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I.1. INTRODUCTION

Le présent rapport d’incidences environnementales porte sur |I’élaboration du PAD Mediapark Reyers sur le site
RTBF-VRT a Schaerbeek. Il suit les directions données par le Cahier Spécial des Charges élaboré au mois de juillet
2017, ainsi que I'arrété déterminant le contenu des Rapport sur les Incidences Environnemental.

Selon les termes de I'arrété portant sur le contenu des Rapports sur les Incidences Environnementales, I'objectif
du rapport est d’identifier, de décrire et d’évaluer :

les objectifs, besoins et enjeux du périmetre visé, justifiant le projet de plan ou réglement du projet de
plan ou réglement ;

les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan ou réglement, et les mesures pour les
éviter, les réduire ou les compenser ;

les alternatives raisonnables envisagées lors de I’élaboration du projet et de I"évaluation de ses inci-
dences, permettant de réaliser les objectifs du projet de plan ou réglement.

Le PAD et son RIE sont réalisés en paralléle et de maniére itérative. La recherche spatiale permet ainsi de nourrir
de la recherche menée par le RIE pour tirer parti des opportunités tout en minimisant les incidences potentielles
liées au développement.

L’analyse des incidences environnementales est menée avec le souci constant de valoriser le potentiel de

durabilité du site afin d’aboutir a la définition d’un projet respectueux de I'environnement alliant les principes
du développement durable pour ce futur quartier. Elle permet ainsi d’alimenter le travail programmatique et
spatial du PAD pour soulever les points d’attention, augmenter la qualité du projet et formuler des
recommandations utiles a I'élaboration du plan.

Sources utilisées

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration de cette introduction est la
suivante :

ADT - BUUR-STRATEC (2009) - Elaboration du schéma directeur de la zone levier N°12 RTBF - VRT

RTBF - STRATEC (2010) - Etude d’incidences environnementales pour le projet de réaménagement de
I'entrée de la RTBF

IDEA CONSULT (2012) - Etude de faisabilité d’un pole média sur le site Reyers

ADT - BUUR (2013) - Etude de définition urbaine et programmatique

Accord de Gouvernement (2014) - Déclaration de politique générale

BDU - EQUIPE BUUR — MSA — Idea Consult — Arieés (2015), Etude relative a I'opérationnalisation des
ZEMU du PRAS

ADT — EQUIPE TVK Architectes urbanistes (2016) — Parkway de Bruxelles, Mission d’élaboration d’un
masterplan pour le projet urbain et d’accompagnement a sa mise en ceuvre
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Objectifs stratégiques poursuivis par le plan

La Région retient 12 podles d’intervention prioritaires qui méritent un investissement particulier afin de
concrétiser a court et moyen terme leur potentiel de développement. Le pole Reyers est un de ces poles, pour
lequel le PRDD spécifie : « Le territoire Reyers est idéalement situé, a mi-parcours entre le Quartier européen (le
siége de la Commission est a 1,5 km) et I'aéroport.

En pleine mutation, le péle Reyers offre un potentiel de développement important. »

Les objectifs énoncés par le PRDD pour cette zone peuvent étre récapitulés comme suit :
Accueillir les deux nouveaux sieéges de la RTBF et de la VRT ;

Accueillir un parc urbain de 8 hectares, coeur d’un tout nouveau quartier bruxellois de grande qualité,
créatif, mixte et animé ;

La construction, a terme, de 2.000 a 3.000 nouveaux logements accueillant environ 6.000 nouveaux
habitants ;

la réalisation d’équipements et services de proximité (créche, école, commerces...) pour répondre aux
besoins des habitants ;

L'intégration de surfaces pour de nouvelles entreprises innovantes créatrices d’emplois, des écoles su-
périeures et des équipements publics liés au secteur des médias ;

Une mobilité apaisée.
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JUSTIFICATION DU PERIMETRE, AU VU DE SON
HISTORIQUE

Périmetre d’étude

Le périmétre du projet de plan se limite au périmeétre strictement nécessaire a la réalisation du projet urbain

« mediapark.brussels », dans le sens ou :

Il correspond a la Zone-levier n°12 dite « RTBF-VRT » reprise dans le Plan Régional de Développement ;
A ce titre, il a déja fait I'objet d’'un Schéma Directeur adopté par le Gouvernement de la Région de
Bruxelles Capitale le 25 novembre 2010 ;

Il correspond au « pdle Reyers », identifié dans la Déclaration de politique générale du Gouvernement
pour la législature 2014-2019 en tant que l'un des dix « pbles de développement territorial
prioritaires » et I'un des quatre « pdles de compétitivité » de la Région dédié a la communication et a
I'image ;

Une convention de collaboration pour le réaménagement du site RTBF-VRT a été conclue entre la Région
de Bruxelles Capitale, la Commune de Schaerbeek, la RTBF et la VRT le 9 décembre 2013. Cette
convention vise I'élaboration, [|’évaluation environnementale et le suivi de la réalisation
d’un masterplan, aujourd’hui en partie présenté sous le projet urbain « mediapark.brussels » ;

Enfin, la position géographique stratégique du site et la nécessité de le désenclaver induisent la
réalisation d’un plan d’aménagement pour permettre 'aménagement de nouveaux espaces publics et
le renforcement de son accessibilité aux modes actifs et aux transports en commun ;

CHARTE COOPERATION REYERS - ANNEXE 2B - PLAN DU PERIMETRE DU PROJET
SAMENWERKINGSCHARTER REYERS - BIJLAGE 2B - PROJECTPERIMETERSPLAN

PROJECT REYERSPARK - SAMENWERKINGSOVEREENKONS'
PROJET PARC REYERS - CHARTE DE COOPERATION

Projectperimetersplan
o v projot

SCHAARBEEK WOLUWE—SAINT—LAMBERT

Opsrationsie paiimetsr (psroslen VRT/ATEF)
Péimatre opéasonnal (parcalies RTEFVAT)

SCHAERBEEK SINT-LAMBRECHTS—WOLUWE

Sudepsemetet
Pé&imatre c'étude

Verwsvingsuuims et het Parkway E40-project
Espacs 08 coordinaton avec Ie projet da Parkway E40 s @

ADT-BUUR-01.07.2013

Périmétre d’étude extrait du Cahier Spécial des Charges
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Il est a noter que :

Le périmétre s’étend sur le territoire de la Commune de Schaerbeek ainsi qu’a la limite des territoires
des Communes voisines d’Evere et de Woluwe-Saint-Lambert.

Le périmetre du PAD porte sur les parcelles appartenant a la VRT et la RTBF : Le projet de plan porte sur
I'actuel site des radio-télévisions publiques belges, compris entre le boulevard Auguste Reyers, la place
des Carabiniers, la rue Henri Evenepoel I'avenue Jacques Georgin et la rue Colonel Bourg.

Afin de développer un projet en cohérence avec son environnement immeédiat, le périmétre du
PAD inclut également :

o unebande au nord de I'actuel site des radio-télévisions publiques belges, entre ce dernier et la
rue Henry Evenepoel: celle-cipermet la réalisation d'un franchissement public

supplémentaire entre le parc et la rue Evenepoel. Elle permet également la réalisation
de la voirie bus traversant le site ;

o deux parcelles appartenant a la RTBF situées au sud-ouest de I'actuel site des radio-télévisions
publiques belges, au fond de I'impasse de la rue Colonel Bourg: ceci permettrait le
déménagement de la creche existante de la RTBF a court terme et I'intégration de
cette nouveau créche a cheval sur la parcelle VRT/RTBF et sur deux parcelles qui
appartiennent a la RTBF, dans la vue d’ensemble du projet de mediapark ;

O une bande de parcelles reprises en zone d’habitation au PRAS, situées également au sud-ouest
de I'actuel site des radio-télévisions publiques belges : I'inclusion de cette petite bande de
zone d’habitation entre deux zones de voiries permet sa réaffectation en zone de
voirie, en lien avec son aménagement actuel et futur évitant le risque que cela pourrait
bloquer I'accés au site du coté de la “porte Diamant” de Mediapark.
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Le périmetre d’étude est élargi aux flots adjacents. Il comprend toutes les parcelles attenantes au
périmétre du PAD ainsi que les parcelles clés identifiées dans I'étude de définition. D’éventuelles
interventions pourraient étre proposées par les études urbaines sur certains de ces terrains, mais elles
resteront tributaires de I'implication des propriétaires concernés dans le projet.

Tout au long de la présente étude périmetre de base est élargi en fonction des besoins spécifiques a
chaque domaine d’étude. En effet, il est a noter que le périmetre est inscrit au croisement d’axes
routiers majeurs, soit la moyenne ceinture et I'autoroute E40. Il bénéficie d’une position centrale a
I’échelle de la métropole bruxelloise tout en étant connecté au reste du pays et stratégiquement situé
par rapport a I'aéroport de Zaventem... Les enjeux pour la zone se définissent donc a I'échelle locale,
mais également supra-locale, voire régionale.

Un passé chargé d’histoire

La présente section offre un apergu de I'historique du site, afin de resituer le choix de ce périmétre dans son
évolution au sein de la Région de Bruxelles Capitale.

Anciennement occupé par les infrastructures militaires du « Tir National », le site a été le théatre d’événements
parfois douloureux, notamment lors de son occupation par les troupes allemandes durant la 2°™¢ guerre
mondiale.

Les batiments de la de la Cité de la Radio et de la Télévision belges y ont été congus des 1962. Afin d'étaler les
colts et de permettre la mise en ceuvre des derniéres innovations techniques, le projet prévoit dés le départ de
construire I'ensemble en différentes phases. L'édification débute en 1964 par les batiments destinés a la télévi-
sion. L’ambition était la création d’un nouvel ensemble fonctionnel, réunissant les radios et télévisions publiques
francophones et flamandes. Le complexe devait accueillir un grand nombre d'activités, depuis I'élaboration des
programmes jusqu'a la fabrication des décors, en passant notamment par le montage des films et I'archivage des
émissions. Il devait également comprendre de vastes plateaux de travail, reliés par des voies carrossables, ainsi
que des locaux annexes (loges, salles de répétition, bureaux administratifs, etc.).

Des extensions successives ont peu a peu fait évoluer le site vers sa configuration actuelle. Les premiéeres datent
de 1967, puis de 1973. Le complexe bénéficie a I'origine d'une gestion commune. Mais en 1977, une véritable
scission des batiments et de leur gestion a été opérée. L'ensemble est alors divisé en deux parties égales, I'une
pour la RTBF et 'autre pour la VRT. Certaines parties restent toutefois communes.

Les travaux s’achévent en 1981 avec I'érection de la tour de télécommunications. Une cinquieme phase de
construction ne fut jamais entamée : il s'agissait de studios musicaux, qui auraient d{ constituer un signal fort
marquant la présence de la Cité a front du boulevard. Une partie des terrains en question, situés le long du
boulevard Reyers ont été vendus, puis valorisés pour la construction de deux blocs de bureau en 1993.

Une zone qui se cherche...
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Depuis, différentes études ont été menées sur le site pour déterminer son évolution future en vue d’aboutir a
une redéfinition qualitative du lieu a la hauteur des multiples opportunités qu’il présente.

1. Elaboration du schema directeur de la zone levier n°12 rtbf - vrt

Premiére étude de définition sur la zone, le schéma directeur a été élaboré avec le souci constant de maintenir
et de développer le site en adéquation avec I’habitat, tout en organisant la mixité par des interventions
urbanistiques adaptées. Plusieurs typologies de mixité verticale, logement/commerce et logement/PME y ont
été proposées, au niveau du batiment, de I'llot et du quartier.

Cette réflexion s’inscrit dans un cadre plus général : le constat de la perte importante de nombre d’industries
urbaines en RBC ces derniéres années, due en partie a la forte pression immobiliere. Le schéma directeur
préconisait I'intégration des fonctions économiques dans le tissu urbain et une adaptation aux nouvelles
conditions urbaines. Dans cette optique de survie des petites et moyennes entreprises et de mixité des fonctions,
le schéma directeur proposait I'implantation de logements dans une zone d’industrie urbaine.

Les solutions ont été avancées en réponse a I'objectif régional de développement des zones stratégiques dans
une logique de « quartier durable ». Ceci impliquait notamment :
% Une haute performance énergétique et environnementale (matériaux, gestion de I'eau, biodiversité),
x  Par le biais de grands projets visant a 'aménagement d’une porte de ville, la diminution de I'impact
automobile,
% La verdurisation de la ville, I'ouverture d’un parc au public, la valorisation de la promenade verte
régionale,
x  Les mixités de fonctions, I'analyse au cas par cas du parc de bureaux vides ou encore la faisabilité de
leur reconversion en logement.

Ainsi, le développement de la zone était inscrit en réponse aux besoins immédiats d’amélioration
environnementale. Il anticipait également les évolutions futures de la législation et des modes de vies. La mise
en ceuvre du schéma directeur intégrait également I'objectif gouvernemental d’atteindre 15% de logements en
gestion publique et a finalité sociale dans chacune des communes concernées.

OPMAAK VAN HET RICHTPLAN VOOR HEFBOOMGEBIED N*12 RTBF - VRT

Approuve Goedgekeurd
25.11.2010

Vue aérienne du Schéma directeur élaboré pour la zone levier N°12

Malgré son approbation par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en 2010, le Schéma Directeur «
RTBF-VRT » a d{ étre en partie reconsidéré suite a la décision de la VRT et de la RTBF de construire de nouvelles
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installations sur le site Reyers. A cette époque, la VRT remet également en cause sa présence sur le site, en
ouvrant la possibilité de se déplacer ailleurs a Bruxelles ou en Belgique.
De nouvelles opportunités s’ouvrent alors pour le site.

2. Etude de faisabilité d’un pole médias sur le site Reyers

Afin d’objectiver I'opportunité de création d’un pdle média, une étude de faisabilité a été réalisée par Idea
Consult (en 2012). Cette étude a permis de mettre en avant différents constats :
% L'identification des filieres économiques qui gravitent autour de cette activité montre la dispersion des
entreprises médias partout dans Bruxelles, dans la situation actuelle ;
% En termes de nombre d’employés, une trés forte concentration de travailleurs du secteur est basée a

Reyers et aux alentours.

Le secteur Médias & BXL

P
R i
foutat bt Abas as

Localisation des entreprises médias Localisation des emplois dans le secteur des médias

Des possibilités s’en dégagent pour créer des interactions entre 3 piliers principaux : Entreprises, Savoir-faire et
Secteur Public. Tous les trois ont des intéréts a s’intégrer dans un quartier de ville : « Média needs clustering,
média needs city, city needs média. ».

zetels - sieges media
\ COMPANIES VRT+RTBF medias

55% < " “andere med
Huisvesting ‘

Logement

PusLIC AMENITIES

Schéma de principe Programme défini sur le site

Les intéréts ici sont donc « gagnant-gagnant » : tout le monde a besoin d’un projet ambitieux pour exister. Tant
la ville que le cluster économique potentiel sur ce site. La valeur symbolique du site s’est ainsi vue renforcée par
I’étude.
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Ce constat contribue a décider la VRT a rester dans I’enceinte de son siege actuel.
3. Etude de définition urbaine et programmatique

En avril 2013, une étude de définition est réalisée par BUUR pour le compte de la Région de Bruxelles-Capitale
et de I'’Agence de Développement Territoriale (ADT), en collaboration avec la RTBF, la VRT et la commune de
Schaerbeek et sur bases des apprentissages des travaux précédents. Cette étude a permis un travail conjoint
pour la définition d’une direction nouvelle aux projets développés sur le site. Le projet devait répondre au souhait
de la VRT et de la RTBF de restructurer entierement leurs installations bruxelloises. Les différents partenaires ont
étudié ensemble la possibilité d’atteindre un niveau d’ambitions a la hauteur des opportunités offertes. Elle por-
tait également sur la définition d’'un ensemble d’objectifs, a la fois en termes d’aménagement urbain, de gouver-
nance et de planning qui prennent en compte I’ensemble des nouveaux apprentissages sur la zone.

Les objectifs peuvent alors étre résumés comme suit :
Un complexe média compact au coeur du site : Les métiers de la RTBF et de la VRT évoluent constam-
ment. Les besoins actuels en termes d’espaces et d’organisation sont moindres, permettant une réduc-
tion des surfaces baties de 55% par rapport a la situation existante : les batiments de la VRT et de la
RTBF atteindraient alors 95.000m? (contre 189.000m? actuellement). De ce fait de nouvelles activités
économiques et équipements liés au péle média pourraient également y trouver leur place, pour favo-
riser les synergies et collaborations entre acteurs ;
La combinaison de cette faible densité existante avec la réduction du programme de la RTBF et de la
VRT, offre un potentiel de reconversion, permettant d’envisager I'implantation de fonctions complé-
mentaires (notamment d’autres équipements (~5%), du commerce (~10%) et la réalisation d’aménage-
ments adéquats pour développer le pole médias ;
Ce nouveau quartier dynamique pourra également accueillir du logement (~¥55% de la surface construite
totale) pour assurer de la vie dans ce grand espace et une juste mixité entre les fonctions.
Un nouveau parc pour la région bruxelloise : profiter de la présence d’un grand espace vert a l'intérieur
du site de la VRT et la RTBF pour créer un parc d’envergure régionale qui viendra renforcer la structure
des grands espaces ouverts de Bruxelles. Ce parc et les nouveaux espaces publics aménagés devront
correspondre a minimum 40% de la surface du terrain ;
Le concept du parc : partir de ce qui existe et s’appuyer sur le relief atypique du site pour définir le
projet urbain (dénivelés de plus de 7m) ;
L’ambition d’un projet durable innovant ayant des ambitions environnementales. Pour ce faire le
projet urbain devra notamment éliminer les barriéres urbaines actuelles. Le projet devra proposer des
fonctions et des aménagements qui permettent de relier le site au reste de la ville. Entre autres choses,
il devra également réduire au maximum la place de la voiture, tout en respectant les contraintes de
chacun des programmes.

Faisant le pari de l'intensité urbaine, le Parc Reyers est I'occasion d’ouvrir et de densifier le site. Le potentiel
constructible total atteindrait 425.000 a 450.000 m? (sur les propriétés RTBF-VRT). Les études réalisées ultérieu-
rement ont permis d’évaluer et affiner les grandes lignes données par I'étude de définition. Pour aboutir a la
traduction de I’étude de définition en un projet précis, de nombreux aspects doivent en effet étre dessinés et
analysés plus finement.
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Extrait du schéma pour la zone

4. Déclaration de politique régionale

A travers la déclaration de politique régionale, est exprimée la volonté de dessiner un « projet régional bruxellois
» autour de priorités claires et d’'une ambition nouvelle : le projet de Région fait état de 7 défis principaux
auxquels la Région bruxelloise sera confrontée dans les prochaines années :
1. I'essor démographique
. le développement économique, de I'emploi, de la formation et de |'enseignement
. la mobilité
. la lutte contre la dualisation de la ville et la pauvreté
. la qualité de vie
. le logement

N OO 0 WwN

. l'internationalisation

Pour atteindre ces objectifs des lignes de conduites ont été détaillées. Celles qui nous intéressent
particulierement dans le cadre du présent projet, épinglons notamment :

le gouvernement entend soutenir I’économie bruxelloise et mettre le développement économique, la

recherche, I'innovation et la créativité au service des Bruxellois. Des pbles de compétitivité de
dimension régionale seront mis en place par le Gouvernement, en concertation avec les secteurs
concernés, entre autres dans le cadre du développement de nouveaux quartiers, dont un « péle de la
connaissance et du numérique » sur l'axe Reyers-Général Jacques. Les pOles de compétitivité
regrouperont, dans une démarche de conseil, de partenariat, des entreprises, des centres de formation
et des unités de recherche. Ils auront pour but de concentrer les moyens et les énergies sur des secteurs
d’activité précis.

Pour faire face a I’explosion démographique, le Gouvernement mettra en ceuvre 10 nouveaux quartiers

grace a une concentration de I'action publique et une simplification des procédures urbanistiques, dont
le pble Reyers. Ces nouveaux quartiers doivent permettre de répondre aux défis démographiques et
économiques : ils permettront la construction de logement accessible et adapté, des nouveaux espaces
publics ainsi que des équipements d’intérét général tout en favorisant l'installation de nouvelles
entreprises a Bruxelles et en garantissant une bonne desserte en transports publics.
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La qualité de vie, la qualité architecturale et paysagere de ces nouveaux quartiers est un objectif en soi.
Ce sont en effet des vecteurs importants d’intégration et d’identité dans la ville.
Le Gouvernement créera des espaces publics et des espaces verts dans tous les nouveaux grands projets

d'aménagements urbains, notamment un parc sur le site de Reyers.

Plus spécifiquement, selon les aspects mis en avant par le gouvernement, le P6le Reyers dispose de tous les
atouts permettant le développement d’un quartier rayonnant au profit de toutes les fonctions urbaines.
L’accord spécifie que : « Un pdle économique et de formation axé sur le secteur des médias, de nouveaux
logements, une entrée de Ville conviviale, un nouveau parc urbain, des équipements et commerces de proximité
dans un cadre de vie amélioré constituent les objectifs a atteindre pour ce quartier.

A cette fin, le Gouvernement poursuivra 3 objectifs prioritaires :
La réalisation d’un nouveau quartier mixte sur le site de Reyers,
Le développement d’une Cité des médias,
L’amélioration significative du cadre de vie par un réaménagement de I'E40 en boulevard urbain, de la
Chaussée de Louvain et de la Rue Colonel Bourg.

Dans le respect de la charte de coopération entre la Région, la Commune de Schaerbeek, la RTBF et la VRT, le
Gouvernement met en place les initiatives nécessaires, a la réalisation d’'un nouveau quartier sur le site Reyers.

Le potentiel identifié permettra, en effet, de créer a I’horizon 2020, les nouveaux siéges de la RTBF et de la VRT
(95.000 m?), plus de 2.000 nouveaux logements et un parc d’une superficie minimum représentant 40% du site,
soit environ 8ha.

Parallelement, le Gouvernement lancera dés 2014 la mise en ceuvre progressive de la Cité des Médias par des
occupations temporaires et des partenariats étroits avec les entreprises du secteur.

Le Gouvernement affectera une partie des fonds de la nouvelle programmation FEDER a la mise en ceuvre de ce
pole média dont la mise en exploitation compléte est fixée en 2020.

Enfin, I’étude relative a 'aménagement de I'E40 en boulevard urbain (Parkway) a permis de définir les lignes
d’actions pour la valorisation de ce périmetre.

Le Gouvernement déterminera également les actions a mettre en ceuvre en vue d’'une amélioration de la
Chaussée de Louvain vers un axe commercial urbain.

5. Convention d’aménagement

Une convention d’aménagement est signée entre 4 maitres d’ouvrage en décembre 2013 : VRT-RTBF-RBC et la
Commune de Schaerbeek. L’ADT (entre-temps devenu Perspective) est alors désignée comme project manager
pour assurer la maitrise d’ouvrage déléguée du projet urbain.

La convention permet d’inscrire les conclusions de I'étude et de définir les grandes lignes du programme de
développement sur le site appartenant a la VRT/RTBF. A travers cette convention sont notamment actés une
série d’invariants pour le développement du projet. Les principaux peuvent étre énoncés comme suit :

Un potentiel constructible de 425-450.000 m?;

La réalisation d’'un parc de 8 ha ;

Implantation de 2 nouveaux siéges pour VRT/RTBF ;

Un objectif de qualité urbaine et architecturale ;
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Ces éléments deviennent en ce sens des pivots pour I'organisation du site. Toutefois, le programme défini a ce
stade doit bien évidemment faire I'objet de tests de spatialisation et d’'une évaluation sur les incidences envi-
ronnementales.

6. Elaboration du projet, vers un outil de planification

Faisant suite a cette convention, deux accords-cadres ont été conclus pour la réalisation du projet.

Le premier est confié a I’équipe Frangois Leclercq pour la réalisation du Masterplan et sa traduction
ultérieure en un outil de planification. Ce processus est mené dés le départ en itération avec I'évaluation
environnementale (soit la phase Ill. Evaluation, du présent rapport) ;

Le deuxieme est confié a une « expert-team » composée d’Egis, EY, Publius. Ils assurent I’assistance a la
maitrise d’ouvrage pour rencontrer des conditions opérationnelles optimales, la réalisation des
plannings, lidentification des risques, les montages juridiques et réglementaires, la stratégie de
communication, de concertation, les bilans...

Développement des sieges VRT RTBF

Le phasage des travaux et impératifs de calendrier étant différents selon les acteurs, des fiches de lots ont été
établies pour la définition des diverses parties du site.

Ces fiches visent spécifiguement au développement des sieges de la VRT et de la RTBF. Elles s’integrent dans les
lignes définies pour I'aménagement global du site.

La réalisation de ces deux projets poursuit dés lors une trajectoire en parallele, le projet des deux sieges étant a
présent en cours de développement pour I'obtention de leur permis respectifs.
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1.3. ETUDE DE LOCALISATION

Dans le cadre de cette étude, la localisation du projet de Mediapark sur le site de la VRT et RTBF est justifiée par

les arguments suivants :

Tous les ingrédients sont réunis pour inventer un quartier majeur de Bruxelles. La présence de la

VRT et de la RTBF est une occasion unique de mettre en scene deux institutions ol se faconnent

les représentations du pays. Il est important de ne pas perdre de vue que ce contexte de

développement des nouvelles installations de la VRT et de la RTBF sur le site de Reyers représente

une opportunité remarquable pour le développement de la zone-levier n°12, et pourrait avoir un

véritable effet de levier sur I'Est bruxellois :

o

o

o

Intensification de la ville c6té est ;

Activation des réserves foncieres ;

Accélération des investissements dans les infrastructures de mobilité nécessaires
(métro moyenne ceinture et sortie d’autoroute pour la E40) ;

Développement des noeuds de transports publics Reyers et Diamant comme péles
urbains ;

Développement d’autres sous-secteurs de la zone levier ;

Opérationnalisation du Plan Régional de Développement Durable ;

Développement du pble média ;

Le projet renforce les activités existantes sur le site. La présence d’une concentration d’activités médias

existantes dans ce quartier justifie la création d’'un p6le média qui réponde aux objectifs et besoins

régionaux. La création d’un p6le média sur un autre site ou il n’y a pas encore d’activités média (ou tres

peu) ne répondrait pas a ces objectifs avec la méme cohérence.

La présence existante et future (confirmé par dépots de permis d’urbanisme) de la VRT et la RTBF sur

ce site comme projets locomotives : ces entreprises constituent le meilleur moteur pour assurer la

vitalité du pole média recherché ;

Réciproquement, conférer une ambition d’échelle régionale a ce projet bénéficiera également a la RTBF

et a la VRT, en termes de visibilité, d’animation urbaine et de valorisation du foncier.

L'opportunité concréte de développement de ce site-ci suite :

o a la décision des deux TV de démolir le batiment existant et de libérer une grande partie du

site en construisant des nouveaux sieges plus compacts ;

o al’engagement de la RBC de développer sur ce site un nouveau quartier mixte et un parc urbain

(confirmé par I'achat du terrain par la RBC) ;

La réalité du terrain et la conjoncture permettent donc le redéploiement d’un site d’envergure, en réponse

aux besoins des différents acteurs en présence, a I'intérét général pour la réussite du projet et I'opportunité a

I’échelle régionale.
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RESUME DU CONTENU DU PAD

« mediapark.brussels se veut tout a la fois un parc a grande densité d’usages, un parc habité qui offre des
logements de grande qualité et un parc intégré irriguant largement son quartier.»

Les ambitions posées dés le départ de la réflexion sont fortes, avec plusieurs objectifs clairement énoncés :

Eliminer les barrieres urbaines actuelles : Le projet devra proposer des fonctions et des aménagements
qui permettent de relier le site au reste de la ville.
Densifier le site et créer un nouveau quartier dynamique et structurant a I'échelle de la métropole.
Profiter de la présence d’un grand espace vert a l'intérieur du site de la VRT et la RTBF pour créer un
grand parc d’envergure régionale qui viendra renforcer la structure des grands espaces ouverts de
Bruxelles.
S’appuyer sur le relief atypique du site pour définir le projet urbain (dénivelés de plus de 7m).
Prévoir les fonctions et les aménagements adéquats pour développer le pole médias.
Réduire au maximum la place de la voiture tout en respectant les contraintes de chacun des pro-
grammes.
Anticiper I’évolution des besoins en termes d’offre de transport public.
Organiser des acces au site qui garantissent une accessibilité optimale tout en respectant le caractere
résidentiel de certaines voiries avoisinantes.
Proposer un projet d’aménagement avec des ambitions environnementales et une attention particuliere
aux points suivants :

o Lutter contre le changement climatique,

o Préserver les ressources naturelles (notamment améliorer la gestion locale de I'eau),

o Limiter I'imperméabilisation des sols et travailler sur les possibilités d’infiltration pour rejeter

le moins possibles dans les égouts,

o Utiliser I'eau comme élément de composition de I'aménagement urbain,

o Optimiser la consommation d’espace.
Concevoir un projet urbain raisonnable qui propose un équilibre entre qualité et colt des ouvrages pu-
blics.

Les grandes lignes du plan peuvent étre résumées en 4 grands axes définissant les ambitions pour la zone.
Chacun de ces axes est affiné pour donner toute sa richesse au projet. Seules les ambitions principales sont

reprises ici.

1. Le re-enchantement de Reyers

Les projets médiapark.brussels, parkway et la requalification du Boulevard Reyers amorcent le renouvellement
profond du quartier Reyers. Le secteur est en pleine mutation et son caractére routier va progressivement "céder
le passage" aux piétons. Dans I'emprise du plan, le PAD définit plusieurs lignes de conduites pour parvenir a ce
réenchantement :

Les espaces publics : Générer de nouvelles centralités : les espaces publics au service e I'attractivité du
futur quartier ;

Les mobilités : mobilité actives et transports en commun, connexion, stratégie de stationnement;

La mixité fonctionnelle.
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2. Les rez-de-chaussée d'un écosystéme urbain

C'est dans son rapport au sol que mediapark.brussels affirmera son fonctionnement en tant que p6le média. Les
rez-de-chaussée auront pour ambition de s'ouvrir a la ville, de devenir les facteurs déclencheurs d'un nouveau
quartier de ville, urbain, vibrant et inclusif.
Pour que cette nouvelle équation urbaine soit complete, la qualification des rez-de-chaussée doit se faire en lien
avec les espaces publics, dans une hiérarchie qui se décline comme suit :

e Unrez de parc capable, support de la ville plurielle ;

e Rues et venelles, surfaces capables fonctionnelles et urbaines.
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Le rez-de-chaussée d’un éco-systéme urbain - Extrait du PAD - AFL

3. Un parc urbain a haute densité d’usage

Le parc urbain a la particularité d'allier a la fois la fonction de poumon vert dans un quartier en carence d'espace
public et étre support de multiples usages. Il sert notamment de surface d'échange favorisant la sérendipité entre
les différents acteurs de I'écosystéme média.

La partie Est du site est consolidée dans sa dimension végétale par de nouvelles plantations. Elle est également
rendue accessible depuis trois acces principaux ainsi que depuis la nouvelle station de bus au cceur du site.

Les 8 ha d’espaces ouverts paysagers constituent ainsi un lieu de destination en soi a I’échelle du quartier, voire

au-dela. Pour composer ce vaste espace, le plan détermine plusieurs lignes de conduites :
e Continuité et diversité ;
e  Gestion de la topographie et de I'eau ;
e Mise en scéne du déja la.

Coupe longitudinale a travers le parc - Extrait du PAD - AFL
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4. Le désir d'une nouvelle relation ville nature

Un objectif de la Région Bruxelles-Capitale est la production ambitieuse et qualitative de logements afin d’ac-
cueillir une population nouvelle, liée a I'essor démographique que connait la Région : que peut-on offrir aux
familles afin de garantir une grande qualité de vie en ville ? mediapark.brussels offre toutes les qualités pour
devenir un laboratoire des typologies architecturales, déclinant plusieurs modes d’habiter la ville dense dans une
relation étroite avec une nature urbaine.

Tout ce qui renforcera ce sentiment d'habiter un quartier avec une relation particuliére avec la nature devra étre

mis en évidence. Le plan distingue plusieurs maniéeres de travailler cette relation ville-nature :
e Pour une diversité des formes d'habiter ;
e Un laboratoire des qualités d'habiter ;
e Voir le parc et se protéger ;
e Faire entrer le parc dans les parcelles privées.

Relation a la nature - Extrait du PAD - AFL
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I.5. STRUCTURE DU RIE

Outre la présente partie introductive et de présentation du projet de PAD, le présent rapport est structuré en 4
grandes phases principales, a savoir :

Il. Ia phase de diagnostic : celle-ci analyse la situation existante, par thématique. Elle aboutit
sur la mise en avant des principaux éléments a prendre en compte dans |'analyse, ainsi que sur
la description de la situation probable en I’'absence de plan réglementaire ;

lll. la phase d’évaluation : cette phase a fait I'objet de nombreuses itérations entre le projet
de quartier et I’évaluation décrite au sein du présent rapport. Ces itérations sont regroupées
en 5 cahiers principaux : analyse programmatique, analyse spatialisée sur base de scénario
contrasté, analyse spatialisée sur base de variantes au Masterplan, analyse du scénario préfé-
rentiel, analyse du projet de PAD. Les apprentissages d’une phase d’analyse ont permis de faire
évoluer le plan.

IV. la phase de conclusion : cette phase récapitule les solutions retenues par le PAD, par thé-
matique, les recommandations qui découlent de I'analyse et qui nont pas pu étre intégrées
dans le PAD, les mesures de suivi préconisées pour assurer la convergence des projets vers la
philosophie souhaitée pour la zone.

Enfin, un Résumé non Technique reprend les grandes pierres d’achoppement de la réflexion.

mediapark.brussels SCENARIO
e~ ETATDESLIEUX MASTERPLAN ———  pREFERENTIEL ——— PROJET DEPAD ———
- C 0 <
Sc. tendanclel Sc. programmatiquos Se. de spatlalisation Varfantes se. | PAD PAD 2
CAHIER 1. CAHIER 2. CAHIER 3. cariena. || CAHIERS. HECQM,‘

DIAG i PROG. SPA.1 i SPA.2 PREF. : PAD SUVI ‘
rapport sur les inci environr
o—— ILDIAGNOSTIC IILEVALUATION o—— IV. CONCLUSIONS ——>

(5 cahiers d’analyse)

Schéma récapitulatif de la structure du RIE
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00.01. INTRODUCTION

Le présent document constitue la premiere étape du processus d’analyse des incidences du PAD
mediapark.brussels, a savoir I’établissement d’un diagnostic de la situation existante et future de référence.

mediapark.brussels SCENARIO
e~ ETATDESLIEUX MASTERPLAN —————  PpREFERENTIEL ——— PROJET DE PAD >
Se. tendanclel ; Sc. programmatiques Se. de spatialisation 3 Varlantes Se. | PAD PAD 2
i : i T
] CAHIER 1. CAHIER 2. H CAHIER 3. CAHIER 4. ' CAHIERS. RECOM.|
DIAG | PROG. SPA.1 i SPA.2 PREF. : PAD SUIVI

\ ‘ : ‘ >
rapport sur les inci envirpnr
o—— I.DIAGNOSTIC IILEVALUATION o—— IV. CONCLUSIONS ——>

(5 cahiers d’analyse)

Schéma récapitulatif de la structure du RIE

Il permet de resituer le projet dans son contexte, tout en identifiant clairement les contraintes et opportunités,
pour I'ensemble des domaines d’analyse suivants :

e Urbanisme

e Social et économique

e  Mobilité

e Environnement sonore et vibratoire
e Air

e C(Climat

e Energie

e Sol

e Eau

e Biotope

o Déchets

Pour chacun de ces domaines, la structure des chapitres se composent de la fagon suivante :

e Méthodologie pour I'établissement de la situation existante : Le rapport mentionne la méthodologie
utilisée pour établir la situation existante, en particulier les sources des données et la justification de
leur pertinence, les périmetres d’étude considérés, les éventuelles méthodologies spécifiques mises
en place et difficultés rencontrées ainsi que les éléments pris en compte pour I'établissement du
scénario tendanciel.

e Le relevé de la situation existante de Droit: comprenant notamment les plans et programmes!?
pertinents au regard du projet de plan, les projets autorisés (permis d’urbanisme ou d’environnement)
pertinents et tout autre élément juridique pertinent (servitude, convention, alignements etc.).

1 Au sens de la Directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des inci-
dences de certains plans et programmes sur I'environnement
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o Le relevé de la situation existante de Fait : comprenant notamment la présentation de la situation
environnementale actuelle, ce qui implique la description de ses aspects pertinents, tant positifs que
négatifs, ainsi que des caractéristiques environnementales des zones susceptibles d’étre touchées de
maniére notable par la mise en ceuvre du plan/réglement, au regard notamment des thématiques
environnementales évoquées ci-dessus.

Ces chapitres permettent de rassembler toutes les informations nécessaires a la bonne compréhension des
enjeux dans la zone. Une série de points d’attention et enjeux découlent de ce travail. lls seront a prendre en
compte dans les phases ultérieures d’analyse.

Enfin, Le diagnostic de la situation se cloéture par une analyse de I'évolution probable de la situation
environnementale actuelle, si le plan n’est pas mis en ceuvre (scénario tendanciel) : Cette hypothése
correspond au développement probable de la situation, a régime planologique (réglementaire et
programmatique) inchangé, sur la période de réalisation des objectifs justifiant I'adoption du plan.

Elle constitue une des références d’évaluation du plan et des alternatives envisagées dans les phases
ultérieures de travail.
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Le présent chapitre porte sur I'analyse des caractéristiques urbanistiques, paysageres et patrimoniales du site.

La zone d’étude comprend la parcelle VRT RTBF et son environnement immédiat. La parcelle proprement dite
est comprise entre le boulevard Auguste Reyers, la rue Henri Evenepoel, la rue Colonel Bourg et I'avenue
Jacques Georgin. Si les abords immédiats du site sont caractérisés par une trés forte hétérogénéité, a une
échelle élargie le site s’inscrit dans un réseau de boulevards structurants qui infléchit ses occupations et
dessine de grandes tendances :
Le nord du site est marqué par la chaussée de Louvain, grande radiale historique de I'est de Bruxelles ;
L'ouest du site est limité par le boulevard Reyers qui appartient a la moyenne ceinture, réseau de
boulevards qui marque la fin de I'urbanisation du XIXe siecle ;
Le sud est caractérisé par le passage de I'autoroute E40 dont I'ouverture a profondément transformé
la topographie et a constitué une barriere durable du site avec les communes voisines ;
A l'est, les abords du site sont marqués par une occupation industrielle et commerciale qui marque la
fin de la zone dense.

Ces barriéres urbaines constituent la principale limite pour les phénomeénes urbanistiques observables a une
échelle locale, notamment :

Les contraintes réglementaires en vigueur sur la zone ;

Le fonctionnement interne du site ;

Le rapport du site avec ses abords immédiats ;

Sur certains aspects, I'étude inclura également les flots situés au-dela de ces limites urbaines, afin
d’appréhender la maniere dont le projet peut questionner ces limites et contribuer a I'atténuation des
frontieres existantes au sein du quartier. L'aire d’étude a été étendue au-dela de ces barrieres urbaines pour
I'analyse des phénomeénes qui nécessitent une lecture plus large, notamment :

L'inscription du site dans le contexte régional,

L'inscription du site dans la trame des espaces publics avoisinants,

La lecture des quartiers environnants, sur le plan morphologique notamment.
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CHARTE COOPERATION REYERS - ANNEXE 2B - PLAN DU PERIMETRE DU PROJET
SAMENWERKINGSCHARTER REYERS - BIJLAGE 2B - PROJECTPERIMETERSPLAN

PROJECT REYERSPARK - SAMENWERKINGSOVEREENKOMS'
PROJET PARC REYERS - CHARTE DE COOPERATION

Projsctperimstersplan
Pian du périmétry di projet SCHAARBEEK WOLUWE—SAINT=LAMBERT

Operationsis parimeter (percelen VRT/RTEF)
Pé&imétre opsatonnel (;;(’:ﬂreelles RTBFVRT)

SCHAERBEEK SINT—LAMBRECHTS—WOLUWE

Studi et

Pé&imétre d'étude

Varwsvingsiuimte met het Parkway E40-project

Espace da coordination avec le projet de Parkway £40 ° 6

ADT - BUUR - 01.07.2013

Périmétre d’étude

01.01.02. Sources utilisées

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I’élaboration du présent chapitre est la
suivante :

x  (Région de Bruxelles-Capitale (2002), Plan Régional de Développement de Bruxelles-Capitale.)
x  (Région de Bruxelles-Capitale (2011), PRDD phase préparatoire, Etat des lieux de la Région de
Bruxelles-Capitale.)
x  Région de Bruxelles-Capitale (2018), Plan Régional de Développement Durable.
% Région de Bruxelles-Capitale (2006), Réglement Régional d’Urbanisme.
% Région de Bruxelles-Capitale (2001), Plan Régional d’affectation du sol de Bruxelles-Capitale.
x  Région de Bruxelles-Capitale - Direction des Monuments et Sites de la Région de Bruxelles-Capitale
(2014), Registre du patrimoine immobilier protégé dans la Région de Bruxelles-Capitale.
% Région de Bruxelles-Capitale - Direction des Monuments et Sites de la Région de Bruxelles-Capitale
(2014), Inventaire des arbres remarquables.
x  BUUR-STRATEC (2009) - élaboration du schéma directeur de la zone levier N°12 RTBF - VRT NOTE DE
SYNTHESE
% BUUR (2013) - Etude de définition urbaine et programmatique
x  Schaerbeek— Aménagement SC, Projet de PCD (2009), Analyse réalisée dans le cadre du rapport de
diagnostic commun au plan communal de développement et a I'lagenda local 21
x  Relevés topographiques, 2014 — Geomodus cvba :
o 13100_Hoogtemodel_Totaalplan_201406 (hoogtelijn 3D objct).dwg
o 13100_Hoogtemodel_Totaalplan_201407 (hoogtelijn 3D exploded).dwg
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o 13100 _Totaalplan.dwg
ADT Fiche projet (2011), AUTRES PROJETS / SCHEMA DIRECTEUR — GP1 - RT/BA/01/0OP
ADT - EQUIPE TVK Architectes urbanistes (2016) — Parkway de Bruxelles, Mission d’élaboration d’un
masterplan pour le projet urbain et d’accompagnement a sa mise en ceuvre
ADT - EQUIPE FRANCOIS LECLERCQ (2016) — Masterplan MEDIAPARK et son Evaluation
Environnementale

Pour cette thématique, I'évaluation se base d’une part sur I'analyse de la littérature existante et des docu-
ments reglementaires en vigueur.

Elle prend également en compte les données obtenues auprés de la Commune et de la Région, qui sont rela-
tives aux projets de développement en cours autour du périmeétre.

Enfin, elle se base surtout sur un important travail de terrain, qui a permis d’appréhender les choses de ma-
niere concréte dans le respect du contexte existant.
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Ce volet établit I'inventaire et I'interprétation des documents planologiques et réglementaires applicables.

Afin d’atteindre son objectif en termes de développement durable, Bruxelles fait évoluer son PRD vers un nou-
veau plan régional de développement durable : le PRDD a pour ambition de maitriser la densification et ga-
rantir la mixité bruxelloise. Il définit sa politique territoriale autour de 4 axes prioritaires :

Mobiliser le territoire pour construire I'armature du développement territorial et développer de nou-

veaux quartiers.

Mobiliser le territoire pour développer un cadre de vie agréable, durable et attractif.

Mobiliser le territoire pour développer I’économie urbaine.

Mobiliser le territoire pour favoriser le déplacement multimodal.

Le PRDD a pour ambition de faire de Bruxelles, une Région plus attrayante, plus inclusive sur le plan social, plus
compétitive sur plan économique, plus accessible et mobile, plus créative, plus verte et efficace dans
I'utilisation de I'énergie et des ressources.

Ces éléments constituent le socle d’un vivre ensemble harmonieux et solidaire au sein de la Région et permet-
tront de répondre aux défis de la densification et de la mixité.

Le PRDD (2018) affirme une volonté de développement ambitieuse pour le site Reyers. Les différents extraits
ci-dessous en sont une illustration.

Au plan du développement, site Reyers est identifié parmi les quelques « grandes ressources fonciéres ». Le
projet reprend le site parmi les 12 poles de développement prioritaires, ainsi que comme poéle de compétitivité.

6

e
i

[ i ¢ SRR i S h O - i S

Extraits du projet de PRDD — Péles de développement prioritaire Péles de Compétitivité

Le PRDD précise que ces poles de développement prioritaires « concentreront les investissements publics
dans tous les domaines d'intervention de la Région » : L’aménagement autour des nouveaux siéges de la

1 PRDD — stratégie 1 “mobiliser le potentiel et les ressources fonciéres”

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be
http://perspective.brussels/#1.%20developpement%20territorial
http://perspective.brussels/#1.%20developpement%20territorial
http://perspective.brussels/#cadre%20de%20vie
http://perspective.brussels/#economie%20urbaine
http://perspective.brussels/#deplacement%20multimodal

CHIIL1- 8 -

RTBF et de la VRT, d’un parc urbain de 8 hectares, sera le cceur d’un tout nouveau quartier bruxellois d’une
qualité exceptionnelle, créatif, mixte et animé.

Fédérateur et mobilisateur, mediapark.brussels constitue une plus-value pour Bruxelles et les Bruxellois. {...)

Lieu de vie, de travail et de détente, le quartier compte notamment 60 entreprises du secteur des médias et de
la créativité (dont la RTBF, la VRT, RTL, Rossel, BeTV, etc.) qui occupent quelque 5.000 travailleurs. Caractérisé
par la proximité de ces activités, ouvert et agréable a vivre, il sera tourné vers I’avenir et innovant dans sa con-
ception urbanistique et architecturale, comme dans ses activités.

La « Maison des médias » sera le premier projet du mediapark.brussels a voir le jour sur un terrain appartenant
a la Société d’Aménagement Urbain (SAU) situé entre la sortie du métro Diamant et I’entrée de la RTBF.

Les siéges des télévisions devraient voir le jour et le développement du nouveau quartier s’échelonnera progres-
sivement. La Société d’Aménagement Urbain est chargée de coordonner la mise en ceuvre de ce vaste projet.

Le PRDD détermine 3 axes d’intervention sur |’espace public :
I'amélioration de la qualité de I'espace public;
I'augmentation de I'emprise de I'espace public dans les quartiers denses ;
le renforcement du réle structurant des espaces publics régionaux.

Sur le site lui-méme, ceci se traduit par plusieurs pistes pour I’évolution de la morphologie urbaine :
Le PRDD renforce I'armature des noyaux locaux, en pointant la nécessité de création d’un nouveau
pole d’identité local aux abords du site ;
Il pointe la volonté de création d’un nouvel espace vert sur le site.
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Extraits du projet de PRDD - Espace Public et Rénovation urbaine Maillages Vert et Bleu

Q : Noyau d’identité local a créer
: Noyau d’identité locale existant

e : Nouvel Espace vert a créer, emplacement a étudier

Enfin, pointons le fait qu’en matiere de Patrimoine, le projet de PRDD réaffirme la volonté régionale de « Dé-
fendre le patrimoine et I'architecture comme vecteurs d’identité et d’attractivité ». Ceci s’entend, par la valo-
risation du patrimoine et la qualité de I'architecture comme opportunités pour promouvoir I'image de Bruxelles
aux niveaux national et international. Posséder un environnement convivial contribue a I'attachement des indi-
vidus a leur ville, ainsi qu’a I'attractivité de la Région vis-a-vis des touristes et nouveaux habitants potentiels.

Par ailleurs, la valorisation du patrimoine et de I’architecture doit passer par celle de son environnement et des
espaces publics structurants dont la cohérence, la qualité et le réle dans la dynamique urbaine sont reconnus. A
cet effet, le PRDD a déterminé des Périmétres d’embellissement et de mise en valeur du patrimoine ainsi
gu’une liste du patrimoine emblématique. Ces éléments combinent reconnaissance du patrimoine et mise en
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valeur d’éléments identitaires du cadre de vie a travers la notion d’embellissement. Cette attention aux biens
non protégés vient en complément des outils plus classiques de conservation du patrimoine reconnu.

Ainsi, les grands axes structurants (boulevards urbains, anciennes chaussées, larges avenues plantées d’arbres
d’alignement...) constituent des poles d’intérét régional auxquels il faut donner une nouvelle valeur qualitative
par une attention particuliere aux interventions contemporaines a concevoir en lien avec la topographie et
I’histoire de ces lieux.

A

S —

—

k\A
Zone d'intérét culturel, historique, esthétique et d'embellissement (PRAS)

Périmétre d'embellissement et de mise en valeur du patrimoine

Le Schéma Directeur, en tant qu’outil de planification de la zone levier, détermine les options stratégiques de
développement de la zone et indique les actions a entreprendre en définissant les stratégies de mise en ceuvre.

Un Schéma Directeur doit étre un outil qui rassemble tous les acteurs concernés par le devenir d’'un quartier
autour d’une vision commune de développement, a court et moyen terme. Il est donc a la fois :
un genre de protocole qui garantit un développement harmonieux et intégré,
un agenda commun qui parvient a concrétiser les aspirations des différents acteurs et leurs
revendications dans une forme urbaine projetée ainsi que dans des objectifs dont la faisabilité a été
étudiée.
Il faut donc souligner que la vision ne devient réalité qu’avec le temps, mais surtout qu’avec le support actif des
riverains, des communes, de la région, des acteurs privés, et de toutes les institutions concernées.

Les grandes lignes des Schémas Directeurs élaborés pour la zone concernée ou a proximité, peuvent étre
résumées comme suit :

INFO@BUUR.BE
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Schéma directeur de la zone levier N°12 RTBF - VRT

Ce schéma directeur vise? :
la concentration d’activités économiques autour des entreprises déja établies dans la zone,
notamment dans le domaine des médias (RTBF, VRT, RTL, Be TV, etc.) via la création d’'un péle
économique ;
la régulation du trafic de I'autoroute E40 et la création d’un parkway qui fonctionnera comme une
porte de ville ;

I'implantation de logements dans une zone d’industrie urbaine.

Schéma Directeur de la Moyenne Ceinture de Bruxelles

Initiée par la Région de Bruxelles Capitale, I’étude sur la Moyenne Ceinture (MC) a pour objectifs :
I'amélioration des transports en commun,
I'aménagement d’une piste cyclable sur toute la MC,
I'amélioration du cadre de vie et de la qualité des quartiers concernés.

Ses conclusions préliminaires sont les suivantes:
Le développement d’une deuxiéme ceinture avec des poles forts (Josaphat, Delta, ULB-VUB, le site
RTBF-VRT, voire méme le Marché Matinal et Schaerbeek Formation) constitue un atout économique
et social majeur pour la région et offre une opportunité unique de distribuer I'activité et I'équipement
de maniere équilibrée sur le territoire régional. Il faut donc mettre en ceuvre les actions nécessaires,
notamment en termes de mobilité, afin de permettre I'évolution de Bruxelles d’une ville a un seul
centre (le Pentagone) a une ville polycentrique.
Le développement des sites stratégiques mentionnés dépend de la création d’un systéme de transport
public fort afin qu’il reste compatible avec les directives Kyoto et les objectifs poursuivis par le PRD
(visant une réduction de 20% de I'utilisation de la voiture). Il constitue donc, indirectement, un moyen
pour I'élargissement du réseau de transport public sur tout le territoire. Il augmente la demande en
transport public de maniére a viabiliser un haut niveau de service dans des quartiers jusque-la peu
denses.
Le plan IRIS 2 (initié avant le développement des Schémas Directeurs sur les zones stratégiques) ne
prend en compte qu’un développement tres modéré sur ces sites et n’est pas congu pour absorber
des demandes de cet ordre. Pourtant, I'optique d’un rdle central de la Moyenne Ceinture dans un
avenir proche justifie donc la réalisation d’'un métro sur cet axe a moyen terme (Horizon 2020). On
note qu’une ligne de métro reliant les sites aux gares nationales (Nord et Midi) permettrait a certains
de ces sites de jouir d’une accessibilité du type de celle qu’on trouve dans le centre-ville a proximité
des grandes gares.
le Schéma Directeur de la MC propose un développement en deux phases: la premiere a I’horizon
2015 avec IRIS 2 comme cadre, la deuxiéme a moyen terme avec un métro sous la MC. Le but du plan
est de guider les aménagements futurs sur la MC de maniere a ce qu’ils ne bloquent jamais la
transition vers la vision métro, sans pour autant forcer la date d’aboutissement de cette vision.
Enfin, outre la création d’une piste cyclable continue sur la MC, le Schéma Directeur propose une
réduction du nombre de bandes dans deux segments (Lambermont et Général Jacques) mais aussi
dans les tunnels venant de I’'E40 en direction de Meiser et Montgomery. En entrant en ville, au niveau
du complexe Reyers, les voitures n’auront donc plus que trois bandes : une vers Meiser, une vers
Schuman et une vers Montgomery. Ceci remet inévitablement en question la nécessité des 6 bandes
par direction actuellement présentes sur la E40.

2 Cf. Introduction pour plus de détail sur I'historique de ce document
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Notons que ces principes ont été adaptés suite a I'étude E40, les nouvelles réflexions sur le trongon « Reyers »
ont été intégrées dans le masterplan E40, ce qui rend le masterplan Moyen Ceinture de 2010 un peu obsoléte
pour ce qui concerne mediapark.

Le GRBC a décidé fin juin que les 4 tunnels de Reyers passeront a une bande. L’étude d’incidences du projet de
réaménagement Bld Reyers prévue pour septembre 20173,

Schéma Directeur Josaphat

L'urbanisation de I'ancienne gare Josaphat constitue un enjeu urbanistique important. En effet, la désaffecta-
tion depuis plusieurs années de cette ancienne gare marchandises permet d’envisager une réurbanisation de
ces terrains a I'abandon. Il s’agit d’'une des plus importantes réserves foncieres de la Région de Bruxelles-
Capitale, au méme titre que les anciens sites ferroviaires de Tour et Taxis, Delta et Gare de I'Ouest. Ce site est
pourtant peu visible depuis I'espace public car situé majoritairement en contrebas des terrains adjacents.

La zone Josaphat faisait anciennement I'objet d’un projet de PPAS a l'initiative de la Commune, puis d’un
Schéma directeur. La zone est a présent concernée par la réalisation d’un Plan d’Aménagement Directeur, a
I'initiative de la Région.

Le programme de cette zone stratégique, tel que défini par I'arrété gouvernemental du 12.09.2002, prévoit du
logement, des équipements d’intérét collectif ou de service public, des activités productives, des bureaux. Les
enjeux de cette ZIR sont :

le développement d’un quartier d’habitat durable ainsi que la création d’un nouvel espace urbain

cohérent intégrant la zone d’industrie urbaine et les quartiers d’habitations périphériques ;

la désintégration des barriéres urbaines existantes ;

la gestion des problemes de mobilité existants y compris la réalisation et I'intégration de la station RER

prévue ;

I'aménagement d’espaces publics et paysagers de qualité.

Le développement du site de Josaphat devrait permettre la réalisation® de 1.800 logements dont 45% de loge-
ments publics, une école, un équipement sportif en lien avec la zone de sport existante, 2 creches, des espaces
verts pour un total de minimum 4ha, des bureaux, un hotel, des commerces de proximité ainsi que la revalori-
sation et la densification de la zone industrielle.

Les logements publics devront prévoir une répartition de 60% de logements accessibles aux revenus sociaux,
dont 1/6&éme d’acquisitif opéré par le Fonds du Logement et 40% de logements accessibles aux revenus modé-
rés et moyens. Le développement de ce nouveau quartier devra également viser a une restructuration et densi-
fication de la zone d’industrie urbaine, notamment par une reconfiguration planologique de son périmétre.

L'urbanisation de ce site présente de multiples enjeux, bien entendu pour les riverains et les quartiers adja-
cents mais également au niveau communal et régional.

Pour les quartiers adjacents, I'urbanisation du site comprend de multiples opportunités telles que la liaison des
quartiers aujourd’hui séparés par cette barriére urbaine, la création de nouveaux équipements (créches,
écoles...) et 'amélioration de la desserte en transport public.

Le développement du site induit également différents points d’attention tels que le trafic supplémentaire in-
duit, le renforcement de la pression en stationnement, les impacts visuels, les incidences des chantiers, etc.

3 Information Perspective
4 Accord de gouvernement 2014-2019
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Masterplan Parkway®

Elément structurant du quartier Reyers et rayonnant bien au-dela, la reconfiguration de I'autoroute E40 en
parkway et de ses alentours fait I'objet du masterplan « E40- Parkway de Bruxelles ». Celui-ci a été approuvé
par le GRBC le 19 janvier 2017.

Le masterplan vise la revalorisation de I'image de I'entrée Est de la Région par une meilleure intégration ur-
baine et paysageére de I'autoroute E40 et de ses berges.

Dans un premier temps, seront ainsi réalisés :
la réduction du nombre de bandes de circulation de I'E40 et I'apaisement du trafic (le PU a été obtenu
pour la réduction a 1 bande des 4 tunnels a I'aboutissement de la E40);
le renforcement des connexions piétonnes et cyclables entre les quartiers situés de part et d’autre de
I’'E40 réaménagée en parkway ;
la création d’un nouvel espace public atypique et connecteur longeant la frange nord du parkway et
ayant vocation a réunir les quartiers alentours, accueillir de nombreux nouveaux usages et offrir une
connexion directe par modes actifs entre nord-est de la Région, Flandre voisine et ville-centre ;
la création au sud du parkway d’'une promenade révélant aux riverains |'espace planté qu’est I'E40 ;
la réduction de I'impact de I'axe (auto)routier sur les quartiers.

Le projet de réaménagement de surface est en cours d’élaboration.

Progressivement, viendront :
le renforcement de la mixité de fonctions au sein des quartiers et particulierement de la rue colonel
Bourg par la reconversion de certaines parcelles aujourd’hui affectées en bureaux, en logements de
qualité, en équipements publics ;
le développement d’une vie de quartier animée grace a I'amélioration de I'espace public (ouvert et
lieux publics) et du fait de la rencontre de ces différentes fonctions, des différents publics et la
multiplication des usages.
Suite aux décisions de la Région de réaménager la place Meiser, puis de démolir le viaduc Reyers, la mobilité
globale du quartier gagnera en qualité et accompagnera les projets Mediapark et Parkway.
La direction est donnée pour concevoir et réaliser une station de tramway souterraine et la reconfiguration de
surface de la place Meiser au bénéfice de la mobilité et de la qualité urbaine®.

Parallelement, la boulevard Reyers sera complétement réaménagé entre la place Meiser et le square Vergote.
Par étapes d’ici 2023, la configuration de la rue colonel Bourg et les connexions nord-sud du Parkway accompa-
gneront les projets de transformation du quartier en offrant davantage de plantations, d’espaces pour les
modes actifs, de capacités pour les transports en commun.

5 Extrait du projet de PRDD 2016
6 http://www.prdd.brussels/reyers

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHIIlL1- 13 -

Extrait du Masterplan « Parkway » - Saison 3 de réalisation du projet (TVK)

Place Meiser et Boulevard Reyers

Le PRDD entend réaffirmer la valeur paysagére et structurante de ces espaces publics, qui relevent souvent de
la gestion régionale. Il entend également renforcer la valeur paysagére des espaces publics d’entrée de ville et
requalifier I'espace public autour des grandes gares qui constituent elles aussi des entrées de ville et des nou-
veaux lieux d’intensité urbaine que sont les nceuds de transport public.

Les lignes directrices sont de faire de ces axes pénétrants autoroutiers de véritables boulevards urbains, de « ci-
viliser » les grandes voiries, de reconquérir les rues et les places, et de maniére générale, de redonner une lisibili-
té a la structure urbaine de la Région.

L’objectif est de rétablir le cadre paysager des vallées bruxelloises de sorte que la croissance que connaitra
Bruxelles puisse étre assortie d’une qualité paysagere.

Les objectifs du projet portaient initialement sur le réaménagement de la place Meiser d’un point de vue
purement infrastructurel. Ils ont finalement été étendus, suite a la décision de démolition du viaduc Reyers, au
réaménagement du boulevard Reyers jusqu’au square Vergote.
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Les conclusions des études « mobilité » tirées dans le cadre de I’étude Parkway E40, permettent de nourrir les
études pour le réaménagement du boulevard Reyers et de la place Meiser.

En relation a I'ambition Mediapark, le projet de plan spécifie notamment que la situation ne permet pas au-
jourd’hui un développement harmonieux de cette partie de la ville. Or dans le contexte du projet urbain
Mediapark, la qualité du projet nécessite la qualité des espaces publics.

Concernant le planning des travaux, le projet sera scindé en 2 volets : le volet sous-sol (piloté par Beliris) et le
volet surface (piloté par Bruxelles-Mobilité) car deux certificats et deux permis d’urbanisme distincts seront
probablement introduits.

Apreés la destruction du viaduc Reyers, la Région entame donc le réaménagement du boulevard Reyers et de la
place Meiser ainsi que la requalification de I'E40 en boulevard urbain a I’échéance 2025.

Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS)

Le Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) est I'outil réglementaire de référence. Le PRAS, modifié en « PRAS
démographique » depuis 2013, définit les différents types d’affectation sur le territoire.

La zone concernée par le présent projet est couverte par trois affectations :
x  La zone d’équipement d’intérét collectif ou de service public a I'ouest.
x  Une petite zone d’équipement a I'est du site.
% La zone mixte a I'est.
x  Une petite zone de cimetiéere au centre, correspondant a I’'Enclos des Fusillés.

K
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Extrait du Plan d’affectation - PRAS

Pour ces zones, les prescriptions détaillées pour ces différents types de zones sont les suivantes :

8. Zones d'équipements d'intérét collectif ou de service public
« 8.1. Ces zones sont affectées aux équipements d'intérét collectif ou de service public
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8.2. Moyennant mesures particulieres de publicité, ces zones peuvent également étre affectées aux logements.

8.3. Moyennant mesures particulieres de publicité, ces zones peuvent également étre affectées aux com-
merces qui constituent le complément usuel des affectations visées aux 8.1 et 8.2.

8. 4. Les caractéristiques urbanistiques des constructions et des installations s'accordent avec celles du cadre
urbain environnant ; leurs modifications sont soumises aux mesures particuliéres de publicité.

Les abords des constructions et installations des équipements d'intérét collectif contribuent a la réalisation du
maillage vert.

Moyennant due motivation par des raisons économiques et sociales et moyennant plan particulier d'affecta-
tion du sol, ces zones peuvent bénéficier des prescriptions particulieres applicables en zone de forte mixité. »

3. Zones mixtes
3.1. Ces zones sont affectées aux logements.

3.2. Ces zones peuvent aussi étre affectées aux équipements d'intérét collectif ou de service public, aux bu-
reaux et aux activités productives. La superficie de plancher de I'ensemble de ces fonctions ne dépasse pas, par
immeuble, 1.000 m? dans lesquels les bureaux et les activités productives ne peuvent dépasser 500 m2.
L'augmentation des superficies de plancher des activités productives peut étre autorisée jusqu'a 1.500 m? et
celles de bureaux jusqu'a 1.000m? par immeuble aux conditions suivantes :

1° l'augmentation des superficies est diment motivée par des raisons sociales ou économiques ;

2° les conditions locales permettent cette augmentation sans porter atteinte a la fonction principale de la
zone;

3° les actes et travaux ont été soumis aux mesures particuliéres de publicité.

La superficie de plancher affectée aux activités productives peut étre portée jusqu'a 5.000 m? par immeuble
lorsque cette possibilité est prévue par un plan particulier d'affectation du sol.

3.3. En dehors des liserés de noyaux commerciaux, les rez-de-chaussée des immeubles peuvent étre affectés
aux commerces, ainsi qu'aux commerces de gros.

Le premier étage peut également étre affecté au commerce et au commerce de gros lorsque les conditions
locales le permettent et aprés que les actes et travaux auront été soumis aux mesures particulieres de publici-
té.

La superficie de plancher affectée aux commerces, autres que les grands commerces spécialisés, ne peut dé-
passer, par projet et par immeuble, 200 m? et celle affectée aux commerces de gros ne peut dépasser, par
projet et par immeuble, 500 m2.

Cette superficie peut étre portée a 1.000 m? pour les commerces et a 1.500 m? pour les commerces de gros,
par projet et par immeuble, aux conditions suivantes :

1° I'augmentation des superficies est diment motivée par des raisons sociales ou économiques ;

2° les conditions locales permettent cette augmentation sans porter atteinte a la fonction principale de la
zone;

3° les actes et travaux ont été soumis aux mesures particuliéres de publicité.

La superficie de plancher affectée aux commerces peut étre portée jusqu'a 2.500 m? par projet et par im-
meuble lorsque cette possibilité est prévue par un plan particulier d'affectation du sol.

La superficie de plancher affectée aux grands commerces spécialisés peut étre autorisée jusqu'a 3.500 m? par
projet et par immeuble aprés que les actes et travaux auront été soumis aux mesures particuliéres de publicité.
La superficie de plancher affectée aux grands commerces spécialisés peut étre portée au-dela des 3.500 m? par
projet et par immeuble lorsque cette possibilité est prévue par un plan particulier d'affectation du sol.
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3.4. Ces zones peuvent aussi étre affectées aux établissements hoteliers pour autant que leur capacité ne dé-
passe pas 50 chambres. Cette capacité peut étre portée a 80 chambres apres mesures particulieres de publici-
té.

3.5. Conditions générales pour toutes les affectations visées aux prescriptions 3.1a 3.4 :

1° les caractéristiques urbanistiques des constructions et des installations s'accordent avec celles du cadre
urbain environnant ; leurs modifications sont soumises aux mesures particuliéres de publicité ;

2° la nature des activités est compatible avec I'habitation ;

3° la continuité du logement est assurée. »

14. Zones de cimetiéres

« Ces zones sont affectées aux cimetiéeres et aux plantations.

En cas de désaffectation, les actes et travaux admissibles dans les autres zones d'espaces verts sont autorisés
apres que ceux-ci auront été soumis aux mesures particulieres de publicité.

Ces zones peuvent bénéficier des prescriptions particulieres applicables en zone de forte mixité par plan parti-
culier d'affectation du sol ».

Parmi les prescriptions générales qui sont d’application pour I'ensemble des zones, citons particulierement :
la prescription 0.6 « Dans toutes les zones, les actes et travaux améliorent, en priorité, les qualités
végétales, ensuite, minérales, esthétiques et paysagéres des intérieurs d'ilots et y favorisent le
maintien ou la création des surfaces de pleine terre.
Les actes et travaux qui portent atteinte aux intérieurs d'ilots sont soumis aux mesures particu-
lieres de publicité. »
La prescription 0.7 « Dans toutes les zones, les équipements d'intérét collectif ou de service public
peuvent étre admis dans la mesure ol ils sont compatibles avec la destination principale de la
zone considérée et les caractéristiques du cadre urbain environnant.
Toutefois, dans les zones vertes, les zones vertes de haute valeur biologique, les zones forestieres,
les zones de parcs et les zones agricoles, ces équipements ne peuvent étre que le complément
usuel et I'accessoire de leurs affectations.
Lorsque ces équipements ne relévent pas des activités autorisées par les prescriptions particulieres
ou en cas de dépassement de la superficie de plancher autorisée par les prescriptions particuliéres
de la zone, ces équipements sont soumis aux mesures particulieres de publicité. »

Ces dernieres années, la Commune a fait procéder a I'abrogation d’anciens PPAS couvrant généralement un
seul flot et dont les options urbanistiques étaient dépassées ou plus adaptées aux enjeux actuels.

Entre 2007 et 2008, cing anciens PPAS ont été abrogés via un arrété du Gouvernement régional.

En mai 2009, la Commune a également abrogé le PPAS « Colonel Bourg » (Abrogé en date du 22.04.2009), plus
récent car datant de 1993, mais dont les options ne correspondaient plus aux enjeux locaux.

Il en résulte que le territoire communal comprend actuellement 7 zones couvertes par des PPAS. Ces diffé-
rentes zones ne sont pas situées a proximité du site et ne sont pas susceptibles de réellement influencer le

paysage urbain a proximité.

Toutefois, il est intéressant de souligner qu’un projet de PAD couvrant I'ancienne gare ferroviaire Josaphat et
les fronts batis adjacents est actuellement en cours d’élaboration, en concertation avec la Commune d’Evere.

PPAS n°60 ter “Val d’Or”, Woluwe-St-Lambert
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Notons enfin I'existence du PPAS n°60 ter, qui concerne un site de 10,9 ha situé entre la rue d’Attique, I’Avenue
Marcel Thiry, I’Avenue Jean Monnet et le chemin des Deux Maisons, soit de I'autre c6té de I'autoroute E40 sur
le territoire de Woluwe-st-Lambert. Il prévoit la construction de 1.500 logements, de petites unités de bureaux,
de commerces, d’horeca et d’un hotel le long de I’Av. Marcel Thiry, au niveau du rond-point qui fait le croise-
ment entre la rue d’Attique et I’Av. des Communautés. De larges coulées vertes parcourent le site et consti-
tuent des espaces de liaison entre les zones vertes voisines.

Le projet induira ainsi la création d’'un important espace vert et I'arrivée de +/- 3.000 nouveaux résidents dans
le quartier.

Le RRU actuel a été adopté par le Gouvernement bruxellois le 21 novembre 2006 et est entré en vigueur le 3
janvier 2007. Le développement ultérieur sur le site sera soumis aux prescriptions du Reglement Régional
d’Urbanisme.

Celui-ci s’articule autour des chapitres suivants :
Titre | : caractéristiques des constructions et leurs abords
Titre Il : normes d’habitabilité des logements
Titre Ill : chantiers
Titre IV : accessibilité des batiments pour personnes a mobilité réduite
Titre VI : publicités et enseignes
Titre VII : la voirie, ses acces et ses abords
Titre VIl : normes de stationnement en dehors de la voie publique

Il est également a noter que le RRU est actuellement en cours de révision.

Approuvé en juin 2012 par le Conseil Communal, le PCDD est un outil de gestion, de la planification et de
I’évaluation de I'ensemble des actions de I'administration communale. Le PCDD définit un axe stratégique pour
le développement de Schaerbeek qui se compose de trois grands défis :

Garantir la capacité de la commune a mener des politiques durables

Améliorer la qualité de vie et I’attractivité de Schaerbeek

Renforcer la cohésion et la justice sociale en tenant compte de la diversité croissante de la population

Ces 3 défis sont déclinés en 10 priorités vers lesquelles devront converger toutes les actions et les projets
menés dans les années a venir. Ces priorités concernent les services offerts par la commune aux citoyens et
autres usagers mais également son organisation interne et son fonctionnement. Les citoyens sont également
concernés, ainsi que les autres structures impliquées dans la vie locale schaerbeekoise, que ce soient les écoles,
les associations, la STIB, le CPAS et la police :

Optimaliser la gestion du budget et des finances communales

Favoriser la bonne gouvernance et |'efficience des politiques communales

Réduire efficacement I'empreinte écologique de la commune

Poursuivre la rénovation générale des espaces publics et favoriser I'usage convivial de ceux-ci
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Améliorer la qualité des services de proximité a la population

Renforcer les équipements collectifs communaux

Renforcer le caractere résidentiel de la commune et conserver une mixité de fonctions au sein du
territoire

Encourager les habitants a réduire leur empreinte écologique

I'intégration et la participation des habitants a la collectivité locale

Sortir les Schaerbeekois fragilisés de la pauvreté et de I'isolement

Chacune de ces priorités a été déclinée en différents objectifs portant sur de multiples domaines de la vie
locale. Le PCDD est rentré depuis janvier 2014 dans une phase d’opérationnalisation: un
coordinateur/évaluateur PCDD a été engagé, un logiciel de gestion des actions a été implémenté et 70 agents
de I'administration ont été formés a la gestion de projet.

Il est a noter que la Commune de Schaerbeek dispose d’un Reglement Communal d’Urbanisme qui précise le
RRU. Ce document fixe des regles pour les différents aspects suivants :

Celui-ci s’articule autour des chapitres suivants :
Titre | : Caractéristiques des constructions et leurs abords
Titre Il : Normes d’habitabilité des logements
Titre Ill : Chantiers
Titre IV : Publicités et Enseignes
Titre VI : Antennes

Différentes études importantes sont en cours dans la zone et méritent d’étre mises en avant.
L’approche simultanée de I'aménagement du territoire et de la mobilité permettra de proposer une planifica-
tion et une conception cohérente des projets sur la RBC.

En plus des grandes lignes de développement évoquées ci-dessus, citons également les projets suivants :

rue Colonel Bourg N°2 (ou N°3 selon les courriers de la SAU) : la SAU a acheté le terrain Immobel et
lancé a cet endroit un concours d’architecture pour la Maison des Medias. I'association Baukunst
(Bruxelles) - Bruther (Paris), est le lauréat de I'appel aux auteurs de projet. L'immeuble projeté repré-
sente 10.000m?. Il accueillera :

o latélévision régionale BX1;

o screen.brussels;

o I’ IHECS Academy ;

o le Centre Vidéo de Bruxelles ;

o une plateformed’ innovation comprenant un espace de co-working et un hotel d’

entreprises, |’ ensemble dédié au secteur média/audiovisuel ;
o un espace Horeca ouvert au public au rez-de-chaussée ;
o des équipements mutualisés, dont un auditorium utilisable également comme salle de spec-

tacle et de projection.
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« Frame sera l'un des premiers nouveaux batiments de mediapark.brussels. Il s’agira d’'un immeuble
phare de ce nouveau quartier créatif bruxellois dédié aux médias. Sa qualité architecturale constitue-
ra, a la fois, un facteur d’attractivité pour d’éventuels autres utilisateurs et un standard qualitatif pour
les futurs projets de cet ambitieux projet urbain

Les architectes travaillent a présent sur le projet définitif. La SAU prévoit d’introduire la demande de
permis de batir en juillet 2018 et d’entamer les travaux en 2019. Le batiment devrait étre terminé et
ses occupants s’y installer en 20217, »

Projet FRAME — Baukunst-Bruther

% Le projet de I'flot VLAN, actuellement en chantier porte sur la démolition de I'ensemble des batiments
existants sur le site affectés a une activité productive, construire un immeuble d'activités productives
(A) et réaliser un ensemble de 7 immeubles de logement (B, C, D, E, F, G, H) dont un comprenant une
activité productive au rez-de-chaussée (B) ainsi qu'un parking souterrain commun de 199 emplace-
ments.
Le future complexe représente ~24.600m?, soit un P/S de 1,64. Le projet présente une mixité horizon-
tale : un immeuble de production de biens immatériel, a vocation Média (peut-étre destiné aux activi-
tés multimédia du groupe Rossel, dont les imprimeries étaient localisées sur le site avant®) est prévu a
I'angle de la rue L.Mommaert, le reste est un complexe de promotion résidentiel avec des rez com-
merciaux pour les batiments face au futur Parc Média.

%  Le projet Lidl : Lidl a récemment transformé I'ancien showroom BMW en magasin Lidl couplé a
d’autres petites surfaces commercgantes avec parking souterrains et aux étages. Le projet ne prévoit
pas de logement.

% Dans les projets récents qui ont modifié le quartier, signalons également le projet réalisé sur le site
BMW : il a fait récemment I'objet d’'une rénovation compléte et d’'une extension. Introduit avant la
publication du PRAS démographique, le projet n’intégre pas de logement et maintient une activité pu-
rement commerciale et logistique sur le site. Cela est dommageable puisque cela hypotheque la pos-
sibilité de créer un front mixte le long de la chaussée de Louvain en vis-a-vis des logements existants,
tel souhaité par le schéma directeur. Cela fige aussi le statut trés industriel de la rue L Mommaert.

% Suite a la mise sous curatelle du concessionnaire Cegeac, en entrée de site en venant de la Chaussée
de Louvain les batiments ont été mis en vente et une demande de permis d’urbanisme devrait étre in-
troduite prochainement qui viserait a maintenir de I'activité productive sur la parcelle a I'angle de

7 Newsletter SAU : http://www.sau.brussels/fr/actualites/frame-future-maison-des-medias-de-mediaparkbrussels
8 Sur base des informations reprise dans I'Etude de faisabilité d’un pdle Média, Idea consult, 2012
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Evenepoel et Georgin (concessionnaire automobile), et développer un projet mixte logement / com-
merce / équipement / activité productive sur la parcelle Evenepoel a proximité du Foyer Schaer-
beekois en lien avec mediapark.

% Un Permis a été délivré par la région le 27/02/2017 a la SA Peugeot Distribution Service pour modifier
une concession automobile avenue Georgin 15-19.

% Une demande de permis d’urbanisme a été introduite a la région pour transformer le 103 rue Colonel
Bourg (ex bureaux) en logement avec augmentation de volume.

% Une étude de faisabilité est en cours par le Foyer Schaerbeekois sur leur site rue Evenepoel pour y
développer une offre de logements supplémentaires (env. 40) ainsi qu’un équipement sportif, le
traitement des abords, des locaux pour une asbl de quartier. Pas de demande de PU a ce stade, hormis
pour la révision du parking (instruction en cours, dossier transmis a la région le 17/07/2017)

x  Des échanges ont eu lieu a la Commune, avec un promoteur désireux d’introduire un projet de
logements a I'angle de la rue Colonel Bourg et de I'impasse des Carabiniers (en face du projet SLRB).
Pas de projet concret a ce stade.

% Réflexions en cours sur la parcelle Vanparys (sur Evere). Pas d’information a ce stade.

% Le projet sur I'llot FORD a la rue Evenepoel. La demande de permis a été introduite (été 2017) et porte
sur la réalisation d’un complexe de logements, R+7/ 8 implanté a front de la rue Evenepoel et plus en
retrait sur la parcelle.

Axonomeétrie et coupe longitudinale — TV Eureka — De Smedt architecten

% Projet ROSSEL : les anciennes imprimeries Rossel ont été cédées pour la réalisation d’une opération de
logements
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Immeubles arrétés d’expropriation pour cause d’intérét public

Sans objet.

Servitudes et droits de passage
Sans objet.

NB : I'enclos des Fusillés ne fait pas I'objet d’une servitude de passage (sources Géométre Communal).

Eléments inscrits a I'inventaire des arbres remarquables

Au sein du périmeétre, deux arbres sont inscrits a I'inventaire des arbres remarquables :

diameétre
dela
ID espéece rue statut position plantation circ. hauteur couronne
6282 Prunus padus Rue Colonel Bourg A l'inventaire Arbre invisible de la Arbre isolé 236 19 12
Cerisier a C. Lambert - scientifique voirie, en espace privé
grappes X:152745 /Y : 171497 (18 juin 2013)
6283 Prunus avium Rue Colonel Bourg A l'inventaire Arbre invisible de la Arbre isolé 360 21 16

C. Lambert —
X:152721/Y:171524

Merisier scientifique

(18 juin 2013)
R O s

B\
N

Cerisier a grappes

voirie, en espace privé

Merisier

Différents arbres sont inventoriés a proximité du site (et repris dans la liste ci-dessous). A proximité immédiate,

citons en particulier le fréne commun situé au n°58 de la rue Colonel Bourg. Considérant sa circonférence, cet

arbre est le 8e plus gros de son espéce en Région de Bruxelles-Capitale®.

9 http://arbres-inventaire.irisnet.be
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Extrait de la carte de localisation des arbres concernés
(localisation incomplete)
diameétre
dela
ID espéece rue statut position plantation circ. hauteur couronne
3758 Acer platanoi-  Boulevard Al'inventaire Arbre en partie visible  Arbre isolé 249 18 26
des Auguste Reyers  scientifique de la voirie
Erable plane
3573 Aesculus Boulevard A l'inventaire Arbre invisible de la Arbre isolé 250 20 18
hippocastanum Auguste Reyers  scientifique voirie, en espace privé
Marronnier 11
commun
3584 Platanus x Place Général Alinventaire Arbre visible de la Groupe de 281 20 18
hispanica Meiser scientifique voirie, occupant une moins de 5
Platane a position centrale dans  arbres
feuille d'érable le paysage.
3531 Platanus x Rue Colonel A l'inventaire Arbre visible de la Plantation en 355 22 18
hispanica Bourg scientifique voirie alignement
Platane a
feuille d'érable
3530 Platanus x Rue Colonel Alinventaire Arbre visible de la Plantation en 291 22 18
hispanica Bourg scientifique voirie alignement
Platane a
feuille d'érable
3529 Tiliasp Rue Colonel A l'inventaire Arbre visible de la Plantation en 236 18 15
Bourg scientifique voirie alignement
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5008 Fraxinus excel- Rue Colonel Inscrit sur la liste  Arbre invisible de la Arbre isolé 365 19 18
sior Bourg 58 de sauvegarde voirie, en espace privé
Fréne commun

Zones érigées en réserves naturelles, réserves forestiéres et parcs naturels
Sans objet.

Zones spéciales de conservation (ZSC — Site Natura 2000)
Sans objet.

Monuments et sites classés ou en procédure de classement
I n’y a pas de monument classé sur le site ou sur ses abords.

Il existe toutefois un site classé, au sein du périmeétre : « I'Enclos des Fusillés » (classement du 12.01.1983 et du
12.06.1987). Il s’agit d’un petit cimetiére et mémorial en I'honneur de victimes des deux guerres mondiales. Au
sein de I'Enclos, sont implantés des alignements de croix, d’étoiles de David et des steles de béton, s’inscrivant
dans la lignée des cimetieres commémoratifs de la Premiere Guerre mondiale.

Le terrain est rectangulaire, en forte déclivité et entouré d'arbres. L'ensemble est partiellement bordé d'une
haie et longé au sud par une butte de I'ancien Tir national. Contre celle-ci a été placée une nouvelle dalle en
mémoire des fusillés de la Premiére Guerre mondiale.

Par ailleurs, un mémorial de 1970 honore la mémoire du prisonnier politique belge inconnu de la Seconde
Guerre mondiale. Il se compose d'une haute stele et d'une urne contenant des reliques des victimes des camps
de concentration?®.

Enclos des fusillés

Outre I'aspect paysager, ce site représente un aspect mémoriel a préserver. Cette dimension suppose le main-
tien d’un cadre adéquat, permettant intimité et atmosphéere de recueillement.

L’Enclos des Fusillés se trouve majoritairement sur la parcelle 128X4, en copropriété RTBF/VRT. Une toute pe-
tite parcelle sur le terrain 128 M5 appartient a la RTBF. L’entretien est actuellement assuré par la RTBF et par la
Commune.

1010 htp://www.irismonument.be/fr.Schaerbeek.Boulevard_Auguste_Reyers.A001.html
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Extrait du parcellaire pour I’Enclos des Fusillés

Parmi les constructions actuelles sur le site, il est également important de pointer le caractéere patrimonial des
éléments suivants :

La tour de télécommunications : support pour les récepteurs et émetteurs, la tour de télécommunications est
implantée a I'avant du complexe, sur la gauche. La tour est en béton armé, elle atteint 89 metres de hauteur,
sur fondation de 9métres de profondeur. Elle se compose d'un flt de plan carré a pans concaves et d'une su-
perstructure circulaire a assise en cone inversé portant un déme tronqué par deux plateaux hérissés d'an-
tennes.

La tour est le résultat d'une prouesse technique: le fit a été édifié par coffrage grimpant et la superstructure
de 5.000 tonnes, réalisée au sol, hissée par cablages.

Véritable repére visuel, elle fait dorénavant partie du paysage bruxellois. A I'heure de la reconfiguration des
sieges de la VRT et de la RTBF, la tour de télécommunications n’a plus d’utilité, cependant sa conservation a
titre patrimonial doit étre envisagée.

Tour de télécommunication

Le batiment principal, longeant le boulevard Reyers : Construit dans les années soixante, il est un témoin de
I'architecture de cette époque: une longue barre de bureaux de 200 metres de long pour 11 étages.
L’ensemble a été concgu par un groupe d'architectes: Roger Bastin, Paul Felix, M. Jaminon, Stanislas Jasinski, J.
Ledoux, W. Marchal, Peeters, A. Preys, Paul Ramon et Robert Schuiten. Sa réalisation s'échelonne en diverses
phases, de 1962 a 1981.

La décoration intérieure est confiée a Eric Lemesre, le graphisme et la signalisation & Michel Olyff.
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Immeubles repris a I'inventaire du patrimoine

Les immeubles repris a I'inventaire du patrimoine architectural qui se situent dans le périmetre d’étude
restreint sont listés ci-dessous®’. L’ensemble de ces batiments se situe sur le Boulevard Auguste Reyers.

8 Boulevard Auguste Reyers 3 (photo 2011).
Immeuble a appartements moderniste, signé a gauche de I'entrée «Paul De Vroye / architecte S.C.A.B.», 1959-
1960.

Boulevard Auguste Reyers 35 a 31 (photo 2011).

s' etendant entre les avenues du Saphir et de I'Emeraude, vaste ensemble de trois immeubles a appartements
modernistes analogues, congus respectivement en 1938, 1935 et 1936 par l'architecte Maurice Van Isacker
pour son propre compte. Signatures et millésimes sur les soubassements.

11 Informations sur : http://www.irismonument.be
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Boulevard Auguste Reyers 46 (photo 2011).
Al'angle de la place des Carabiniers, immeuble a appartements de style Beaux-Arts, architecte J.-B. Tilman,
1928.

Boulevard Auguste Reyers 59 (photo 2011).

Maison bourgeoise moderniste, signée a gauche sur le soubassement «Paul Aernaut / architecte», 1932.

Boulevard Auguste Reyers 67-69 (photo 2009).
Al'angle de I'avenue de I'Opale, immeuble a appartements moderniste, architecte Jean-Florian Colin pour la
société Etrimo, 1937.

= Avenue Adolphe Lacomblé 2 - boulevard Auguste Reyers 113 (photo 2011).
Immeuble a appartements moderniste, architecte Charles Goens, 1937

== Boulevard Auguste Reyers 122 (photo 2011).
Immeuble a appartements moderniste, architecte Jacques Cuisinier et collaborateur Serge Lebrun, 1961
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Boulevard Auguste Reyers 125 (photo 2011).
Maison bourgeoise de style Art Déco, architecte J. Vermeersch, 1932.

Sites archéologiques

Aucun site archéologique n’a été répertorié sur la zone. Toutefois, il est important de signaler que des décou-
vertes d’outillages lithiques préhistoriques ont été faites a proximité immédiate du site. Par conséquent, un
accompagnement sera a prévoir lors des travaux de terrassement pour assurer un suivi archéologique.

Batiments déclarés insalubres
Sans objet.

Alignements
Il n’existe pas de plan d’alignement sur le site lui-méme.

Notons qu’a proximité du site, un plan d’alignement a été adopté par le Conseil Communal le 18 février 2009.
L’extrait ci-dessous montre le nouvel alignement créé en rouge, le long de la partie sud de la rue Colonel Bourg,
jusqu’a I'avenue de Mars.
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Extrait du Plan d’alignement adopté sur la partie sud de la rue Colonel Bourg

Statut administratif des voiries
Les principales voiries régionales sont les suivantes :
% Autoroute E40 ;
x  Boulevard Auguste Reyers ;
x  Chaussée de Louvain ;
% Rue Colonel Bourg.

La place Meiser est également une voirie régionale ainsi que les tunnels reliant les différents boulevards entre
eux et les acces souterrains vers |'autoroute.
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Périmetres de rénovation
Sans objet.

Terrains affectés a I'industrie
Sans objet.
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01.03. RELEVE DE LA SITUATION DE FAIT

01.03.01. Le site Reyers : rapport a la ville

L’historique de la construction de Bruxelles a laissé des traces structurantes pour le quartier aujourd’hui et
pour le fonctionnement du site Reyers dans la situation actuelle. Les grandes lignes de cette évolution ont été
retracées dans le présent chapitre, en regard des grands gestes qui ont permis de structurer le quartier, avec le
tracé d’axes importants a I'échelle de la ville.

Extrait du dossier de synthése Reyers

La chaussée de Louvain, axe historique

Au nord du site, la chaussée de Louvain est le grand axe radial historique de I'est de Bruxelles. Il longeait
quelques fermes isolées. Plus tard différents noyaux villageois comme celui de Paduwa se sont inscrits le long
de cet axe. Il ne traversait pas de tissu urbain de plus grande importance, a I'instar de Schaerbeek, restée
tardivement a distance de cette chaussée.

o ‘”“ » ; —— ) . v_;’ " SN -
Bruxelles et ses environs - Extrait de la carte de Ferraris — 1777, indication du site Reyers
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Bruxelles et ses environs — 1883, indication approximative du site Reyers

Son tracé rectiligne s’étend sur une quinzaine de kilométres avant de rejoindre I'agglomération de Louvain. Au
niveau du site Reyers il traverse le talweg de la Woluwe, ce qui se marque dans la topographie. La chaussée a
longtemps conservé son statut d’axe majeur de transit et a attiré I'installation de nombreux commerces qui
profitent de la grande visibilité apportée par I'importance de sa circulation. L'urbanisation du XXe siécle s’est
développée le long de cet axe comme urbanisation linéaire.

Ainsi cette chaussée constitue le premier moteur de développement pour le quartier. Aujourd’hui encore, la
chaussée de Louvain constitue le seul espace du périmetre d’étude accueillant une certaine animation et une
activité de quartier. Sa typologie est représentative des chaussées bruxelloises et constitue un
ensemble relativement hétéroclite, comptant tout a la fois :

x  des commerces de proximité, des restaurants dans une configuration relativement urbaine : c’est le
cas notamment a proximité de Meiser et Paduwa qui forment deux podles concentrant la vie de
quartier ;

x  des zones commerciales plus vastes : différents concessionnaires automobiles se sont installés sur la
voie. Leurs dimensions, I'image parking de leur vitrine et le manque de densité de ces commerces
« boites a chaussure » créent de fortes discontinuités qui pénalisent les commerces de pied
d’immeuble.

Afin d’améliorer les entrées de circulation et de soulager la chaussée de Louvain, I'E40 a été mise en service
dans les années 1980. Tous les flux ne se sont pas reportés vers I'E40 lors de sa construction pour autant...en
conséquence de la faible capacité rendu possible par son profil relativement étroit (15 a 20 metres de facade a
facade), la chaussée de Louvain souffre de probléemes de congestion automobile. Son espace public est
particulierement sous qualifié, notamment en raison de la répartition de I'espace entre les différents modes :
les trottoirs sont réduits au strict minimum, malgré la présence de commerces. Ce constat est particulierement
vrai a I'approche de la place Meiser.
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La chaussée de Louvain a proximité du site VRT RTBF Une surreprésentation des marques automobiles

Le boulevard Reyers, maillon autoroutier de la moyenne ceinture

Adresse du site, le boulevard Reyers s’inscrit dans le réseau de la moyenne ceinture, soit la grande rocade
proposée dés 1866 par le plan d’embellissement de Victor Besme. Cette voie qui encercle les quartiers
centraux de la ville proposait de mettre en réseau les grands parcs de la ville grace a de vastes promenades
plantées.

Bruxelles et ses environs - Plan d’embellissement de Victor Besme - 1866

Le chantier de la moyenne ceinture débute a I'entre-deux-guerres. L'absence de structure viaire prévalant au
tracé de la moyenne ceinture est visible par la grande différence d’époques de construction de part et d’autre
du boulevard : le site VRT-RTBF dont I'architecture s’inscrit dans la modernité des années 1960 fait face au
quartier résidentiel Plasky dont le tracé de voiries en étoile est le témoignage d’une opération de logements de
la fin du XIXe siecle. Selon les directions données par le plan de I'époque, le boulevard urbain est ponctué de
places jouant le role de porte d’entrée des quartiers qu’elles desservent. Sur certains trongons, des
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alignements d’arbres a haute tige atténuent I'impression trées minérale de cet axe. Le boulevard est en effet
bordé d’un front bati relativement dense, constitué de constructions mitoyennes implantées le plus souvent en
recul d’alignement.

Les immeubles qui bordent le boulevard Reyers forment un ensemble relativement hétéroclite : des maisons
unifamiliales R+3 aux caractéristiques patrimoniales reconnues (comme en atteste le nombre d’immeubles
repris a I'Inventaire du patrimoine’?) jouxtent de hauts immeubles & appartements pouvant atteindre jusqu’a 9

niveaux. De maniere générale, ces batiments sont présentent un bon état d’entretien.

Front bati hétéroclite — boulevard Reyers

Les évolutions en matiére de mobilité ont progressivement mené a la reconfiguration de la moyenne ceinture
et, de fagon plus marquée encore que sur les autres trongons de la rocade, le boulevard Reyers sont construits
vers un objectif d’une grande capacité routiere : les voies sont aménagées en trémies et viaducs pour éviter les
carrefours et augmenter la vitesse de circulation des véhicules. Ce principe et les vitesses de circulation qui y
sont autorisées, ont pour conséquence d’augmenter I'effet de barriére suscité par le boulevard. Il réduit
considérablement les possibilités de franchissements piétons (aujourd’hui en souterrain) et complexifie les
possibilités de circuler d’'une rive a I'autre du boulevard. Notons également que les retournements ne sont pas
possibles depuis la place Meiser jusqu’a Diamant ce qui pénalise fortement le maillage du quartier :
I'organisation du trafic y est pensé pour garantir une bonne vitesse sur le boulevard, mais pas axée sur les
connexions entre les quartiers résidentiels adjacents.

Vue sur le boulevard Reyers et son aménagement « autoroutier »

Axe constitué par I'E40
La construction de la voie autoroutiére E40, située au niveau de la limite administrative entre Schaerbeek et
Woluwe-Saint-Lambert a durablement séparé les deux communes : les transformations topographiques et la

12 f. situation de droit : immeubles repris a I'inventaire du patrimoine
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largeur de l'infrastructure ont créé une séparation plus marquée encore que la division provoquée par le
boulevard Reyers. L’atténuation de cette limite et 'adaptation de cette infrastructure a une situation urbaine
font I'objet de I'étude « parkway ».

L’autoroute E40

Ainsi, le site Reyers bénéficie d’'une localisation tout a fait stratégique. Non seulement a I’échelle de la
métropole bruxelloise au sein de laquelle le site occupe une position centrale, a proximité des pdles de
décisions bruxellois, flamands, belges et européens. Mais également, a une échelle plus large : sa localisation
au croisement d’axes routiers majeurs, le rend extrémement connecté au reste du pays, tout en étant « en
ville ». Enfin, mettons en avant la position stratégique du site par rapport a I'aéroport de Zaventem.

Antwerpen Mechelen

VLAANDEREN

Leuven

Liege

WALLONIE

. ‘(ﬂ_“ o> K Charleroi

Inscription du site a I’échelle métropolitaine et du rand

Namur

Le site se trouve sur une structure composée par la moyenne ceinture et le boulevard Léopold lIll, que le
futur Plan Régional de Développement définit comme un des 5 axes métropolitains structurants et leviers
pour le développement de la Région : colonne vertébrale des territoires de I’Est de la ville, elle articule entre
elles des zones stratégiques de développement et ouvre la Région au Rand.

Au niveau local, le site est donc fortement marqué par les différents axes qui le bordent.
La morphologie urbaine en bordure de ces axes est majoritairement constituée par une trame urbaine dense
occupée par une dominante résidentielle.
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L'extrait du PRAS illustre cette tendance: on y voit la forte présence des zones d’habitation et zones
d’habitation a prédominance résidentielle. La morphologie de ces différents quartiers alentours est décrite ci-
dessous.

Quartiers aux morphologies et identités propres

Du point de vue des affectations, notons la présence :
de quelques zones mixtes et zones de forte mixité, en particulier aux abords de la chaussée de Lou-
vain ;
de la ZEMU a I'est du site ;
des zones administratives suivant le tracé de I'E40.

Il est également important de noter la présence de trois centres urbains a proximité, soulignés ici par la pré-
sence de liseré de noyaux commerciaux :

Place Meiser

Place Dailly

Place Paduwa

Enfin, soulignons la présence de nombreuses Zones d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellisse-
ment (ZICHEE). Celles-ci se situent principalement sur la partie du « haut Schaerbeek », mais une petite zone
recouvre également les abords de la place Paduwa.
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Extrait du Plan d’affectation — PRAS

La carte de la situation existante de fait du PRAS permet de confirmer certaines tendances en matiere
d’occupations aux abords du site :

X

une mixité globale par flot relativement faible dans le tissu urbain traditionnel, ce qui traduit la forte
présence de logement ;

la présence de la ZEMU se traduit dans les occupations par la présence de nombreuses activités a I'est
du site, avec la présence de grands commerces et d’industries, mais une trés faible présence de loge-
ment dans la situation actuelle ;

une concentration d’activités (bureaux, commerces et industries) aux abords de la chaussée de Lou-
vain. Soulignons que ces activités ne sont pas uniquement présentes de part et d’autre de la place
Meiser, mais qu’elles s’étendent tout au long de la chaussée ;

de nombreux intérieurs d’ilots « de bonne qualité » dans les quartiers a dominante plus résidentielle.
Certains filots sont identifiés comme de faiblement verdurisés, particulierement aux abords de la
chaussée de Louvain.
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TRES FAIBLE (X <=0.02) |:|
o [
FAIBLE ( 0.02 < X <=0.04 ) |:| EQUIPEMENT D'INTERET COLLECTIF \:|

‘OU DE SERVICE PUBLIC

MOYENNE (0.04 < X <m 0.12) |:| COMMERCE

FORTE (0.12 < X <= 0.45)

NOYAU COMMERCIAL ’:
- INDUSTRIE INTERIEUR D'ILOT DE BONNE QUALITE [ ]

HOTEL - INTERIEUR D'ILOT PEU VERDURISE Iy

Mixité globale par ilot Activité prédominante par parcelle Autre

TRES FORTE (0.45 < X)

La rue Colonel Bourg s’étend entre la parcelle VRT-RTBF et I'infrastructure routiére de I'E40. Son prolongement
a été réalisé par étapes, jusqu’aux terrains de sport de I'avenue des communautés, qui correspondent a la
limite d’urbanisation dense de la métropole. La particularité de cette rue est d’étre majoritairement
occupée par deux types de constructions :
des opérations de logements sur sa rive nord : celles-ci forment un front bati de constructions
mitoyennes implantées a I'alignement. Leur gabarit est de I'ordre de R+2 niveaux, en particulier pour
les maisons unifamiliales. Il atteint jusqu’a R+4 lorsqu’ont été réalisés de petits immeubles a
appartements.
des immeubles de bureaux sur sa rive sud. Dans un contexte de crise sectorielle de I'offre d'immobilier
tertiaire il est notable qu’un certain nombre de ces immeubles de bureaux sont actuellement
inoccupés.
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Rue Co/onel Boﬁrgl : une forte dichotomie entre la rive sud tertiaire et la rive nord résidentielle
Dans la partie directement au sud du site VRT-RTBF, deux aspects atypiques doivent étre mis en avant :

x  |'absence de front bati sur la partie sud de la voirie. En effet, I'espace résiduel entre la rue Colonel
Bourg et I'E40 a été utilisé pour la création d’un parking de délestage a destination des navetteurs (cf.
volet mobilité). Le projet de logement récemment réalisé par la SLRB crée aujourd’hui un nouveau
front bati sur une partie de ce trongon, initiant une reconfiguration de I'avenue. Des possibilités de
développement subsistent et seront notamment étudiées dans le cadre de I'étude Parkway ;

x A l'arriere des constructions, les jardins des logements sont en connexion directe avec le site VRT-
RTBF. Cette face d’llot constitue donc un flot ouvert, particulierement exposé aux activités qui se
dérouleront sur le site.
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Au début de la rue Colonel Bourg, les nouvelles constructions créent un vis-a-vis
(Extrait google)

Notons également que cette partie se prolonge par la présence de typologies de bureaux. Il est a noter que
cette zone fait 'objet de projets pour la mutation d’une partie des immeubles de bureaux vers le logement. La
requalification prévue pour I'E40, toute proche, change considérablement le contexte urbain dans lequel ils
s’inserent, rendant la zone plus attractive pour la fonction résidentielle.

N WA Zone d’entreprise en milieu urbain

La grande enclave formée par le site et les infrastructures routiéres du secteur ont empéché une urbanisation
classique de la ville dans cette partie du quartier. Coupée de la ville traditionnelle, une vaste zone d’industrie
urbaine a pu trouver sa place aux abords de la rue Georgin et s’y développer durant de nombreuses années,
selon une trame urbaine plus lache que les quartiers résidentiels voisins.

Les concessionnaires et garages automobiles s’y inscrivent dans la prolongation de la trame de la chaussée de
Louvain. Le tissu urbain en place est composé de siéges d’industries urbaines et de grands entrepots isolés,
implantés en recul d’alignement. Sans lien les unes avec les autres, les abords de ces « boites a chaussure »
sont aménagés en vastes zones de parkings, souvent peu conviviales dans leur rapport a I'espace public. La
différence de typologie et de densité construite crée une rupture urbaine qui coupe le quartier de Paduwa, de
la dynamique de la moyenne ceinture.

Dans le méme temps, la mutation déja engagée des entreprises du secteur des médias (imprimeries, siéges de
télévision...) laisse place a de nouvelles opérations aux emprises plus petites et plus poreuses (type RTL), ainsi
gu’a de nouvelles opérations de logements qui infléchissent un renouveau programmatique du secteur. Les
projets accueillent de nouveaux sieges d’entreprises implantés avec une plus grande attention pour la création
de liens a I'environnement immeédiat du site et 'aménagement paysagers de leurs abords. A terme, cette
nouvelle structure permettra donc la création d’un nouveau lien avec le quartier voisin de Paduwa.

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHIIL1- 39 -

Quartier ZEMU (imprimeries Rossel cédées pour une opération de logements, nouveau siége de RTL)

Trame urbaine des quartiers résidentiels au-dela des barriéres urbaines

Le tissu alentour est constitué d’un patchwork de tissus résidentiels denses.

Quartier Plasky

Quartier des Constellations

Quartier av. des Cerisiers

Au nord du site, les quartiers voisinant la chaussée de Louvain sont structurés par un réseau viaire constitué de
petites voies de desserte a destination locale. Le tissu est composé de maisons individuelles et mitoyennes et
ponctuellement d’'immeubles collectifs type « grands ensembles ». La possibilité de bénéficier d’une trés bonne
desserte tout en étant a I’écart des nuisances des grands axes de circulation a participé a I'attrait de cette
partie de la ville pour la fonction résidentielle.
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La rue Henri Evenepoel, limitrophe du site Reyers est représentative de la somme de ces évolutions : les
maisons ont été construites le long du talweg. De grands ensembles se sont par contre implantés sur un
nouveau sol de référence, induisant une distance a la rue et a la trame du quartier. Les seuls commerces dans
cette partie sont des concessionnaires automobiles.

A louest, de l'autre co6té du boulevard Reyers se développe un parcellaire en bandes accueillant de
nombreuses maisons unifamiliales mitoyennes avec jardin. Ces maisons composent un front bati continu,
implanté le plus souvent a I'alignement. Les alignements d’arbres en voirie et les faibles prospects participent
de 'ambiance apaisée du quartier, trés résidentielle et recherchée notamment pour sa proximité avec le
quartier européen.

e A H N » R R = = T o

De part et d’autre du boulevard Reyers : le quartier résidentiel Plasky face aux bureaux et la tour de VRT RTBF13

De fagon générale, le secteur du « haut Schaerbeek » devient de plus en plus attractif. Un phénoméne de
gentrification y est en cours : dans le quartier Plasky le tissu est composé de maisons ou de petites copropriétés
qui sont vendues a des urbains désireux d’acquérir une maison avec jardin ou des espaces plus généreux. La
trame est constituée de maisons mitoyennes de gabarits ~“R+2. Les maisons s’articulent autour d’intérieur
d’ilots divisés en jardins privatifs. Les rues y sont plantées, ce qui contribue a la qualité urbaine du quartier.

13 |nformations également sur : http://www.irismonument.be
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Quartier Plasky — maisons mitoyennes R+2 et voiries plantées

A l'est, une typologie similaire se retrouve dans le quartier Paduwa, méme si d’architecture plus récente et
I'impression de densité ressentie moindre. Les petites maisons unifamiliales “R+1-R+2 s’y articulent le long de
rues trés majoritairement résidentielles et autour d’flot fermé accueillant des jardins a usage privatif. L’église
Paduwa et ses abords (sur la chaussée de Louvain) constituent le nceud vivant et commercial de la zone.
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Quartier Paduwa — petite maisons mitoyennes et centre actif aux abords de I’église

Au sud de I’'E40, la trame est principalement constituée de quartiers résidentiels également. De maniere
générale, cette partie de Woluwe-Saint-Lambert a été urbanisée dans une période plus tardive que le haut
Schaerbeek : I'architecture de ces quartiers se compose majoritairement de maisons mitoyennes (“R+2)et de
nombreux immeubles a appartements (R+4-R+5). lls s’articulent autour d’flots fermés occupés par des jardins
privatifs.

! '{;:%'ﬁi !

P

Quartiers résidentiels de Woluwe-Saint-Lambert : Trame incluant des nombreux petits immeubles a appartements

A proximité de I'autoroute, la cité jardin des Constellations ressort de cette typologie. Elle est constituée
principalement de maisons trois fagades, implantées en recul d’alignement, de gabarit R+1. Les maisons
s’articulent autour d’'une trame de venelles et impasses de destination et d’usage trés local. La forte présence
de la végétation en voirie ainsi que dans les jardins et zones de recul privatives ajoute beaucoup au charme du
lieu.
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Quartier des Constellations — cité jardin avec une forte présence végétale depuis I’espace public
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Les espaces publics aux alentours du site sont tres divers en ce qui concerne leur typologie, surface et réle dans
la ville. Le schéma ci-dessous les répertorie tous. Il met également en avant la structure qui les relie, formant le
réseau autour du site Reyers.
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Réseau des espaces publics aux abords du site (Espinas y Tarrasso)

Les plus proches du site sont situés a I'ouest, dans une partie de la ville trés consolidée : il s’agit des places
urbaines, parcs et jardins de taille petite 3 moyenne :

Place Eugene Plasky ;

Place des Chasseurs Ardennais ;
Place Jamblinne de Meux ;
Place Dailly.

Quelques-uns ont été récemment réaménagés. Ces espaces publics sont bien connectés entre eux par le
maillage des rues et avenues généralement arborées du quartier.
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Place E.Plasky

Dans ce réseau de proximité, se trouve aussi deux espaces publics d'importance le long du Bd. Reyers:

» au nord, la Place Général Meiser — carrefour traversé par plusieurs lignes de transport en commun,
avec un flux de circulation important —
x  le Square Vergote au sud, maillon de I'ancienne ceinture de boulevards circulaires.

Toutefois, 'aménagement actuel de ces deux espaces s’apparente plutot a des carrefours qu’a de véritables
espaces publics de séjour...

Place Meiser

Square Vergote

AGENCE F.LECLERCQ + ESPINAS | TARRASSO + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHIIL1- 46 -

Par sa proximité au site le cimetiére de Saint-Josse-Ten-Noode fait partie de cette premiere maille d'espaces
publics : dans ce cas également, il est utile de souligner la typologie particuliére de ce lieu, qui le distingue d’un
espace de séjour a proprement parlé.
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Entrée du cimetiére de Saint-Josse

Ainsi, les observations menées sur les espaces publics environnants (voir annexe 1A pour un relevé
exhaustif) révelent de sérieux manques en espaces verts ainsi que dans les usages possibles sur les places
publiques. A I'exception du cimetiére, toutes sont dominées par la présence de la voiture (en transit ou en
stationnement) et aucune ne constitue un espace de séjour vraiment qualitatif pour le quartier. Il serait
souhaitable que ces situations puissent évoluer a moyen terme, pour une meilleure utilisation des espaces
ouverts existants. Le projet permettra également d’apporter des solutions a moyen terme, via la conception
de nouveaux espaces accessibles a tous.

Des espaces publics de taille majeure forment une deuxieme couronne autour du site. Il s'agit surtout des parcs

publics et zones vertes fortement végétalisées : Cinquantenaire, Josaphat, Georges Henri, Schuman-Val d'Or,
Roodebeek, et méme le Cimetiere de Bruxelles. L'ancienne gare Schaerbeek-Josaphat fait partie aussi de cette
deuxieme couronne. Espace de développement stratégique, le vaste espace vert de 4 Ha qui y est prévu pourra
étre inclus dans le systéme d'espaces publics identifié.

Ces sites répondent a des besoins multiples en termes d’usages : récréatifs, festifs, sportifs, séjour, promenade,
calme...)

Le site Reyers se trouve au milieu de cette couronne de parcs publics de moyenne a grande taille. Il occupe une
position privilégiée pour renforcer et diversifier les itinéraires dans ce maillage vert. Dans le méme temps, le
site est a la charniere entre les tracés historiques léopoldiens de la moyenne ceinture qui relient les grands
parcs paysagers de Bruxelles (parcs Forest et Duden, Bois de la Cambre, Campus de la Plaine, parc du
cinquantenaire, Parc Josaphat). La création d’un parc pourrait y constituer un péle d'attraction, qui articulera le
tissu urbain et nourrira la vie de la ville.

L'implantation de nouveaux espaces publics dans le quartier devra veiller a répondre aux besoins locaux et
créer des liens qui permettent de relier les différents quartiers alentours. Le projet pourra ainsi renouer ces
zones entre elles et avec les zones en mutation environnantes. Au vu de I'ambition portée par le projet, les
espaces publics devront également viser a répondre aux manques observés dans lI'offre existante des
espaces publics (lieux porteurs de dynamique urbaine, lieux de séjours...).

La structure en place appelle la création d’un espace public fédérateur qui rayonne bien au-dela des limites
du site et d’un espace vert programmé qui puisse s'infiltrer au-dela de ses limites, a travers les rues et les
axes existants.
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01.03.03. Au sein du site Reyers

Situé a plus de deux kilometres de la ville ancienne de Bruxelles et en limite de la commune de Schaerbeek, la
parcelle VRT RTBF est restée tardivement a I'écart de I'urbanisation de la métropole. L'usage militaire du site
explique son installation puis son maintien a I'écart des grands aménagements de la capitale jusqu’a une
époque tardive.

C'est a cette époque que la topographie du site, naturellement marquée par le talweg de la riviere Woluwe, a
été transformée pour l'usage militaire. Une vaste esplanade de type place d’armes s’inscrivait a I’avant du site,
sur son front ouest, s'ouvrant sur le batiment du Tir a I'architecture néo médiévale. Le nom de « place des
carabiniers » est resté de cette époque. Les limites fonciéres des propriétés de la RTBF et de la VRT sont
héritées de I'ancien terrain de forme rectangulaire du Tir National.

Le Tir national aux franges de I'urbanisation Le parc marqué par les usages militaires

Lorsqu’en 1962, I'occupation miliaire est abandonnée au profit de la construction de la cité de la radio et de la
télévision, I'arrivée du nouveau programme n’entraine pas pour autant un désenclavement du site. A I'’heure
actuelle, le site créé toujours des ruptures urbaines a I’échelle locale :

x  Rupture dans le réseau viaire: avec sa cloture sécurisée, le site est actuellement infranchissable, bien
que plusieurs voiries y convergent. La présence des frontiéres urbaines a proximité du site ont
contribué a renforcer son isolement par rapport au contexte.

x  Rupture fonctionnelle: le site est caractérisé par sa mono fonctionnalité par rapport a la mixité du
contexte.

x  Déserté en soirée, il créé également une rupture dans I'animation urbaine et dans la possibilité de
développement d’une vie de quartier.

Morphologie

Le site est fortement marqué par la barre de bureau qui longe toute sa partie ouest. Ce geste architectural fort
semble avoir orienté tout le développement du site, créant avec la tour des télécommunications le visage de la
VRT-RTBF depuis plus de 40 ans. Il constitue également le seul visage connu, car la composition des batiments
sur le site coupent les liens méme visuels depuis I'extérieur.

La barre atteint 11 étages, tandis que la tour des télécommunications culmine a 89 metres de hauteurs. Les
Différents batiments s’étendent autour de cette grande barre, jusqu’a occuper prés de la moitié de la superficie
du site. D’un gabarit atteignant I’équivalent de 3 a 4 niveaux, ils s’articulent entre eux selon une logique de
composition complexe qui forme un labyrinthe inaccessible aux non-initiés. Ces différents batiments abritent
les différents studios utilisés par la VRT-RTBF ainsi que de nombreux équipements techniques et infrastructures
nécessaires a I'activité média. Il est a noter que certains studios sont actuellement loués a des entreprises
extérieures au site.
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A4 D

Vue aérienne sur le site en rupture d’échelle par rapport au quartier

Les différents gabarits et typologies des constructions ne se raccordent en aucun point au tissu environnant : ils
créent a cet égard une rupture d’échelle avec le quartier. En plus de leur taille, I'implantation des batiments au
sein du site fait fi de toute logique urbaine alentour : elle laisse sur ses abords une série de fragments d’ilot
inachevés.

perméabilité n

Connectivités potentielles pour retisser la trame du quartier

Dans la composition actuelle, les espaces non batis sont trés pauvres : les abords des constructions semblent
uniquement constitués d’espaces résiduels destinés aux véhicules motorisés. Le complexe est traversé par de
nombreuses voies carrossables nécessaires a I'organisation de la logistique sur le site. De larges superficies sont
aménagées en aires de stationnement a ciel ouvert.

Entrée par le sud et abords du site
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La moitié est du site accueille un parc de plusieurs hectares, fermé aux usagers : les contrdles d’acces multiples
font de ce lieu une enclave infranchissable. Cet espace dispose pourtant de qualités paysagéres intéressantes
notamment par sa végétation sa topographie marquée, les sentiers, les espaces ouverts...

L’enclos des fusillés est implanté en plein coeur du site. Sa localisation centrale le place a la charniére entre la
partie actuellement occupée par le siege VRT-RTBF a l'ouest et le parc a I'est.

Arriére du site, inaccessible et inconnu du quartier alentour

Notons que cette partie du site accueille également :
x  Deux creches destinées aux enfants du personnel (rue Colonel Bourg et Adamsweg) ;
% Des terrains de tennis et une salle omnisports destinés au personnel travaillant sur le site ;
x Un hangar pour le stockage des camionnettes VRT-RTBF.

Ces éléments sont répartis dans la partie ouest du site, sans aucune logique de composition particuliére.

Acces au site

La complexité de I'organisation des accés au sein du site le rendent peu lisible et peu intuitif pour les non-
initiés. En particulier, I'organisation des entrées ne semble pas en concordance avec l'ampleur et la
morphologie du lieu. Ce grand site ne s’ouvre pas sur le boulevard Reyers et n’est tout simplement pas
accessible depuis celui-ci. A I'origine, un batiment devait compléter le complexe en assurant son ouverture vers
le boulevard. Il s'agissait de studios musicaux, qui auraient di signaler de maniere forte la Cité a front du
boulevard. La bande de terrain sur laquelle ils devaient s'implanter fut revendue a la Compagnie immobiliere
de Belgique, qui y fit ériger deux complexes de bureaux en 1996.

Z

Interface entre le site VRT RTBF et le boulevard Reyers
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Dans la configuration actuelle, les acces au site sont difficilement localisables, pas accessibles directement

depuis le boulevard, complexifiées par un partage linguistique... Les accés se font via la place des Carabiniers
au nord pour la VRT, et via la rue Colonel Bourg au sud pour la RTBF.

LOGISTIEK

Accés et contacts entre le site et ses abords immédiats

Topographie
(cf. relevé topographique en annexe 1B)

Ce volet établit I'interprétation des relevés topographiques fournis et de la morphologie au sein du site®.
Dans une lecture a grande échelle, il apparait que :
x  la partie ouest du site est positionnée sur la ligne de créte entre les bassins versants de la Senne et du
Woluwe,
% la partie nord suit la grande inflexion du bassin du Woluwe.

Coupe a travers le site, depuis le boulevard Reyers, jusqu’a I'avenue Georgin

La topographie du site est fortement marquée par cette composante géographique : le dénivelé y est de I'ordre
de 20 metres.

De surcroit, le profil du sol a été continuellement retravaillé selon les occupations du site. Il a ainsi hérité d’une
topographie artificielle, profondément remodelée au fil du temps. A l'arriere du complexe du Tir National
s'étendaient les terrains de tir : au nord-est du site, un terrain arboré et vallonné permettait de s'y exercer a la
chasse sur des oiseaux artificiels. Une partie de ces aménagements est toujours visible a I'arriere du complexe
RTBF-VRT actuel.

Il existe une différence de niveau d'environ 6m (+73,5m > +83,5m) entre le c6té ouest du site situé du coté du
Boulevard Auguste Reyers et le c6té est (Av. Jacques Georgin). Le point le plus bas du site correspond a la
sortie en direction rue Jules Lebrun (+65m).

L'enclos des fusillés, situé dans la partie centrale du site, forme un point d'inflexion par rapport a l'altimétrie
générale. Sur ce terrain rectangulaire en forte déclivité et entouré d'arbres, I'ensemble est partiellement bordé
d'une haie et longé au sud par une des buttes de I'ancien Tir national. L'enclos se trouve entre les cotes +69,5m
et +73m.

14 Dans le plan 13100_Totaalplan.dwg le niveau 0 a été fixé au rez-de-chaussée du batiment principal existant. Les courbes
de niveau de la couche dwg "hoogtelijnen" se référent a cette cote. D'autre part, le niveau +70m semble étre le niveau de
référence par rapport au niveau de la mer.
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La partie est du site se situe a un niveau plus haut, formé par les anciens buttes de tir, arbres, chemins,
vallonnements... Cette zone se situe au niveau +80m et avec une légere pente ascendante vers le coté est. Les
buttes ont différentes hauteurs et peuvent atteindre la cote +91,5m.

La présence des buttes artificielles présente des contraintes importantes, non seulement pour la construction
ultérieure de logements dans la partie est du site, mais également pour assurer une continuité dans la lecture
du parc. Cependant, sur le plan paysager et comme élément représentatif de la mémoire du lieu, il serait
intéressant que le projet puisse conserver une butte ou une partie de butte en l'intégrant au projet
d’aménagement paysager.

Une analyse trés précise des limites de I'enclos des fusillés sera nécessaire lors des phases ultérieures du
projet : I'enclos se situe en effet dans un niveau trés bas par rapport a la cote générale de la zone est, ce qui
représente une rupture forte entre I’enclos et la zone qui le jouxte. L’analyse devra permettre, d'un c6té, de
préserver la continuité des parcours autour du cimetiere et d’intégrer cette dénivellation dans le contenu
programmatique.

Conceptuellement, I'enclos des fusillés ne doit pas étre amené a constituer le point final de la perspective
depuis la plateforme centrale du futur parc : le réle principal de cet espace central doit en effet prévaloir, dans
le sens ou la perspective constitue un axe central a travers le site dans son ensemble. La relation entre I’enclos
et cet axe devra donc trouver un positionnement juste, qui ne concurrence pas la lecture de I'espace central.

Les contraintes sont fortes du point de vue de la praticabilité et du confort des utilisateurs : la cote la plus
basse du site correspondant a la sortie en direction rue Jules Lebrun (+65m), au nord. Les cotes alentours
marquent un dénivelé de 15 m du nord au sud... Le parcours devra étre tracé de maniére a ne pas excéder des
pentes de 5%, praticables par tous.

De ce point de vue, la dénivellation entre le niveau de cette partie centrale (plateforme des batiments RTBF-
VRT actuels) et le Bd. Auguste Reyers est intéressante dans le but d'obtenir une pente douce et progressive
entre les deux points.

Un plan d'analyse de la topographie existante est annexé au présent chapitre, avec les principales cotes
décrites. Ce plan permet également l'identification des invariants a prendre en considération en termes de
topographie : les zones considérées comme telles ont été marquées par des courbes de niveau de couleur
grise.

En raison de I'envergure du projet et de la précision des études a venir, un relevé topographique avec un degré
de définition au 1/500%™¢ serait souhaitable.
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Le site se trouve sur une structure constituant la colonne vertébrale des territoires de I'Est de la ville. Elle
articule entre elles des zones stratégiques de développement et ouvre la Région au Rand.

Malgré cet ancrage du site a I'échelle régionale, sa proximité au quartier européen, malgré sa facade
monumentale le long du boulevard Reyers, le site reste particulierement peu visible a I'échelle du
quartier dans la situation actuelle : la coupure que représente le site a I’échelle du quartier et la complexité de

I’organisation des accés au sein du site rendent le site peu lisible et peu intuitif pour les non-initiés.

Ces différents aspects confirment I'enjeu stratégique de désenclavement du site, par sa connexion aux
quartiers, en prolongeant autant que possible la trame urbaine. Le développement de ce site ainsi que son
impact sur ce morceau de ville est non négligeable, notamment grace au potentiel offert par I'ampleur des
espaces non batis. Ce potentiel répondra également aux manques observés dans le quartier en termes de
qualité d’usages offerts.

De nombreuses lignes de forces sont données par les caractéristiques actuelles du site ainsi que par son
contexte environnant. Au-dela des frontieres urbaines le tissu résidentiel en place est tres caractéristique de la
trame urbaine bruxelloise (maisons mitoyennes implantées a I'alignement, composant des blocs fermés autour
de jardins privés). Sur le site lui-méme et dans les flots qui le bordent directement, la trame est plus ouverte,
plus hétéroclite, donc plus atypique. Cette configuration offre des opportunités pour la composition d’un site
particulier.

Le développement devra se faire dans le respect de I'urbanisation a proximité immédiate, c’est-a-dire
notamment :
en retissant la trame avec les morceaux résidentiels avoisinants le site au sud et au nord du
périmeétre (en particulier avec les flots ouverts a la rue Colonel Bourg). Les typologies
architecturales des nouvelles constructions devront interagir avec celles des maisons
traditionnelles et des immeubles existants de maniéere a créer dans le projet des sous-ensembles
morphologiques bien définis et cohérents entre eux ;
en s’intégrant dans la composition en cours de redéfinition a I’est du périmetre et en anticipant
les possibilités de connexions et de maillage qui permettront d’intégrer I’échelle humaine dans la
redéfinition des quartiers a 'est ;
En identifiant des entrées claires pour le parc en relations avec les différents quartiers
environnants ;
L’urbanisation du site devra renforcer la trame pour lui donner une structure cohérente, en tissant des
liens entre les différents morceaux de quartiers avoisinants et en les intégrant dans une dynamique
urbaine globale.

Dans le méme temps, la structure morphologique du site est atypique et offre I'occasion de composer
une trame spécifique qui s’éloigne de la trame traditionnelle bruxelloise.

Le site Reyers occupe une position privilégiée pour renforcer et diversifier les itinéraires dans la chaine
des espaces publics a petite et grande échelle, ainsi que dans le maillage vert local. Le parc représente
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de ce fait un potentiel comme poéle d’attraction qui articulera le tissu urbain et nourrira la vie de la
ville. Il devra s’infiltrer au-dela des limites strictes du site, a travers la trame urbaine existante et
profiter du potentiel des zones en mutation environnantes dans les parties est et sud du site.

La présence d’espaces non batis représente un potentiel de valorisation tant pour le site que pour le
quartier : I'organisation de la structure devra créer des connexions avec les quartiers alentours, il
devra offrir des espaces de loisirs aux riverains, offrir des réponses aux manques identifiés dans le
quartier. Il s’agira de tirer parti de I'occasion offerte pour apporter une plus grande lisibilité, une
meilleure qualité et un renforcement des usages dans la trame des espaces publics du Quartier.

L’articulation du site devra étre pensée en lien avec les espaces publics qu’il jouxte. En particulier, le
rapport au boulevard Reyers offre I'opportunité d’un geste fort pour I'articulation entre le site et la
trame régionale. Il permet la création d’espaces publics a la mesure des ambitions voulues sur le site.

Le site s’inscrit dans un cheminement lisible qui méne du boulevard Reyers a I'avenue Mommaerts.
Ces deux accroches permettront une utilisation transversale des espaces publics du site, au sein d’une
trame existante. L’espace devra ainsi veiller a s'infiltrer au-dela de ses limites, a travers les rues et les
axes existants, pour créer des liens qui permettent de profiter du potentiel des zones en mutation
environnantes.

Le square Vergote a perdu son aspect de promenade par la transformation des boulevards en
autoroute urbaine a six bandes. Peut-étre il faudrait penser a une récupération de son caractere
originel en réduisant le flux de circulation dans une stratégie de rationalisation du Bd. Auguste Reyers.
Le projet de réaménagement de la Moyenne Ceinture également devrait avoir un impact pour la

requalification de cet espace.

La Place Dailly ressort également comme un espace peu valorisé : transformée en 1996, elle regoit
aujourd'hui un flux de circulation important, qui devrait étre rationalisé pour profiter de |'espace
public de maniére plus satisfaisante.

La Place Meiser, point noir par rapport a l'organisation des flux de circulation. Un scénario
d'aménagement, qui considere I'enfouissement de quelques voies, a été retenu pour I'améliorer... Il
est important pour la cohérence du développement du quartier, que le futur aménagement permette
a cette place de remplir son role de noyau urbain local.

L’histoire de ce site constitue également sa richesse. Plusieurs éléments y sont des témoins du passé :
la forme rectangulaire du site, son relief, les batiments emblématiques, la présence d’éléments
patrimoniaux... L'ouverture du site devra se faire dans le respect de cette histoire et impliquer le
maintien de certaines de ces traces historiques.

L’enclos des fusillés constitue un élément incontournable, localisé dans une position centrale au sein
du site. La nouvelle composition des espaces publics devra veiller a inclure cet espace dans une
composition paysagere adaptée, qui permette sa mise en valeur tout en respectant sa vocation de lieu
de recueillement. Telle une étape historique au sein du parcours, une place subtile devra lui étre
accordée.

Au vu de I'histoire du site, un suivi archéologique des travaux de terrassement sera a prévoir.
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Sur le plan de la topographie : les contraintes fortes devront étre prises en compte pour assurer des
cheminements confortables, mais également pour donner aux différents espaces publics leur juste
place dans I’enchainement des lieux créés et assurer la lisibilité du projet sur le plan paysager. Cette
topographie spécifique du site pourra étre utilisée pour jouer sur les différences de niveau et créer
une diversité d’espaces aux personnalités propres.
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Le présent document porte sur :
I'analyse de la qualité des aménagements de I'espace public et de la lisibilité de ceux-ci;
I'identification des espaces publics riverains existants ;
I'intégration du site en interface entre le parc et les espaces publics attenants.

Le document a été réalisé durant la premiere phase d’étude. Certaines interventions in situ ont pu
étre réalisées depuis. Toutes n’ont pas été mises a jour dans le document. Toutefois il permet de
donner un apercu de la trame des espaces verts et de leur vocation aux abords du site.

Liste des espaces publics existants riverains du site et superficie :
PARCS (PA) :

PA 1 - Parc Roodebeek : 4,5 Ha.

PA 2 — Parc Schuman - Val d'Or : 13 Ha.
PA 3 — Parc Georges Henri : 3,9 Ha.

PA 4 - Parc Dailly : 0,4 Ha.

PA 5 — Parc Cinquantenaire : 34 Ha.

PA 6 — Parc Josaphat : 30 Ha.

PLACES (PL) :

PL 1 - Place Meiser : 1,6 Ha.

PL 2 - Place Eugéne Plasky : 0,8 Ha.

PL 3 — Square des Griottiers : 0,5 Ha.

PL 4 - Place des Chasseurs Ardennais : 0,8 Ha.
PL 5 —Square Vergote : 21 Ha.

PL 6 — Place Dailly : 12,5 Ha.

PL 7 - Place de Jamblinne de Meux : 15 Ha.
PL 8 — Place de la Patrie : 0,9 Ha.

CIMETIERES (Cl) :

Cl 1 — Cimetiére St. Joosse Ten Noode : 5,4 Ha.
CL 2 — Cimetiére de Bruxelles : 38 Ha.

STRATEGIQUES (ST) :

ST 1 — Ancienne gare Scharbeek-Josaphat : 40 Ha.
ST 2 — Promenade Verte : plus de 60 km de longueur.
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Localisation des différents espaces publics riverains existants

Situation cardinale et itinéraires de connexions principales, de ces différents espaces publics par

rapport au site Reyers :

PARCS (PA) :

PA 1 - Parc Roodebeek : sud-est > 1 km - Chaussée de Roodebeek.

PA 2 — Parc Schuman .- Val d'Or : sud-est > 1,1 km — Av. des Pléiades, Chemin des deux maisons.
PA 3 — Parc Georges Henri : sud-est > 1,1 km - Av. des Cerisiers.

PA 4 - Parc Dailly : nord-ouest > 1 km — Av. Emile Max, Av. Charbo.

PA 5 - Parc Cinquantenaire : sud-ouest > 1,2 km — Av. de I'Opale, Rue Hobbema.

PA 6 — Parc Josaphat : nord-ouest > 1 km — Bd. Reyers, Av. Ernest Cambrier.

PLACES (PL) :

PL 1 - Place Meiser : nord-ouest > 0,3 km — Bd. Auguste Reyers

PL 2 - Place Eugene Plasky : ouest > 0,3 km — Av. Emile Max.

PL 3 — Square des Griottiers : ouest > 0,5 km — Av. Emile Max.

PL 4 — Place des Chasseurs Ardennais : ouest > 0,7 km — Av. Emile Max.

PL 5 - Square Vergote : sud-ouest > 0,4 km — Av. Auguste Reyers.

PL 6 — Place Dailly : nord-ouest > 0,8 km — Av. de I'Emeraude, Av. de la Topaze, Chaussée de Louvain.
PL 7 - Place de Jamblinne de Meux : sud-ouest > 0,6 km — Av. de I'Opale.

PL 8 — Place de la Patrie : nord-ouest > 0,8 km — Bd. Auguste Reyers, Av. Rogier.

CIMETIERES (Cl) :

Cl 1 — Cimetiére St. Joosse Ten Noode : nord > 0,3 km — Rue Jules Lebrun, Rue Henri Chomé.
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CL 2 — Cimetiére de Bruxelles : nord-est > 1,2 km — Av. L. Mommaerts, Rue 17 Avril, Rue H. Verriest,
Av. Cimetiere de Bruxelles.

STRATEGIQUES (ST) :

ST 1 — Ancienne gare Scharbeek-Josaphat

ST 2 - Promenade Verte

Itinéraires entre les différents espaces publics riverains existants

NB cette offre sera complétée par la future « supersurfance » prévue par le masterplan Parkway E40.
L’aboutissement du boulevard Léopold Il également.

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent
chapitre est la suivante :
Taktik. Landscape + Urbanism (Mars 2012), Etude de définition d'un plan d'amélioration des espaces
publics bruxellois

Benoit Moritz (Mars 2011), Article Brussels Studies : "Concevoir et aménager les espaces publics a
Bruxelles"

Bruxelles Environnement

"Nos espaces verts — Bruxelles" : http://nosespacesverts-bxl.blogspot.com.es/

"INVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL Région de Bruxelles-Capitale"
http://www.irismonument.be/
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"Joining Nature & Cities JNC International" : http://www.jnc.be/
"Espaces Mobilités" : www.espaces-mobilites.com

"Visit Brussels" : http://visitbrussels.be/

"Ville de Bruxelles" : http://www.bruxelles.be/

"Woluwe Saint-Lambert" : http://www.woluwe1200.be/
"Fondation Roi Baudouin" : http://www.kbs-frb.be/

"ADT-ATQO" : http://www.adt-ato.irisnet.be/fr

"Wikipedia" : https://www.wikipedia.org/

L’évaluation de la situation existante se base sur l'analyse directe des espaces publics étudiés et les
informations des sources citées par rapport a ces espaces publics.
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01.02SITUATION EXISTANTE DE FAIT

Ce volet établit I'inventaire des espaces publics (parcs, places, cimetiéres et espaces stratégiques)
environnantes au site Reyers. Pour chaque espace choisi le document analyse la typologie d'espace public et
leurs caractéristiques intrinséques et par rapport au site Reyers : itinéraires principaux de connexion, typologie
urbaine de ces zones de connexion, itinéraires alternatifs, etc.

01.02.1 PA1-Parc Roodebeek

S, S
""7”!«,-&' s

1

Typologie d'espace public : parc urbain de type forestier.

Surface : 4,5 Ha. 280 x 300 m.

Situation cardinale par rapport site Reyers : sud-est.

Itinéraire de connexion principale : 1 km - Chaussée de Roodebeek.

Itinéraire de connexion alternatif : 0,9 Km — Av. du Capricorne ; 1,5 km — Av. des Cerisiers, Av. de Mai.
Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-6 étages et maisons unifamiliaux.

Origine : constitué par la fusion des propriétés Devos et Montald et ouvert au public en 1948. Les terres de
Roodebeek appartenaient au XVllieme siecle au couvent des Jésuites de Bruxelles. Les quatre parcelles de
terre, composant I'assise actuelle du parc furent achetées en 1778 par le propriétaire de I'actuel chateau
Malou. Au XIXéme siécle, un cultivateur fut autorisé a exploiter sables et pierres pour une période illimitée. Les
fortes pentes que I'on peut observer aujourd'hui sont les séquelles de cette carriére.

Végétation : hétre pourpre, marronnier, robinier, cerisier, hétres, chénes rouges, tilleuls ; sous-bois est
colonisé par luzules, lierres et graminées. Arbres remarquables : 1 fréne commun, 2 hétres d'Europe, 5 platanes

a feuille d'érable.

Particularités remarquables : Outre sa plaine de jeux, le parc comporte une animalerie entierement rénovée
en 2006 et un arboretum inauguré en 2007 et mis en place afin de mettre en valeur la richesse botanique de ce
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parc. Le parc est un refuge pour un grand nombre d'animaux parmi lesquels plus d'une trentaine d'espéeces
d'oiseaux. Dans sa partie basse, vous retrouvez deux batisses des XIXe et XXe siecles ; la Villa Montald
actuellement occupée par des ateliers créatifs est prolongée par des pavillons scolaires et culturels, et la
Maison Devos qui héberge le musée communal dans un décor intérieur assez particulier.

Gestion : L'asbl "Natura Roodebeek en concert avec le service des Jardins Publics de la Commune de Woluwe
Saint-Lambert. Ce parc est placé en liste de sauvegarde par la Commission Royale des Monuments et des Sites.

Prévision aménagements : Des travaux de rénovation sont entrepris depuis quelques années pour freiner
I'érosion des talus.

Maison Devos, musée communal.
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01.02.2 PA 2 -Parc Schuman - Val d'Or

Typologie d'espace public : zone verte

Surface : 13 Ha. 270 x 465 m.

Situation cardinale par rapport site Reyers : sud-est.

Itinéraire de connexion principale : 1,1 km — Av. des Pléiades, Chemin des deux maisons.
Itinéraire de connexion alternatif : 1,8 Km - Chaussée de Roodebeek, Rue Abbé Jean Heymans.
Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-6 étages et maisons unifamiliaux.

Origine : Ce terrain situé entre les vallées de la Senne et de la Woluwe, — plus précisément a l'angle de la place
de la Sainte-Famille et du chemin des Deux-Maisons, qui reliait jadis I'église Saint-Lambert a la chaussée de
Louvain — fut au début du siécle largement excavé pour I'exploitation de I'argile et du sable qu'il renfermait.
Ceux-ci étaient utilisés pour la fabrication des briques. L'exploitation du site fut abandonnée et de 1963 a 1973,
le site fut utilisé comme décharge afin d'y enfuir des couches alternées de déchets et de terre. Apres quoi, la
nature a repris ses droits et recomposé, sans intervention humaine, un site semi-naturel.

Végétation : cet espace vert est de haute valeur biologique car il offre une mosaique de milieux :
- des friches herbeuses ou se développent en majorité le solidage, I'aigremoine, la berce commune,
le cirse des champs, le lotier, la gesse des prés, la vesce ;
- desfourrés ou se cotoient la ronce, I'églantier, le cornouiller sanguin, le prunellier, le buddleja et
la renouée du Japon ;
- des parties boisées ou abondent différentes especes de saules,
des bouleaux, peupliers, robiniers, frénes, charmes, sorbiers, chénes, érables ;

Particularités remarquables : le lieu est un espace naturel traversé par des chemins que les habitants et
promeneurs ont naturellement entretenus par leurs passages. En 1991 un PPAS 60 (depuis 60 ter) prévoit
I'urbanisation du nord du site. En 2008: environ 1/3 de la surface d'urbanisation du PPAS a été batie.

Gestion : Commune de Woluwe-st-Lambert.

Prévision aménagements : la derniere friche vient d'étre complétement détruite. Il ne reste plus que le bois.

ESPINAS | TARRASO + BUUR// DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@ESPINASITARRASO.COM


mailto:info@espinasitarraso.com
http://fr.wikipedia.org/wiki/Friches
http://fr.wikipedia.org/wiki/Solidage
http://fr.wikipedia.org/wiki/Aigremoine
http://fr.wikipedia.org/wiki/Berce_commune
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cirse_des_champs
http://fr.wikipedia.org/wiki/Lotier
http://fr.wikipedia.org/wiki/Gesse_des_pr%C3%A9s
http://fr.wikipedia.org/wiki/Vesce
http://fr.wikipedia.org/wiki/Fourr%C3%A9
http://fr.wikipedia.org/wiki/Rubus
http://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89glantier
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cornouiller_sanguin
http://fr.wikipedia.org/wiki/Prunellier
http://fr.wikipedia.org/wiki/Buddleja
http://fr.wikipedia.org/wiki/Renou%C3%A9e_du_Japon
http://fr.wikipedia.org/wiki/Saule
http://fr.wikipedia.org/wiki/Bouleau
http://fr.wikipedia.org/wiki/Peuplier
http://fr.wikipedia.org/wiki/Robinier
http://fr.wikipedia.org/wiki/Fr%C3%AAne
http://fr.wikipedia.org/wiki/Charme
http://fr.wikipedia.org/wiki/Sorbier
http://fr.wikipedia.org/wiki/Ch%C3%AAne
http://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89rable

Annexe 1A_CHII.1-10 -

ESPINAS | TARRASO + BUUR// DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@ESPINASITARRASO.COM


mailto:info@espinasitarraso.com

Annexe 1A_CHIl.1 - 11 -

01.02.3 PA 3 - Parc Georges Henri

Typologie d'espace public : parc semi-urbain multifonctionnel assurant des fonctions récréatives, décoratives,
sociales et éducatives.

Surface : 3,9 Ha. 150 x 250 m.

Situation cardinale par rapport site Reyers : sud-est.

Itinéraire de connexion principale : 1,1 km - Av. des Cerisiers.

Itinéraire de connexion alternatif : 1,2 Km — Chaussée de Roodebeek, Av. Heidenberg.
Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-6 étages.

Origine : Situé le long de I'avenue du méme nom a Woluwe-Saint-Lambert, le parc Georges Henri a été
aménagé dans les années 80 a I'emplacement du cimetiere désaffecté d’Etterbeek. Parce qu’il était inscrit en
zone d’espace vert au projet de plan d’aménagement de I'agglomération bruxelloise, il résista a la pression
urbanistique et fut conservé en I'état jusqu’a son rachat par la Région bruxelloise en 1985.

Végétation : les alignements de marronniers et de tilleuls qui bordaient les allées ont pu étre conservés.
Aujourd’hui déstabilisés, affaiblis par un sous-sol qui ne leur convient pas, ils sont en fin de vie.

Particularités remarquables : Le parc Georges Henri offre le décor d’un jardin typiquement « années 80 »,
c’'est-a-dire proposant une diversité d’espaces et de fonctions. La structure de I’ancien cimetiere, c’est-a-dire le
tracé et la largeur de ses allées, a été maintenu. Ainsi, D’anciennes pierres tombales ont servi a daller les
chemins. Des grilles remplacent le mur d’enceinte. L’entrée principale, au square Meudon, est marquée par
deux obélisques, vestiges de I'ancien cimetiére et de son entrée monumentale. Le parc Georges Henri est
inscrit dans I'inventaire légal des sites dressé par la Direction des Monuments et Sites, mais il n’est pas classé.

Gestion : Bruxelles Environnement

Prévision aménagements : confronté aujourd’hui a différents problémes (affaissements du sol, vieillissement
des arbres, espéces végétales peu adaptées a la nature du sous-sol), il devra faire I'objet d’un nouveau plan de
gestion. (04/01/11)
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L’entrée principale marquée par deux obélisques

Plan parc
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01.02.4 PA 4 - Parc Dailly

Typologie d'espace public : jardin public urbain.

Surface : 0,4 Ha. 30 x 100 m.

Situation cardinale par rapport site Reyers : nord-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 1 km — Av. Emile Max, Av. Charbo.

Itinéraire de connexion alternatif : 1 km — Av. de I'Emeraude, Av. Ledn Mahillon, Av. Félix Marchal.
Typologie urbaine zones connexion : principalement résidentielle, immeubles 3-9 étages, équipements.

Origine : Réamenagé en 2002, Bruxelles Environnement s'était attelé a concevoir I'espace vert proche de la
place et de la caserne éponymes comme un lieu a la fois de détente et de récréation mais aussi un but de
promenade.

Végétation : le nouvel espace vert conservait les arbres de haute futaie. Coté plantations, roseaux et herbes
décoratives alternent avec les plantes grimpantes a fleurs odorantes des pergolas.

Particularités remarquables : les concepteurs ont pensé le parc dans la logique d'un square anglais, avec des
perspectives remarquables sur I'environnement architectural environnant

Gestion : Bruxelles Environnement.

Prévision aménagements : -
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Plan parc
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01.02.5 PAS - Parc Cinquantenaire

Typologie d'espace public : Grand parc urbain. Aprés avoir servi de parc d’exposition, le Cinquantenaire préte
aujourd’hui son décor a d'innombrables manifestations, fétes, feux d'artifice, événements sportifs, concerts... Il
est a ce titre, le parc bruxellois ou se déroulent le plus grand nombre d’activités.

Surface : 34 Ha. 490 x 850 m.

Situation cardinale par rapport site Reyers : sud-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 1,2 km — Av. de I'Opale, Rue Hobbema.

Itinéraire de connexion alternatif : 1,8 km — Bd. Brand Whitlock, Av. Georges Henri, Rue des Tongres.
Typologie urbaine zones connexion : mixte, immeubles logement 3-10 étages, équipements et bureaux.

Origine : L’origine du parc est liée a la volonté de I'Etat belge et de la Ville de Bruxelles de célébrer avec faste le
cinquantieme anniversaire de la Belgique. Mais pas seulement. Utilisé jusque-la comme champ de manceuvres
militaire, le plateau de Linthout sur lequel s’érigera le parc, permet aussi d’étendre la ville vers le nord-est et
d’y créer de nouveaux quartiers. L'architecte Gédéon Bordiau, choisi par concours, envisage donc de
transformer le champ de manceuvre en un parc (au départ modeste) ou serait édifié un palais des expositions
s’inspirant du musée de South Kensington a Londres.

Végétation : La plantation des arbres date de 1888. On utilisa des marronniers, ormes, érables, tilleuls, et
acacias déja adultes provenant de I'ancien cimetiere du Quartier Léopold, du Bois de la Cambre et de la forét
de Soignes. En dehors des alignements, quelques vieux chénes et érables, plantés a I’écart, ont pu se
développer tout a leur aise. lls sont devenus aujourd’hui de trés beaux arbres. Une quinzaine d’arbres du
Cinquantenaire figurent sur la liste des arbres remarquables de la Région bruxelloise. Parmi eu des marronniers
communs (Aesculus hippocastanum), des robiniers faux acacias (Robinia pseudoacacia), un érable argenté
(Acer saccharinum), un aulne a feuilles cordées (Alnus cordata)...

Particularités remarquables : Le Parc du Cinquantenaire est un vaste ensemble de jardins ponctués de
monuments et de musées. Dominé par un arc de triomphe a trois arcades, il est 'un des lieux emblématiques
de Bruxelles et I'un des rares parcs européens de style Beaux-arts. Pendant plusieurs décennies, le parc du
Cinquantenaire sera un lieu d’expositions et de manifestations patriotiques. Jusqu’a ce que I'urbanisation des
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abords ne les entrave et incite a chercher un autre lieu pour les foires : ce sera le plateau du Heysel, inauguré
en 1935. Depuis 1974, le tunnel Belliard, passe sous le parc qu'il traverse de part en part, surgissant méme dans
une tranchée a ciel ouvert.

Gestion : Bruxelles Environnement.

Prévision aménagements : Le parc du Cinquantenaire est en restauration depuis 2005. Le programme,
financée par Beliris, I'accord de coopération entre I'Etat fédéral et la Région de Bruxelles-Capitale, est
d’envergure et vise la conservation des lignes et de I'esprit des plans initiaux. Il ambitionne aussi de faire du
Cinquantenaire un « Central Park » bruxellois au cceur du quartier européen, un espace vert de qualité et de
surcroit multi-usages. Comment ? En restaurant les continuités entre les quartiers voisins, en hiérarchisant les
chemins et en les remettant en état puis en couvrant la trémie du tunnel routier. Il s’agira aussi de mettre en
ordre toutes les surfaces gazonnées et les alignements arborés, de refleurir le parc, de restaurer les sculptures
et les petits édifices ainsi que les fontaines et les points d’eau, d’uniformiser le mobilier urbain, d’envisager la
mise en lumiére du parc et de le sécuriser. (04/01/11)

Vue aérienne.

© Régie des Batiments.

Vue du Palais vers Tervueren.

Photo Ch. Bastin & J. Evrard
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01.02.6 PA 6 - Parc Josaphat

Typologie d'espace public : parc historique et paysager avec espace récréatif et sportif.

Surface : 30 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : nord-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 1 km — Bd. Reyers, Av. Ernest Cambrier.
Itinéraire de connexion alternatif : 1,2 km — Bd. Reyers, Bd. Général Wahis.

Typologie urbaine zones connexion : principalement résidentielle, immeubles 3-10 étages, équipements, voies
ferrées.

Origine : La création du parc Josaphat, comme de nombreux espaces verts bruxellois, remonte au regne de
Léopold Il qui, une fois encore, interviendra personnellement pour que le projet aboutisse. L’adoption, en
1898, du plan de transformation de ce cceur historique de Schaerbeek comporte toutefois un risque : celui de
voir les propriétaires des espaces verts de la vallée de Josaphat vendre leurs parcelles aux fins de lotissement.
Souhaitant que ce flanc de vallée verte soit préservé, Léopold Il demande a Victor Besme, auteur des plans du
boulevard circulaire, de modifier le tracé de celui-ci pour qu’il passe en courbe sur la créte des collines
surplombant les jardins de la vallée (I'actuel boulevard Lambermont) et au Conseil communal d’approuver a cet
endroit la création d’un parc public. Il faudra pour cela acquérir a I'amiable les parcelles de 197 propriétaires.
Le ler mai 1904, la propriété est ouverte au public. Progressivement, I'architecte paysagiste Edmond Gallopin
va transformer le parc « un peu sauvage » en un parc paysager :

Végétation : De nombreux arbres du parc Josaphat sont inscrits dans la liste des arbres remarquables de la
Région bruxelloise et notamment un peuplier du Canada (Populus x canadensis). Le cyprés chauve de Louisiane
(Taxodium distichum), le Toona de Chine (Cedrela sinensis), les ptérocaryers a feuilles de fréne du Caucase
(Pterocarya fraxinifolia), le tulipier de Virginie (Liriodendron tulipifera), le Copalme d’Amérique
(Liquidambarstyracifolia) et un magnifique platane (Platanus acerifolia), tous considérés comme des arbres
remarquables, illustrent la vocation botanique voulue pour le parc au moment de sa création. Les autres
essences présentes sur le site sont indigenes. Le long du Schaerbeek, le petit ruisseau qui coule au centre du
parc, une végétation typique des milieux humides s’est développée. De toutes parts, le parc est bordé d’une
haie taillée de troéne alternant ici et la avec une haie taillée de charmes. Foulques, poules d’eau, canards et
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cygnes peuplent les abords des étangs. Dans la voliére, ce sont plutdt des animaux de basse cour qui se laissent
admirer (poules et coqgs de races variées, oies, paons...). Il y a également deux hongres et deux chevaux.

Particularités remarquables : Avec ses 20 hectares de pelouses, de massifs, d’étangs et d’aires récréatives, le
poumon vert de Schaerbeek, la promenade préférée de nombreux bruxellois, un lieu de détente chargé
d’histoire et de culture. Le parc Josaphat est classé comme site depuis le 31 décembre 1974. Issu de
I'intégration de plusieurs propriétés bordant le Roodebeek, le parc Josaphat conserve encore aujourd’hui son

aspect de vallée organisée autour de petits étangs. Il se divise en trois parties :

\

Au sud, le parc historique. Profitant du dénivellement de la vallée a cet endroit, le parc fut
aménagé dans I'esprit paysager des promenades publiques a I'anglaise. Les dimanches d’été ou
lors des fétes, des concerts ont lieu sur le kiosque. Une plaine de jeux accueille aussi les enfants.
Au centre, avec leurs quatre mats, les grandes pelouses que peuvent fouler les promeneurs, sont
régulierement utilisées pour des entrainements et des compétitions de tir a I'arc. Une guilde y a
d’ailleurs ses installations.

Au nord s’étale a I'arriere du stade du « Crossing », la zone de la plaine de jeux. Piste de
pétanques, terrain de skate-board, terrain multisports, parcours santé sont accessibles au public
tandis que le terrain de football, les courts de tennis et la piste d’athlétisme sont surtout réservés
aux clubs et aux écoles. Un grand bac a sable et un abri circulaire accueillent les plus petits et
rappelle gqu’autrefois s’étendait la, la « plage » de Schaerbeek, une piece d’eau ceinturée d’une
plage de sable.

Gestion : La commune de Schaerbeek.

Aménagements : Le parc Josaphat, en raison de I'état de délabrement qui était le sien depuis quelques années,
a connu récemment une rénovation compléete. L'idée qui a prévalu lors des réaménagements était de retrouver

I’esprit originel du parc tel que I'avait voulu Edmond Gallopin, tout en I'adaptant aux besoins contemporains.

Pelouse nord avec perches de tir a I'arc.

Vue vers le pont rustique.
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01.02.7 PL 1 - Place Général Meiser

Typologie d'espace public : carrefour hexagonal ou aboutissent I'avenue Eugéne Plasky, la chaussée de Louvain
et les avenues Rogier et Ernest Cambier.

Surface : 1,6 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : nord-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,3 km — Bd. Auguste Reyers
Itinéraire de connexion alternatif : -

Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-9 étages.

Origine : la place est implantée a cheval sur les quartiers dits de Linthout et de la Vallée Josaphat, dont les
plans de voiries, dressés par l'ingénieur communal des Travaux Octave Houssa, sont approuvés définitivement
par l'arréte royal du 21.04.1906. La place est ouverte en 1907 en vertu d'une convention entre |'Etat et la
Commune de Schaerbeek.

Végétation : a l'angle nord-ouest de la place, occupant une position centrale dans le paysage on trouve un
exemplaire sain de platane a feuille d'érable.

Particularités remarquables : A la jonction des boulevards Auguste Reyers et Général Wahis, la place est
entourée d'immeubles précédés d'une zone de recul, de 9,50métres pour la plupart, imposée par la convention
de 1907. La premiere construction apparait en 1922 (angle Av. Ernest Cambier et Bd. Général Wabhis) et il s'agit
d'une vaste villa. Les autres pans de la place sont batis de hauts immeubles a appartements. Le premier, congu
en 1924 au n°10-12 est de style éclectique tardif et ne compte que quatre étages au-dessus d'un rez-de-
chaussée commercial. Les suivants, édifiés dans les années 1930 et 1950, affichent des lignes modernistes; en
vertu de dérogations aux limites de hauteur accordées entre 1928 et 1936, ils comptent jusqu'a neuf niveaux.
Parmi eux, des immeubles quasi jumeaux congus en 1936 et 1937 se répondent aux deux premiers angles de la
place. Elle est traversée par plusieurs lignes de transport en commun, avec un important flux de circulation.

Gestion : Région de Bruxelles-Capitale.
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Prévision aménagements : -

Vues vers site Reyers.

Vues semi-aériennes.
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01.02.8 PL 2 - Place Eugéne Plasky

Typologie d'espace public : rond-point, stationnement.

Surface : 0,8 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,3 km — Av. Emile Max.

Itinéraire de connexion alternatif : 0,4 km — Av. de I'Emeraude, Av. Eugene Plasky ; 0,4 km — Av. du Diamant
Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-9 étages.

Origine : aménagement du square au début du 20e siécle comme un vaste rond-point traversé a I'origine par
les deux bandes carrossables de I'avenue Eugene Plasky.

Végétation : on y trouve comme arbres remarquables deux exemplaires d'if centenaires. Si I'if est une essence
commune et indigene en Belgique, des exemplaires plantés ayant atteint un tel développement sont peu
fréquents en espace public a Bruxelles (les 11° et 14° plus gros de son espece en Région de Bruxelles-Capitale
considérant sa circonférence). Si I’entiéreté des plantations de voirie et du square a été remplacée, ces deux
arbres ont été conservés et constituent un témoin de I'histoire de ce quartier. Ces deux ifs monumentaux
marquent le square de leur silhouette ample et par leur port libre, quasi-forestier. Situés de part et d’autre du
square, ces deux arbres rappellent le caractére majestueux de I'avenue dont ils sont les seuls exemplaires
d’origine encore présent. Leur implantation au sein du square est légerement asymétrique, laissant penser
gu’initialement, ils devaient étre plus nombreux et le ceinturer.

Particularités remarquables : actuellement en partie converti en parking (stationnement au milieu du rond-
point).

Gestion : Région de Bruxelles-Capitale.

Prévision aménagements : -
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Vues semi-aériennes.

e S T g

F:. Yaul

Un des exemplaires d'if centenaires
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01.02.9 PL 3- Square des Griottiers

Typologie d'espace public : petite square triangulaire.

Surface : 0,5 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,5 km — Av. Emile Max.

Itinéraire de connexion alternatif : 0,6 km — Av. du Diamant, Av. Emile Max.

Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-9 étages, équipements.

Origine : l'inauguration du square a eu lieu le 22 novembre 1992 a I'occasion du chapitre annuel de la Confrérie
de I'Ordre de la Griotte.

Végétation : le square possédait cinq griottiers, seuls trois subsistent. Plantation d’un nouveau griottier
pendant le réaménagement du 2013 par la Commune. Maintien des 5 érables, des 3 griottiers existants et du
marronnier, coupe de tous les arbustes et plantation d'haie basse sur le pourtour du square. sur le dernier
troncon de F. Marchal le long du square, abattage des 3 érables et remplacement par 5 arbres de seconde
grandeur (Lilas japonais - Syringa reticulata) (4m max) Les érables ont subis de nombreux élagages et sont
devenus trop grands.

Particularités remarquables : Le griottier est un cerisier. Son fruit, la griotte, et I'dne sont les deux symboles de
Schaerbeek, car au temps jadis, les Schaerbeekois transportaient leur production de cerises a dos d'dne vers
les marchés bruxellois. Ce sont ces cerises du Nord, cerises aigres, qui entrent dans la fabrication de
la biere kriek-lambic. Au centre du square se trouve une ceuvre du sculpteur Eugéne Canneel (1832-1906), Les
joies du Printemps. Cette sculpture se trouvait a l'origine au parc Josaphat. Aucune habitation ne porte
I'adresse du square.

Gestion : Commune de Schaerbeek.

Prévision aménagements : réaménagé en 2013 par Espaces-Mobilités.
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Aménagement Espaces-Mobilités.
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01.02.10 PL 4 - Place des Chasseurs Ardennais

Typologie d'espace public : place de quartier, square rectangulaire.

Surface : 0,8 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,7 km — Av. Emile Max.

Itinéraire de connexion alternatif : 1 km — Av. du Roodebeek, Pl. de Jamblinne de Meux, Rue du Noyer.
Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-9 étages, équipements.

Origine : la place se situe dans le quartier dit de Linthout, dont le plan de voiries est dressé en 1903-1904 par
I'ingénieur communal des Travaux Octave Houssa et approuvé définitivement en 1906. A I'origine, la place ne
porte pas de nom: son c6té nord-ouest correspond aux premiers numéros du c6té pair de I'avenue Léon
Mahillon, ouverte dés 1904, et son coté sud-est aux premiers numéros impairs de I'avenue Emile Max, ouverte
en 1908. Cela explique la numérotation actuelle de la place (numéros pairs d'un coté, impairs de l'autre). La
place est finalement baptisée en séance du College communal en 1946, en I'honneur du régiment des
Chasseurs ardennais, une unité d'élite de I'armée belge. Aprés un réaménagement du square en 1965, un
monument en pierre de I'Ourthe orné de l'insigne du régiment y est placé en 1974.

Végétation : place réaménagé en 2013 par Espaces-Mobilités : choix des arbres de maniere a préserver au
centre les arbres aux gros troncs noueux caractéristiques du lieu, a mettre en valeur certains sujets, en enlever
d’autres qui se génent mutuellement et a proposer sur le pourtour des ormes fastigiés, essences plus adaptées
au contexte urbain. Le choix des massifs au centre se porte sur des plantes indigénes présentant un intérét
esthétique toute I'année, avec 50% de plantes fleuries, d’'une hauteur maximum d’un métre.

Particularités remarquables : La place est batie d'immeubles de style éclectique. C6té impair s'étire, une
enfilade homogene se prolongeant jusqu'au n°53 de I'avenue Emile Max. Le coté pair bati entre 1910 et 1914,
principalement d'immeubles de rapport de quatre a six niveaux. La place a un espace vert central tres
fréquenté, traversé en oblique par les gens. Marché installé chaque vendredi le long des deux cotés de la place
en drainant une foule nombreuse jusqu'en début de soirée. Une petite plaine de jeux, une piste de pétanque,
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un canisite et un espace dédié a I'aire de la mémoire (arbre de la liberté, stéle des chasseurs ardennais)
completent le réaménagement du 2013.

Gestion : Commune de Schaerbeek.

Prévision aménagements : réaménagé en 2013 par Espaces-Mobilités.

Aménagement Espaces-Mobilités.

ESPINAS | TARRASO + BUUR// DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@ESPINASITARRASO.COM


mailto:info@espinasitarraso.com

Annexe 1A_CHII.1 - 27 -

01.02.11 PL5 - Square Vergote

Typologie d'espace public : square urbain traversé par axe routier.

Surface : 2,1 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : sud-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,4 km — Av. Auguste Reyers.
Itinéraire de connexion alternatif : -

Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-9 étages.

Origine : Relevant de la Grande Voirie, le square Vergote est I'un des maillons de la vaste ceinture de
boulevards circulaires proposée en 1866 par |'inspecteur-voyer Victor Besme dans son Plan d'ensemble pour
I'extension et I'embellissement de I'Agglomération bruxelloise. Son tracé n'est cependant défini que bien plus
tard, par l'arrété royal du 24.04.1900, modifié par celui du 18.09.1908. A la fin des années 1960, le square a
perdu son aspect de promenade, par la transformation des boulevards en autoroute urbaine a six bandes. Un
passage piétonnier souterrain est construit a I'époque pour en relier les deux parties.

Végétation : Le square est planté de vieux arbres (érables, robiniers, hétres, etc.), dont dix-sept sont recensés
comme remarquables.

Particularités remarquables : Le square Vergote affecte la forme d'une cuvette elliptique. Il s'implante sur une
éminence naturelle de I'ancien bois de Linthout, dont la partie centrale a été creusée pour les voies de
circulation. L'inégalité de ses versants a été gommeée par un aménagement paysager entouré de deux rampes
donnant accés aux arteres latérales, restées au niveau primitif. Des prescriptions urbanistiques strictes
imposent devant les batisses une zone non aedificandi de 9,50metres, avec possibilité d'importantes saillies
(avant-corps de 2,50meétres de largeur, terrasses de 2meétres de hauteur et de 3meétres de largeur). Le bati,
essentiellement résidentiel, oscille entre maisons bourgeoises, hétels particuliers et immeubles a
appartements. Edifiés de 1907 & 1930 pour la grande majorité, ces batiments arborent divers styles en facade,
de I'éclectisme a I'Art Déco en passant par des réminiscences de I'Art nouveau et le style Beaux-Arts.
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Le square est dominé par la présence d'ceuvres de quelques architectes majeurs, comme le tandem Constant
Bosmans et Henri Vandeveld qui y congoit quatre maisons contiglies (voir n°27 a 33) ou l'ingénieur-architecte
Alfred Nyst, dont les deux réalisations sont classées comme monuments (voir n°16 et 45). Prenant place du
cOté pair, le long du boulevard, le Monument aux morts du génie, d'une pureté toute classique, est d au
sculpteur Charles Samuel. L'architecte Joseph Van Neck en dessina le socle en pierre bleue. Ce monument,
inauguré le 02.12.1928, se trouvait place de I'Yser jusqu'en 1957.

Gestion : Région de Bruxelles-Capitale.

Prévision aménagements : Pour information, Woluwe Inter-quartier y a proposé un projet de réalisation d’une
passerelle piétonne... Ceci est repris dans le cadre de I’étude la Moyenne Ceinture.

7
¥

Square Vergote 36 a 16 (2012)

Square Vergote 3 a 21 (2011)

Square Vergote, vue vers le coté impair (2011).
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PL 6 - Place Dailly

Typologie d'espace public : place urbaine rectangulaire.

Surface : 12,5 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : nord-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,8 km — Av. de I'Emeraude, Av. de la Topaze, Chaussée de Louvain.
Itinéraire de connexion alternatif : 0,9 km — Av. Emile Max, Av. Félix Marchal.

Typologie urbaine zones connexion : principalement résidentielle, immeubles 3-9 étages, équipements.

Origine : Créée dans le cadre de l'implantation du Tir national en bordure de la chaussée de Louvain en 1861, la
place est a I'origine un terrain appartenant a I'Etat et servant d'esplanade pour la garde civique et I'armée. Elle
forme tout d'abord un triangle limité a la chaussée, longé par le batiment du tir. Vers 1866, la Commune en fait
un espace rectangulaire par l'acquisition de terrains situés au-dela de la chaussée. La place ainsi agrandie est
baptisée vers 1870 en hommage au bourgmestre de I'époque, Eugéne Dailly (Gilly, 1814 —Schaerbeek, 1873).
Devenu exigu, le Tir national est transféré en 1888 a I'actuel emplacement du complexe RTBF-VRT. A sa place
est érigée une caserne pour les carabiniers, inaugurée le 10.09.1894.

Végétation : ligne d'arbres en face de I'ancienne caserne Prince Baudouin. En plus, quelques arbres distribués a
la ceinture de la place.

Particularités remarquables : |a place est traversée en diagonale par la chaussée de Louvain. Les avenues de la
Brabangonne, Dailly et Chazal y débouchent ou y débutent. Son bati originel est constitué de maisons d'allure
néoclassique, construites pour la plupart dans les années 1870 et 1880, dont il reste aujourd'hui plusieurs
témoins. Elles présentent toutes un rez-de-chaussée commercial, d'origine ou ultérieur, souvent maintes fois
transformé. En 1996, la place fait I'objet d'une restructuration compléte avec plantation d'arbres et placement
d'une fontaine. Ce n'est qu'a partir de 1995 que le batiment principal de la caserne situé a front de la place
Dailly fut transformé completement, tout en maintenant la facade compléte de la caserne. Les deux ailes du
batiment furent rehaussées, tout en respectant scrupuleusement I'architecture typique de I'immeuble. Cette
transformation a été congue par le promoteur Alexandre Palacci. L'immeuble, rebaptisé Alexander's Plaza,
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abrite 80 % de logements (89 appartements de luxe) et 20 % de commerces et est une réalisation de la société
de promotion immobiliére bruxelloise Memco s.a.

Gestion : Région de Bruxelles-Capitale.

Prévision aménagements : une proposition émanant de la Commune y vise a la construction d’un parking

souterrain par I’Agence Régionale de Stationnement.

Vue aérienne.

Place Dailly 22 a 7 (2012).
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Vue depuis la chaussée de Louvain (2012).
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01.02.12 PL 7 - Place de Jamblinne de Meux

Typologie d'espace public : place urbaine de forme étirée et asymétrique

Surface : 15 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : sud-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,6 km — Av. de I'Opale.

Itinéraire de connexion alternatif : 0,7 km — Av. Emile Max, Av. Eugéne Plasky.

Typologie urbaine zones connexion : principalement résidentielle, immeubles 3-11 étages, équipements.

Origine : la place se situe dans le quartier dit de Linthout, dont le plan de voiries est dressé en 1903-1904 par
I'ingénieur communal des Travaux Octave Houssa et approuvé définitivement en 1906. Le square s'implante sur
une partie du tracé de I'ancienne avenue de Cortenberg, fixé par I'arrété royal du 20.06.1853. Beaucoup plus
longue que dans sa forme actuelle, cette artére débutait au rond-point Robert Schuman puis bifurquait vers le
nord, a hauteur de la future place de Jamblinne de Meux, pour rejoindre la chaussée de Louvain au niveau de
I'actuelle place Général Meiser. Le trongon compris entre les deux places sera rebaptisé avenue Eugene Plasky
en 1909. La dénomination de la place de Jamblinne de Meux est, quant a elle, attribuée en séance du Conseil
communal du 16.05.1905. Elle honore, sur proposition de I'intéressé, le baron Théophile de Jamblinne de Meux
(1820-1912), ingénieur en chef de la Ville de Bruxelles, qui proposa un avant-projet pour le tracé du quartier
Nord-Est en 1870. La place n'est alors constituée que par un croisement de voiries dessinant plusieurs terre-
pleins triangulaires. La partie sud-est de la place, correspondant a I'ancienne avenue de Cortenberg et au début
de I'ancienne chaussée de Roodebeek — aujourd'hui I'avenue du méme nom —, était déja, en 1870, bordée de
plusieurs constructions, certaines implantées sur une propriété arborée. La partie nord-ouest de la place est,
qguant a elle, principalement édifiée entre 1908 et 1910.

Végétation : les arbres anciens ont été maintenus, entre eux 12 arbres remarquables (ailantes, marronniers,
tilleuls).

Particularités remarquables : Située aux confins des territoires de Bruxelles et de Schaerbeek, la place de
Jamblinne de Meux constitue le point de rencontre entre le quartier Nord-Est de la ville et le quartier de
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Linthout. Plusieurs artéres y aboutissent, au tracé non convergent: I'avenue de Cortenberg et la rue des
Patriotes, la rue du Noyer, les rues Rasson et de Linthout, les avenues Eugéne Plasky, de I'Opale et de
Roodebeek. Cette situation particuliere a une incidence sur sa forme et sur les parcelles qui la bordent, souvent
irrégulieres. En 1985, un accord est passé entre le Gouvernement belge et les Communautés européennes pour
mettre en place une série d'infrastructures routiéres, dont la construction du tunnel dit de Cortenberg, devant
relier la rue Belliard a I'autoroute E40 et passant sous la place. Alors que cette derniéere était quotidiennement
traversée par des navetteurs et avait été aménagée en conséquence au cours du temps, elle est compléetement
remodelée par le bureau A.2R.C (Architecture et Construction entre Réve et Réalité) entre 1992 et 1994 suite
au percement du tunnel. Le centre de la place s'organise désormais en un long square ceint de grilles et
distribué en trois carrés liaisonnés par un portique en fer forgé. Une ceuvre monumentale du sculpteur Miquel
Navarro, baptisée Boca de luna, a été inaugurée le 15.04.1994: elle se décline en deux fontaines, I'une de treize
meétres de haut, en acier peint, l'autre en laiton coulé. Les constructions de la place se déclinent pour la plupart
en maisons bourgeoises, hotels de maitre et immeubles a appartements d'angle, oscillant entre éclectisme,
Beaux-Arts et Art Déco.

Gestion : Commune de Schaerbeek.

Prévision aménagements : L'aménagement d’une sortie de secours du tunnel Cortenberg est en court.

Vue vers le nord (2011).

TS s ) M;‘
-

Vue vers |'ouest (2011).
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01.02.13 PL 8 - Place de la Patrie

Typologie d'espace public : place urbaine hexagonale.

Surface : 0,9 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : nord-ouest.

Itinéraire de connexion principale : 0,8 km — Bd. Auguste Reyers, Av. Rogier.

Itinéraire de connexion alternatif : 1,1 km — Av. de I'Emeraude, Av. de la Topaze, Rue A. Lambiotte, Av. Chazal

Typologie urbaine zones connexion : principalement résidentielle, immeubles 3-10 étages, équipements, voies
ferrées.

Origine : La place est congue dans le cadre de la prolongation vers I'est de I'avenue Rogier, suivant le plan de
voiries du quartier de la Vallée Josaphat, dressé par |'ingénieur communal des Travaux Octave Houssa. Ce plan
est approuvé par l'arrété royal du 10.02.1902 puis définitivement par celui du 21.04.1906. Les travaux de
prolongation sont effectués entre 1907 et 1914. La place devait initialement accueillir une église. Elle figure
d'ailleurs aux plans de I'arrété royal de 1906 sous la dénomination de «Place de I'Eglise». Ce projet fut toutefois
abandonné en 1911, I'endroit étant considéré comme peu propice a devenir le centre d'une paroisse. Se posa
alors la question du maintien de la place. Ses détracteurs la jugeaient inutile, vu sa proximité avec la place des
Bienfaiteurs et le parc Josaphat. Sa forme hexagonale était en outre considérée comme inappropriée. On opta
finalement pour son maintien, en séance du Conseil communal du 25.10.1911. La place regut sa dénomination
définitive en séance du College communal du 20.08.1915.

Végétation : la place est assez fournie en arbres et arbustes.

Particularités remarquables : la place de la Patrie est une place hexagonale interrompant I'avenue Rogier avant
gue celle-ci ne rejoigne la place Général Meiser. La rue Joseph Coosemans y aboutit. Elle est aujourd'hui dotée
d'une fontaine circulaire accompagnée d'une fausse riviere dans un aménagement paysager. La place de la
Patrie est batie de maisons bourgeoises et d'immeubles de rapport, pourvus dans plusieurs cas d'un rez-de-
chaussée commercial. Une premiere phase de construction regroupe des batiments érigés en style éclectique
avant la Premiere Guerre Mondiale. Durant I'entre-deux-guerres, la place se compléte de batiments de styles
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éclectique ou Art Déco. Quelques immeubles ultérieurs s'y insérent coté pair, dont un vaste garage automobile
de 1995 remplagant les installations d'une entreprise de construction.

Gestion : Commune de Schaerbeek.

Prévision aménagements : L'aménagement de la place est a I’étude : menée par la Commune et la STIB, la
réflexion se fait également en lien avec la restructuration des arréts de transport en Commun a cet endroit.

Vue vers l'ouest (2011).

Ql m,}‘”; | =

e L

Place de la Patrie 19-21 2 9 (2011).

Vue du c6té pair (2011).
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01.02.14 Cl 1 - Cimetiére St. Joosse Ten Noode

Typologie d'espace public : cimetiere.

Surface : 5,4 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : nord

Itinéraire de connexion principale : 0,3 km — Rue Jules Lebrun, Rue Henri Chomé.

Itinéraire de connexion alternatif : 0,7 km — Bd. Auguste Reyers, Chaussée de Louvain, Av. Fortin.
Typologie urbaine zones connexion : résidentielle, immeubles 3-8 étages.

Origine : Aménagé sur le territoire de la commune de Schaerbeek depuis 1879, le cimetiére de Saint-Josse-ten-
Noode est doté, en 1902, par I'architecte Léon Govaerts, d’'une entrée monumentale flanquée de pavillons
mariant I’Art nouveau au style néo-étrusque. Le plan des lieux s’ordonne autour des carrés d’honneur militaires
et des réseaux de galeries funéraires.

Végétation : 11 arbres remarquables, entre eux exemplaires d'érable, fréne, if, noyer, saule, thuya et tilleul.

Particularités remarquables : de tres nombreuses personnalités tant du monde politique, qu'artistique et
littéraire y sont inhumées. Rappelant les cimetiéres britanniques du Westhoek, le carré d’honneur réservé aux
victimes de la Grande Guerre fut aménagé d’apres un projet de I'architecte Eugene Dhuicque, un homme qui, a
partir de 1915, s’employa a sauver ce qui pouvait I'étre en matiére de patrimoine a travers la « Mission
Dhuicque ». Ici, il a imaginé un autel massif en travertin au milieu d’un espace circulaire délimité par des haies
et des murets, et orné de lanternes des morts. A I'arriére, deux allées se faisant face partent d’'un monument
central. Au terme de ces allées bordées de stéles cernées par la verdure, I'architecte a fait ériger un obélisque

commémoratif.

Gestion : Commune d’Evere.

Prévision aménagements : -
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Vue vers le site Reyers. .

Fréne pleureur, arbre remarquable.

L'obélisque commémoratif.
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01.02.15 CI 2 - Cimetiere de Bruxelles

Typologie d'espace public : cimetiere.

Surface : 38 Ha.
Situation cardinale par rapport site Reyers : nord-est

Itinéraire de connexion principale : 1,2 km — Av. L. Mommaerts, Rue 17 Avril, Rue H. Verriest, Av. Cimetiere de
Bruxelles.

Itinéraire de connexion alternatif : 1,7 km — Rue Colonel Bourg, Rue G. De Lombaerde, Rue Deux Maisons, Av.
Cimetiére de Bruxelles.

Typologie urbaine zones connexion : zone mixte, logements 3-13 étages, industrie.

Origine : situé sur le territoire d’Evere, le cimetiere fut aménagé en 1877 dans le style paysager anglais afin de
remplacer les trois anciens cimetieres bruxellois (a Saint-Josse, Molenbeek et Saint-Gilles). Congu par
I"architecte Victor Jamaer et le paysagiste Louis Fuchs, il se développa au cours des XIXe et XXe siecles en un
«Campo Santo» monumental selon le modele du Pére Lachaise parisien. Certaines tombes des anciens
cimetieres bruxellois y furent transférées, expliquant ainsi la présence de sépultures antérieures a 1877.

Végétation : cet ensemble paysager allie harmonieusement les allées majestueuses et les plantations
remarquables, pelouses, arbres isolés, dreves et massifs boisés. Parmi les arbres remarquables se dressent de
trés beaux érables argentés, faux-cyprés de Lawson, marronniers d’Inde, marronniers rouges, noisetiers de

Byzance, platanes, robiniers, saules pleureurs, chénes, sorbiers, hétres pourpres, tilleuls a petites feuilles,
cerisiers du Japon, frénes, ifs, etc. Certains d’entre eux sont couverts de gui.

Particularités remarquables : plusieurs dizaines d'especes d'oiseaux peuvent y étre observés dont le hibou
moyen-duc, la chouette effraie, I'épervier, la sittelle et méme le pic vert. Les monuments funéraires qui offrent
un vaste panorama des styles architecturaux des deux derniers siecles et la quiétude du lieu attirent de
nombreux promeneurs. Le site est classé.

Gestion : Commune de Schaerbeek.
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Prévision aménagements : -

L’entrée principale au cimetiere.
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03.02.16. ST 1 — Ancienne gare Schaerbeek-Josaphat

Typologie d'espace public : stratégique.

Surface : 40 Ha.

Situation cardinale par rapport site Reyers : nord-ouest

Itinéraire de connexion principale : 1 km — Bd. Reyers, Bd. Général Wabhis.
Itinéraire de connexion alternatif : -

Typologie urbaine zones connexion : principalement résidentielle, immeubles 3-10 étages, équipements, voies
ferrées.

Origine : la gare de Schaerbeek-Josaphat est une ancienne gare de formation (gare ferroviaire spécialisée ou
les wagons de marchandises isolés de leur rame initiale sont triés pour étre incorporés dans de nouveaux trains
de marchandises) bruxelloise située a Schaerbeek sur la ligne 26 entre la gare de Meiser et la gare d'Evere.

Végétation : un espace vert continu prévue de 4 ha

Particularités remarquables : réduite aujourd'hui a deux voies, elle en comptait auparavant six. Elle a fermé
en 1994. Elle se trouve sur le trajet du futur RER bruxellois et son grand terrain est sujet a de nombreux projets
de réaffectation. La partie ouest, la Zone d’Intérét Régional -ZIR- n°13, a récemment été dépolluée et les
infrastructures ferroviaires désaffectées ont été retirées. La partie située a I'est des voies de chemin de fer
correspond a une Zone d’industrie urbaine (ZIU) a revaloriser. Ces deux parties ont été acquises par la Région,
via la Société d’Acquisitions Foncieres (SAF) en 2006. La partie sud-est est, quant a elle, classée au Plan
Régional d'Affectation du Sol (PRAS) en zone de sports et de loisirs.

Gestion : Région de Bruxelles-Capitale

Prévision aménagements : le site de Josaphat est voué a se transformer en un quartier mixte et dense
(maitrise fonciére publique). Ce site accueillera notamment de logements publics et privés, des équipements
collectifs et des entreprises. Les anciens talus du chemin de fer qui bordent le nord du site seront valorisés
comme espaces de haute valeur écologique et paysagere. Le nouveau quartier sera particulierement bien
desservi par les transports publics. |l bénéficie déja d’'une excellente connexion au réseau de
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tramways. Demain, grace a sa prochaine connexion par tunnel, la halte RER de Josaphat - Evere ne sera plus
gu'a quelques minutes en train, d’une part du Quartier européen et, d’autre part de I'aéroport de Bruxelles-
National. Une «mission de programmation fonctionnelle et de définition d’un projet urbain durable» portant
sur I’'ensemble du site a été confiée par la SAF a une équipe d’urbanistes constituée des bureaux MS-a etldea
Consult. Ce projet a été validé le 27 mars 2014 par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale.

La programmation comprend:
= un espace vert continu de 4 ha
= 1.800 logements (45% public / 55% privé) dont pour les logements publics: 60% de logement social et
40% de logement moyen
= une école francophone et néerlandophone, deux créches, une salle de sport
= des bureaux
= un hotel et des commerces de proximité
= larevalorisation et la densification de la zone industrielle

Selon les prévisions, les premiers logements devaient étre disponibles en 2018 et la construction de ce
nouveau quartier de 25 ha s’achever en 2023... Source: communiqué de presse du Cabinet du Ministre-Président

de la Région de Bruxelles-Capitale.

Vue du futur quartier mixte.

Vue du site, état actuel.
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03.02.17. La Promenade Verte
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Typologie d'espace public : stratégique.

Surface : longueur de plus de 60 km.

Situation cardinale par rapport site Reyers : alentour.

Itinéraire de connexion principale : 0,4 km — Av. Auguste Reyers > Promenade Verte.
Itinéraire de connexion alternatif : 0,6 km - Chaussée de Roodebeek > Promenade Verte.

Typologie urbaine zones connexion : Région de Bruxelles
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Origine : la Promenade Verte est un parcours en boucle d’une soixantaine de kilometres reliant les parcs
urbains, les sites semi-naturels, les réserves naturelles et les bois de la seconde couronne de la région
bruxelloise. C'est une réalisation importante dans le cadre du maillage vert, un réseau aux objectifs ambitieux.
Son premier objectif est d’amener le public a la découverte de la nature urbaine, grace aux cheminements
verdurisés qui relient les différents espaces verts, mais il contribue également aux qualités paysageres de la
ville en préservant son patrimoine naturel et, en particulier, en favorisant la diversité de la faune et de la flore.

Végétation : un espace vert continu.

Particularités remarquables : la Promenade Verte permet aux piétons et aux cyclistes de faire le tour de la
Région et de traverser de nombreux parcs et espaces de nature préservée. La richesse de ce parcours réside en
grande partie dans I'étonnante diversité de ses paysages. A certains endroits, de vrais paysages de campagne
s'offrent au regard du promeneur. A d'autres étapes, ce sont des parcs aménagés, des bosquets, des marais...
La Promenade Verte donne une nouvelle visibilité a des espaces qui étaient auparavant inaccessibles au public.

Gestion : Bruxelles Environnement.

Prévision aménagements : une partie des chemins existe et doit é&tre aménagée. Une autre partie du
tracé est encore a réaliser. Lorsqu'il n'est vraiment pas possible d'offrir un parcours hors de la

circulation, tout est mis en ceuvre pour y améliorer la sécurité routiére.

La Promenade Verte.
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Les espaces publics aux alentours du site sont tres divers en ce qui concerne leur typologie, surface et réle dans
la ville. D'entre eux, les plus proches sont situés a I'ouest, dans une partie de la ville trés consolidée : il s’agit
des places urbaines, parcs et jardins de taille petite a moyenne : Eugene Plasky, Griottiers, Chausseurs
Ardennais, Jamblinne de Meux, Dailly, Patrie... Quelques-uns d'entre eux ont été récemment réaménagés. Ces
espaces publics sont bien connectés entre eux par un maillage de rues et avenues a I'échelle du quartier.

Dans ce réseau de proximité, se trouve aussi le long du Bd. Auguste Reyers (tangentiel au site) deux espaces
publics d'importance : au nord, la Place Général Meiser — carrefour traversé par plusieurs lignes de transport en
commun, avec un flux de circulation important — et le Square Vergote au sud, maillon de lI'ancienne ceinture de
boulevards circulaires. Par sa proximité au site le cimetiére de Saint Joosse Ten Noode fait partie de cette
premiére maille d'espaces publics, malgré sa typologie différente.

Des espaces publics de taille majeure conforment la deuxiéme couronne autour du site. Il s'agit surtout des
parcs publics et zones vertes fortement végétalisées : Cinquantenaire, Josaphat, Georges Henri, Schuman-Val
d'Or, Roodebeek, et méme le Cimetiere de Bruxelles. L'ancienne gare Schaerbeek-Josaphat fait partie aussi de
cette deuxiéme couronne. Espace de développement stratégique, le vaste espace vert de 4 Ha qui y est prévu
pourra étre inclus dans le systeme d'espaces publics identifié.

Le site Reyers se trouve donc au milieu de cette couronne de parcs publics de moyenne a grande taille. Il
occupe une position privilégiée pour renforcer et diversifier les itinéraires dans ce maillage vert. Dans le méme
temps, le site est a la charniere entre les tracés historiques léopoldiens de la moyenne ceinture qui relient les
grands parcs paysagers de Bruxelles (parcs Forest et Duden, Bois de la Cambre, Campus de la Plaine, parc du
cinquantenaire, Parc Josaphat).

Le site s’inscrit dans un cheminement lisible qui mene du boulevard Reyers a I'avenue Mommaerts. Ces deux
accroches permettront une utilisation transversale des espaces publics du site, au sein d’une trame existante.
L’espace devra ainsi veiller a s'infiltrer au-dela de ses limites, a travers les rues et les axes existants, pour créer
des liens qui permettent de profiter du potentiel des zones en mutation environnantes.

Les principaux points noirs identifiés pendant le diagnostic des espaces publics environnants sont les suivants :

Le square Vergote a perdu son aspect de promenade par la transformation des boulevards en
autoroute urbaine a six bandes. Peut-étre il faudrait penser a une récupération de son caractere
originel en réduisant le flux de circulation dans une stratégie de rationalisation du Bd. Auguste Reyers.
Le projet de réaménagement de la Moyenne Ceinture également en cours devrait avoir un impact

pour la requalification de cet espace.

La Place Dailly ressort également comme un espace peu valorisé : transformée en 1996, elle regoit
aujourd'hui un flux de circulation important, qui devrait étre rationalisé pour profiter de |'espace
public de maniére plus satisfaisante.

La Place Meiser, point noir par rapport a l'organisation des flux de circulation. Un scénario
d'aménagement, qui considere I'enfouissement de quelques voies, a été retenu pour I'améliorer... Il
est important pour la cohérence du développement du quartier, que le futur aménagement permette
a cette place de remplir son réle de noyau urbain local.
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02.01. INTRODUCTION

02.01.01. Aire d’étude considérée

Le périmetre étudié est délimité par I'E40, I'avenue du Diamant, le Square Plasky, I'avenue Plasky, la chaussée
de Louvain et I'avenue des Communautés.

Périmétre
d’étude
Schaerbeek

Périmeti
= détude
Schaerbeek

— Axes routiers
structurants

~
~

.~
L e

Périmétre d’étude et contexte urbain

02.01.02. Sources utilisées

Liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre :

% Monitoring des quartiers — IBSA, d’aprés SPF Finances / DGSIE, RN / ACTIRIS / BCSS / AATL / IBGE.

% Observatoire de la santé et du social (2006), Atlas de la santé et du social de Bruxelles-Capitale.

% IBSA (2010), Les Cahiers, Impact de I'essor démographique sur la population scolaire en RBC.

% IBSA (2013), Focus, Barométre démographique 2013 de la Région de Bruxelles-Capitale.

% ADT, BRAT (2012), Inventaire des équipements et services a la population en RBC, Analyse de
I’adéquation entre I'offre et les besoins en places scolaires dans I'enseignement primaire.

% ADT (2013), Note d’orientation pour la programmation d’établissements scolaires dans les secteurs
fondamental et secondaire.

x  Commune de Schaerbeek (2011), Cadastre en matiére d’extension des infrastructures scolaires
communales a Schaerbeek.

% Plan Régional de Développement Durable (2018)

x  ATRIUM (2014), Barometre 2014, Profil des quartiers commergants bruxellois.

% Bruxelles Développement Urbain (2011), Observatoire du Commerce.

% Bruxelles Développement Urbain, CityDev (2014), Observatoire des bureaux, Vacance 2013 a Bruxelles
et en périphérie.

% Observatoire de I’'Habitat de la RBC, SLRB (2012), Observatoire des ventes de biens résidentiels en RBC
2011-2012;

%  Bruxelles Développement Urbain, Observatoire des permis logement (2014), Les permis logement
2013, Données globales provisoires.

% ADT, Idea Consult (2012), Etude de faisabilité d’un P6le Média sur le site Reyers.

% DTZ Research (2014), Rapport Property Times, Marché résidentiel en Belgique — T2 2014.
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02.01.03. Méthode d’évaluation et difficultés rencontrées

Outre les sources institutionnelles écrites, des entretiens ont été réalisés tout au long des mois de septembre
et d’octobre 2014. lls ont permis de préciser I'évaluation de la situation existante et ont permis de faire
émerger un regard pragmatique sur le quartier Reyers.

x  Agoria % DTZ Research x  RTBF

x  ATRIUM x  Fonds du Logement % Screen Brussels
% BELGA % Foyer Schaerbeekois % SIRRIS

% Bruxelles Dév. Urbain x  HELB x  SLRB

% Bruxelles Environnement x  ICAB % Télé Bruxelles
% Bruxellimage x  |HECS % TWINS Audio

% Cinélab % i-Minds x  UB&BV

% Cinematek x Innov lris x  UGC

% CityDev % Innov'lris % Visit Brussels

x  Commune de Schaerbeek x  Médiatheque x  VUB

M Enseighement supérieur et Recherche
m Média
= Média / Commerce
Commerce
m Logement / Commerce
W Logement

Equipement

W Evénementiel

Nom des acteurs rencontrés et répartition fonctionnelle de leur secteur d’évolution

Un véritable enthousiasme pour le projet est ressorti des entretiens mené : le périmetre d’études représente
un potentiel programmatique, tant concernant les acteurs des médias, que ceux du commerce et du logement.

Une coloration média se dégage assez largement de ce graphique. L’enjeu était de mieux cerner les besoins de
fonctionnement plus spécifiques de ces acteurs afin d’adapter le programme. La synthése des besoins exprimés
fait 'objet de la partie 2 du diagnostic.
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02.02. VILLE HABITEE

Les objectifs régionaux en matiére de logement ont été reprécisés dans le Plan Régional de Développement

Durable (PRDD), qui pointe « la nécessité de produire du logement en nombre et de qualité® ». Dans ce volet sur

le « ville habitée », ils seront également replacés dans le contexte du périmetre d’étude, a savoir les profils des
habitants et les caractéristiques du parc de logements existant.

02.02.01. Objectifs régionaux

Perspectives de croissance démographique

Au premier janvier 2013, le nombre d’habitants en Région Bruxelles Capitale (RBC) s’élevait a 1.154.000

habitants. La population devrait encore augmenter en moyenne de 14 500 personnes par an jusque 2020, soit

une hausse de 1,25% par an selon les hypotheses du Bureau Fédéral du Plan.
A Schaerbeek, une croissance de 15,45% est attendue sur la période 2010 — 2020.

35000

,89 -5,77
'77-967 1.300.000 ]
,24
25000
== Schaerbeek <
== Reyers
...5ecteurs statis- 1.200.000 20000
tiques retenus
/ 15000
1.100.000 10000 §
/ 5000
) 0

05 07 09 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37

1.000.000

Habitants supplémentaires ~+—Projection -~ Nombre d'habitants
Woluwe Saint-Pierre
Croissance démographique de la population totale Projection démographique pour la RBC jusque 2037 (nombre
entre 2010 et 2020 (%) d’habitants)

La majorité des composantes démographiques sont positives :

X

La natalité — Depuis les années 2000, la RBC a connu une forte hausse de son solde naturel, et
développe une structure par age rajeunie. La fécondité est plus élevée (notamment chez les femmes
issues de la plupart des grands groupes d’'immigration), et le nombre de naissances domiciliées a
Bruxelles augmente régulierement.
Le solde migratoire externe — La RBC a enregistré, sur 'année 2012, 49.107 entrées contre 29.609
sorties depuis et vers un autre pays que la Belgique, soit un solde migratoire international de + 19.498
habitants. Ce solde, méme moins élevé constitue le véritable moteur de I'essor démographique et
affirme le statut de métropole internationale de Bruxelles Capitale, qui capte 44% des flux entrants sur
le Royaume.
Le solde migratoire interne — La seule composante démographique négative, qui profite, par un effet
de report, aux autres régions belges. Les entrée / sorties de la RBC concernent des profils distincts :

- Un pic d’arrivées de jeunes entre 18 et 25 ans, dont il résulte un solde migratoire positif ;

- Un départ majoritaire des ménages constitués qui partent s’installer a I'extérieur de la

capitale, en particulier pour des raisons liées au logement (prix, surface, typologie, etc.).

1 PRDD, Le défi de la croissance démographique, p.32
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Les limites de cette analyse concernent principalement le solde migratoire externe, difficile a appréhender,
notamment au regard des politiques migratoires de I'Union Européenne, dont la tendance est a la fermeture
des frontieres.

Objectifs de construction de logements

Le défi démographique est un des principaux enjeux auxquels la Région est confrontée. Il a des conséquences
en termes d’équipements et de services offerts.

Les objectifs du PRDD en cours d’élaboration annoncent 6.000 logements a construire par an, offre publique et
privée confondue. C’est un effort trés important pour la Région Bruxelles Capitale, puisque le rythme de
construction n’a jamais dépassé ce seuil en 10 ans. Toutefois, les dernieres prévisions relativisent la croissance
a la baisse. Le Bureau Fédéral du Plan a récemment corrigé ses hypothéses démographiques et estime qu’il y
aurait 4 000 nouveaux ménages par an a Bruxelles. En effet, la croissance démographique, plus modérée, sera
essentiellement le fait de jeunes individus et/ou d’immigrés internationaux, tandis que la fuite des ménages se
poursuivrait. Cela implique une croissance se faisant essentiellement a I'intérieur de ménages déja existants?.

La déclaration de politique régionale (DPR) du précédent Gouvernement (bruxellois) fixait un objectif de 15%
de logements publics par commune. Mais cet objectif n’est pas repris dans la nouvelle DPR. Il s’agit néanmoins
d’un objectif de fonds, qui n’est pas prescriptif pour le développeur. Le GRBC a décidé en janvier 2017 de
réaliser 15% logement public dans le périmétre du projet mediapark, mais de garder I'objectif d’obtenir une
ambition de 30% sur un périmeétre plus large qui intégre des projets limitrophes dans la Zone Levier n°123
Afin de faire face aux besoins croissants en logements a Bruxelles et en vue d’anticiper I'intensification de la
crise du logement, le Gouvernement de la Région Bruxelles Capitale amplifie sa politique de logement pour les
prochaines années. Paralléelement au projet de PRDD, le plan Alliance Habitat engage ainsi les acteurs du
logement public et le gouvernement a construire 6.500 logements publics sur les 5 ans de la législature, soit
1300 logements publics par an, répartis comme suit :

x  60% de logements sociaux ;

% 40% de logements conventionnés.

En revanche la DPR n’évoque aucun objectif a atteindre par commune, ni aucun objectif par projet.

La commune de Schaerbeek a le défaut de celles qui se sont urbanisées t6t : le taux de logement social est bas,
inférieur a la deuxiéme couronne et difficilement rattrapable aujourd’hui au regard de la densité. Toutefois,
des opérations de taille critique comme Reyers et Josaphat (1.800 logements programmés) permettront
d’obtenir un effet de rattrapage, tout en respectant les équilibres sociaux et la mixité urbaine. Elles
représentent des secteurs privilégiés d’action.

<2
/ 5-10
W10-20
> 20

Non disponible

== Schaerbeek
== Reyers .
...Secteurs statis-
tiques retenus

Non disponible

= Schaerbeek
= Reyers

.-.Secteurs statis-
tiques retenus

Woluwe Saint-Pierre |

2 Frédérique Masquelier (2 octobre 2014), Vers une suroffre de logements a Bruxelles ?, La Libre.
3 Source Perspective
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Part des logements sociaux 2013 (logement / 100 ménages)

Pour le projet Reyers, si I'enveloppe globale de logement tourne autour de ~3.000 nouveaux logements, les
objectifs a atteindre en matiére de production de logements sociaux se situent dans une fourchette allant de :
1.000 logements publics, selon I’hypothese haute (30%) ;
500 logements publics selon I’'hypothése la plus basse, imposée par I'arrété charges d’urbanisme : soit
15% de logements conventionnés (qu’ils soient réalisés par le public ou par le privé) sur le total des
logements prévus.

Il est important de resituer cette masse de logement au regard de I'offre en logements publics existants et
projetés autour du site soit? :
Foyer Schaerbeekois de la rue Evenepoel: 262 logements sociaux. Des extensions sont déja
programmeées aujourd’hui pour +/- 60 logements sociaux (locatifs) supplémentaires;
SLRB a la rue Colonel Bourg : 84 nouveaux logements réalisés. Des extensions sont déja programmées
aujourd’hui pour +/- 70 logements sociaux (locatifs) supplémentaires;
les logements projetés sur Josaphat (45% de logements publics sur les 1.800 prévus soit un peu plus
de 800).
Dans ce contexte, 30% de logements publics sur les environ 3.000 logements prévus constituent
vraisemblablement un objectif trés ambitieux sur le site. Un juste équilibre devra donc étre trouvé entre la
limite haute et la limite basse, au regard des efforts déja consentis sur cette partie de Schaerbeek.

Schaerbeek est une commune composée de quartiers sociologiquement trés différents :

Au nord, le profil du est comparable a ceux observés sur les
communes du « croissant pauvre », qui correspond aux quartiers populaires situés au pourtour est et
nord du pentagone. lls se caractérisent par :

- Un taux de chdmage important > 25% ;

- Un pouvoir d’achat faible < 11 500 € (moyenne RBC 2010 = 12 593 €) ;

- Une population trés jeune avec beaucoup d’enfants et de jeunes de moins de 18 ans ;

- Une forte concentration de population immigrée d’origine marocaine et turque.

Au sud, le périmetre d’étude est au contact direct des , au sud-
est de I'E40. Ce secteur part du pentagone, couvre Etterbeek (universités ULB et VUB), s’étend vers
Ixelles et inclut le sud schaerbeekois, notamment Josaphat. Il s’agit d’un profil de population plus aisé :
- Untaux de chémage < a la moyenne régionale ;
- Un pouvoir d’achat conséquent ;
- Une population jeune sans forte surreprésentation de jeunes enfants puisque ces quartiers
accueillent beaucoup d’étudiants ou de jeunes diplomés qui restent vivre a Bruxelles ;
- Une proportion importante de jeunes fonctionnaires ou cadres de la communauté
internationale, essentiellement issus de I'Union Européenne.

4 Source Perspective
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Sur le secteur d’étude, les statistiques identifient un quartier plutét familial, ce qui représente un enjeu
considérable dans I'offre résidentielle de Reyers. Il est a noter également la forte proportion de 65 et plus,
influencée par la présence de home pour personnes agées a la rue Colonel Bourg.

Le parc résidentiel existant
Au cours de la période 2011 — 2012, la hausse du nombre de logements en RBC s’est accomplie presque
exclusivement en premiére couronne: Schaerbeek, Ixelles et Anderlecht totalisent ensemble 25% des
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nouveaux logements. Ce sont également ces communes qui connaissent la plus forte croissance
démographique et une progression importante de ménages et de trentenaires (cf. supra). Pour autant, cette
production reste insuffisante pour endiguer la fuite des ménages hors de la Région.

Concernant les typologies de logement, les logements 2 piéces représentent a la fois la majorité du parc, mais
aussi des demandes. Pour un logement public, les délais d’attente pour des 2 pieces sont de 8 a9 ans. Il y a
moins de demandes pour des logements plus grands, mais comme le parc en est beaucoup moins doté, les
délais d’attente sont encore plus longs... Les demandes en studios augmentent également, notamment en
provenance des personnes agées.

En outre, au regard des tensions du marché immobilier, I'adéquation entre taille du logement et taille du
ménage n’est pas toujours respectée. Le prix est devenu la variable d’ajustement. On observe en effet un fort
taux de sur-occupation des logements dans la Région, ol le marché est dominé par le privé.

Le périmétre d’étude jouxte des secteurs tres densément peuplés, avec une majorité de maisons mitoyennes
et de logements collectifs. La densité batie ne représente a priori pas un obstacle, car elle est déja assimilée
dans les quartiers proches.

<5000

5000 - 8 000
8 000 - 14 000
I 14 000 - 18 000
> 18 000

< 20 habitants

—Schaerbeek
== Reyers
...Secteurs statis-
tiques retenus

Densité de population 2011 (hab. / km?)

Les contraintes majeures du marché immobilier

La Région versant des subsides a la construction de logements publics, elle s’interroge sur I'imputation fonciere
du prix du terrain qui, sur Reyers, n’est pas public... Dans le bilan financier de I'opération, quel budget
disponible pour la construction ?

Aujourd’hui, plusieurs contraintes sont identifiées dans le parcours résidentiel et I'acces au logement :

x  Concernant le financement des acquisitions, le co(t de construction standardisé s’éléve a 2.200 € /
2.500 € / m? en moyenne. Les contraintes pour les accédants sont essentiellement bancaires, car les
banques prétent moins méme si les taux d’emprunts sont bas (80% max. aujourd’hui contre 120% du
prix de I'achat il y a quelques années). Cette évolution nécessite d’avoir plus de fonds propres pour
acheter un bien immobilier.

% Sur le coGt moyen, I'enjeu est d’offrir un logement a 200.000 €. Alors les développeurs rattrapent
I"augmentation du prix du foncier en réduisant les surfaces par rapport aux régles d’'urbanisme. On
observe une réelle diminution de la surface moyenne des logements sur les derniéres opérations, aux
alentours de 80 m2,

x  Pour absorber le colt du foncier, des réflexions sont en cours sur l'accession a la propriété et le
montage d’opérations : baux emphytéotiques, partenariats public — privé, etc.
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— Il est important de prendre en compte le parcours universitaire dans sa globalité.
En effet, des étudiants de niveau Master ont en principe déja leur logement, et peu déménageront.
Considérant que les étudiants se sont logés a proximité pour le premier cycle universitaire, ils sont donc déja a
proximité de Reyers (20 — 25 minutes de tramway depuis 'ULB et 15 minutes depuis 'UCL®). De plus, des
bureaux vides a proximité des universités se reconvertiront sans doute en logements d’ici la réalisation du
projet, et seront une offre mieux positionnée.
D’autant plus que toutes les conditions de développement optimal du logement étudiant (accessibilité, vie de
quartier, proximité immédiate des universités®) ne sont pas remplies.

— Elles sont déja trées nombreuses dans les environs du projet, car de nombreux
batiments tertiaires sis rue Colonel Bourg et vacants, ont été reconvertis en home.
La RBC n’est pas claire sur le financement de ces équipements. Or la demande est réelle, et le privé s’en est
emparé. Le foncier communal a été valorisé, mais cela nuit aujourd’hui a la vie de quartier au regard des
densités de développement de ce type. L'Etat distribue donc les agréments pour les « homes » car ce modele
est moins couteux que I’'h6pital ou le maintien a domicile.

Hors de I’enclave privée de la VRT et de la RTBF, le périmétre d’étude correspond a un secteur constitué déja
densément peuplé, et équipé. La problématique la plus criante concerne le déficit scolaire, mis en perspective
avec la croissance démographique.

Puisque la croissance démographique se fera principalement dans les communes de Bruxelles et de la premiére
couronne, le nombre d’équipements et services a prévoir est un enjeu programmatique important’. Que peut
porter Reyers pour s’inscrire a la fois en complémentarité de I'existant et devenir un quartier de ville vivant?

— Schaerbeek, notamment, se distingue par un nombre relativement moins élevé
d’équipements ou de services d’aide sociale par habitant, alors que leur revenu moyen est < RBC.

— Des salles de spectacles sont identifiées a proximité immédiate du site, et la programmation
sur Reyers sera a mettre directement en perspective avec cette offre existante.

— Une des grandes forces du périmetre d’étude est I'abondance d’espaces verts accessibles au
public. La coloration végétale est une dimension importante dans le secteur, et le coeur boisé de
Reyers représente un potentiel paysager et programmatique important dans I'identité du site.

— L’accessibilité du secteur d’étude discrimine deux « fagades ». Ce risque est a prendre en
compte dans le phasage des opérations, mais aussi la programmation du P6le Média :
- Unefagade « arriére », a la lisiere d’Evere, exclusivement desservie par les bus.
- Une facade « avant », au sud-ouest, adressée sur le boulevard Reyers, a proximité du métro
et des tramways. Cette zone doit réglementairement accueillir des équipements, générateurs
de flux, qui vont contribuer a I'accroissement de ce déséquilibre.

5STIB
6 Eckermans, développeur de logement étudiant
7 Institut Bruxellois de Statistiques (2010), Cahiers de I'IBSA n°1, Projections démographiques bruxelloises, 2010-2020.
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L'enjeu du programme sera donc de valoriser les forces du site, et en particulier sa qualité paysagére, mais
aussi, et surtout, de lisser le risque d’une trop grande disparité entre le boulevard Reyers, catalyseur des flux,
et les avenues Jacques Georgin et Léon Grosjean.

Accueil de la petite enfance

Arts de la scéne, salles de spectacles

Musées et salles d'exposition (temporaire)

Centres sportifs indoor et outdoor

®@ @ ® 0O

Piscines

Plaines de jeux et équipements récréatifs

o
D Zone Stratégique
[ timite du périmétre détude

flots

Inventaire des équipements 2014 : une offre déja constituée (Source : ADT)
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Part de la population a proximité d’un arrét de tramway Part de la population a proximité d’un arrét de bus
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dans un rayon de 400 m 2012 (%) dans un rayon de 250 m 2012 (%)

Selon I'IBSA, sur la période 2010-2020, la population scolaire bruxelloise devrait s’accroitre d’un plus de 40.000
éleves, pour I'ensemble des niveaux, du maternel au secondaire. Le nombre de places offertes augmente
moins vite que le nombre d’enfants en dge de fréquenter le primaire. Il est ainsi actuellement communément
admis que I'offre d’enseignement primaire répond de plus en plus difficilement a la demande.

Plus précisément, dans le bas de Schaerbeek, on constate que le nombre d’écoles ne permet pas de répondre
aux besoins théoriques de la population en dge de fréquenter I'école :

— Un déficit sévere est identifié (a savoir< 1 place dans I'enseignement par enfant), y
compris dans les communes adjacentes d’Evere et de Saint-Josse. Au sud du secteur d’étude, I'offre
est excédentaire. Néanmoins, la distorsion spatiale qu’implique la présence de I'E4A0 permet
difficilement d’envisager des reports. Les efforts les plus importants a porter concernent la période
actuelle.

— Idem. Les efforts de création de classes s’étirent jusque 2020.

— Un effort devra étre fourni d’ici a 2020 car un déficit sévére de I'offre est identifié a

horizon 2020.

Période Maternelle Primaire Secondaire
2010 - 2015 +5,2%
2015 -2020 +3,3%

Evolution, tous réseaux confondus, des effectifs scolaires 2010 — 2020 (2011)

L’analyse des déficits séveres de places scolaires, comparée aux projets de création de places révele que les
besoins les plus urgents ne sont pas encore satisfaits : Dailly, Reyers et Léopold IlI.

Toutefois il est a noter que 1 800 logements sont prévus dans la ZIR Josaphat et 2 écoles fondamentales y sont
envisagées (une par la Commune de Schaerbeek, et une par la Commune d’Evere). La commune n’a pas prévu
d’école sur la ZIR Josaphat pour des raisons d’équilibrage spatial de I'offre et de I'accessibilité, alors que 1 800
logements y sont prévus.

L'effervescence autour du site Reyers permet aux communes d’exprimer certains projets pédagogiques :
implanter une école secondaire sur Reyers,
développer une formation professionnelle pour les 32™ et 4™ années en lien avec les médias, dans
I'objectif de les préparer aux formations supérieures dispensées sur Reyers.

La Commune de Schaerbeek a commandé une étude a un bureau spécialisé de I'Inspection Académique sur la
pertinence de la création d'une section technique orientée électronique, électricité, informatique, etc.
Parallelement, la Fédération Wallonie-Bruxelles doit donner son autorisation au regard de ses impératifs de
concurrence inter-sites, d'options, de filieres, etc...

La Communauté Flamande a également un projet d’école secondaire dans le nord-est de la RBC, mais il n’est
pas encore spatialisé.

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHIlL2 -13 -

@ Pucos s ciber
@  Piaces encore disponibles une fois ia population locale dédute N\ Places programmeées entre 2015 et 2020
; il i
Do = e PPN
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Places scolaires a créer d’ici 2020 Inventaire des projets de création de places scolaires B
(Source : ADT) (Source : ADT)
Quartier Places programmées  Places encore a Places encore disponible une
entre 2015 et 2020 créer d'ici 2020 fois la population locale déduite
DAILLY 424 0
JOSAPHAT 216 143 0
PLASKY 172 87 0
PORTE TERVUEREN 396 0 2130
AVENUE LEOPOLD IlI 350 0
GARE JOSAPHAT 585 0 827
PADUWA 456 0 966
REYERS 0 469 0
GEORGES HENRI 0 40 0
ROODEBEEK - CONSTELLATIONS 41 0 18
VAL D'OR 510 0 600
Places a créer dans les secteurs statistiques a proximité de Reyers 2014 (Source : ADT)

Concernant , la Région satisfait en moyenne les objectifs de 'OCDE, a savoir qu’elle

garantit 30% de I'accueil des enfants < 3 ans dans des créches publiques. De fortes disparités apparaissent
notamment au niveau communal. Schaerbeek est une nouvelle fois déficitaire sur ce point. Les efforts du Plan
Creche 2007 — 2009 ont été insuffisants et sont a poursuivre.

La pertinence d’un équipement de ce type au sein méme du périmétre Reyers sera a consolider au regard de

son impact surfacique, puisque les ratios communaux prévoient 16 m? par enfant.
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Auderghem
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Woluwe-Si-Lambert
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Gnashoren
Woluwe-St-Pierre i
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Evere 1
Bruxelles-Ville
Berchem-Ste-Agathe
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Anderlecht
Schaerbeek
St-]osse-ten-Noode
Molenbeek-5t-Jean
Koekelberg
Région de Bruxelles-Capitale |
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Taux de couverture des besoins d’accueil pour la petite enfance 2009 (Source : IBSA)

Enjeux communaux et intercommunaux

La programmation d’équipements engendre nécessairement des questions de financement, cruciales au regard
de l'assechement des fonds publics. Une nouvelle fois, le prix du foncier sur Reyers sera une donnée
essentielle, car I'imputation fonciére est la part la moins subsidiée dans les projets d’écoles.

Dans ce contexte la programmation du projet Mediapark en matiére d’équipements scolaire et
d’accueil de la petite enfance devra au minimum répondre aux besoins induits par I'urbanisation
du site lui-méme.
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Le secteur d’étude est a l'interface d’espaces actifs fonctionnellement trés différents. Le boulevard Reyers
représente une adresse dynamique et accueille plutét du tertiaire. Le profil de I'avenue des Communautés
correspond a une zone industrielle aujourd’hui en partie obsoléte, classée Zone d'Entreprise en Milieu Urbain
(ZEMU)8. Aujourd’hui, a travers une réflexion plus vaste sur les affectations du sol, le Conseil de coordination
du PRDD souhaite sécuriser le tissu économique : les activités productives doivent aujourd’hui étre considérées
comme des fonctions faibles a protéger, et le projet de PRDD devrait accorder davantage de superficie a leur
développement®.

Le projet Reyers réinterroge directement la vocation de ces espaces, correspondant peu ou prou aux fagades
« avant » et « arriére » du périmetre (cf. supra), et est force de proposition pour la recherche d’une cohabita-
tion équilibrée entre activités économiques et logements.

Selon DTZ, une offre tertiaire serait pertinente, car le périmétre d’études cumule deux facteurs déterminants :
— Cette aménité pousse de plus en plus les demandeurs a choisir le centre-ville. Or, le
boulevard Reyers est une adresse bien desservie, avec un loyer moins cher susceptible d’attirer des
entreprises et des bureaux en « back-office ».
— Quand un occupant déménage, il se réimplante le plus souvent a 500 m de sa
localisation initiale (clients, personnels...). Or, pour ceux déja implantés rues Colonel Bourg / de
Genéve, le peu d’offre a proximité implique un déménagement a I'extérieur.

Dans le secteur de la deuxieme couronne Est, qui couvre Reyers et Woluwe-Saint-Lambert, un taux de
vacances de 15,8% a été estimé en 2013 (moyenne RBC = 8%, 10,5% en comptant la périphérie proche). La
problématique majeure concerne la relocation des batiments disponibles depuis plus de 7 ans, qui est une
tache tres difficile. La persistance (> 3 ans) s’installe et déja, avenue Colonel-Bourg, des reconversions en

homes senior ont commencé.

Les batiments occupés aujourd’hui fonctionnent, méme si la crise de 2008 a remis en cause le rythme de
construction et que certains projets n’ont pas pu sortir (le permis environnement pour le batiment Emeraude a
expiré par exemple). Aujourd’hui, certains projets redémarrent, méme si I'annonce du projet de Péle Média
invite les opérateurs a la patience : le projet d’extension (réalisation de la 4°™ travée du batiment Diamant) a
mis longtemps a se mettre en place, avant la chute marché. Aujourd’hui, il s’oriente vers la construction d’une
salle de conférence plus grande (> 500 places), en extension du batiment existant a I'arriére.

Le batiment Silver est vide, mais le propriétaire souhaite louer intégralement les 25 000 m? de son batiment
(ancien siége de Mobistar).

8 Une ZEMU renforce, la ol cela est possible, la mixité fonctionnelle du tissu urbain, tout en préservant la vocation économique principale
de ces zones

9 Etat des lieux de la Région de Bruxelles-Capitale, PRDD — Phase préparatoire, Région de Bruxelles-Capitale, Agence de Développement
Territorial, avril 2011
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Géographie de la vacance, récente et persistante (Source : Observatoire des Bureaux)

Au nord-est de Schaerbeek, on observe en majorité des propriétaires de leur bien immobilier. La location est
aujourd’hui plus rentable que I'achat : les droits d’enregistrement (Etat) s’élévent a 12,5% du bien et les droits
de succession sont prélevés par le notaire et les banques.

Prix du tertiaire sur le secteur Reyers :
% Vente de bureaux = 2 000 €/m? max, cela rapporte peu dans la zone ;
% Loyer de bureaux neufs = 175 — 180 €/m?/an, si on est sur le boulevard Reyers.

« Un secteur qui n’est plus un long fleuve tranquille »

En 2020, 60.000 m? de bureaux de la Commission Européenne seront mis sur le marché en raison de
déménagement (et seront soit a reconvertir soit a redévelopper).

En matiere de surface, de la méme maniére qu’on habite, on travaille aussi dans du « trop grand » a Bruxelles.
Le ratio du marché actuel compte max. 20 m? par employé.

Les entretiens ont révélé que certains concepts innovants de bureaux, de taille moyenne, auraient du sens a
Reyers. Par exemple :
x  I'opérateur Regus Office Space, développe de la location de bureaux au mois, a I'année, etc. Il suffit de
venir s’y plugger. Ce type de programme fonctionne assez bien en sortie d’autoroute.
x  d’autres modéles permettent a des prestataires de réserver des espaces de bureaux au sein
d’entreprises plus importantes quand ils travaillent ensemble sur une certaine durée...
% Cisco Promotion (Amsterdam) crée des espaces de co-working au niveau des gares : les actifs y
accédent en voiture, puis vont au bureau en train. Cela permet de capter 5 % des actifs aux nceuds
routiers importants afin de limiter I'’engorgement.

Ces différents constats plaident pour la constitution d’une offre tertiaire qui soit flexible et axée sur la
réponse aux besoins d’une nouvelle génération de travailleurs et d’entreprises.
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La zone a I’étude bénéficie d’une offre de proximité, mais est également équipée par une offre supra-locale en
plein développement. De nombreux projets commerciaux d’envergure sont en effervescence a Bruxelles,
révélant le fait que, le commerce devient de plus en plus la variable d’ajustement du financement des projets.
A cet égard, I'offre supra locale, dont la zone de chalandise inclus le quartier Reyers peut étre récapitulée
comme suit :
Le Woluwe shopping Center : fait I'objet d’un projet d’extension pour passer de 42.600m? a +
15.000m?. Il s’agit du centre commercial le plus important de cette partie de "agglomération bruxel-
loise et il joue le role de pole d’interception entre le centre et I'E40.
Notons que I'étude d’'impact du projet Docks Bruxsel a déja révélé une influence de I'un sur 'autre :
une baisse de fréquentation de 5,88% y est attendue avec I'ouverture du projet Docks, soit plus parti-
culierement un impact de 4,3% en équipement de la personne.

Zone de chalandise primaire Woluwe Shopping Center

Le Haut de la Ville (avenue Louise, de la Toison d’Or, bld de Waterloo) : représente un tissu
commercial dense et attractif avec une offre lifestyle moyen de gamme a luxe, reconnu pour sa
qualité. Ce pole est actuellement en extension via la réalisation du projet « Toison d’Or » qui prévoit
12.800m? de commerces supplémentaires. Le taux de vacance commerciale y est de 7% ce qui montre
gue ce pole se porte relativement bien mais que son fonctionnement n’est pas pour autant optimal.
Une baisse de fréquentation de 8% y est attendue avec I'ouverture du projet Docks.

s
X
/\ \

Zone de chalandise primaire Haut de la Ville

La Rue des Tongres : Bien que ce péle soit de plus faible envergure, il constitue un tissu commercial
relativement dense, accueillants beaucoup d’indépendants et un niveau qualitatif intéressant. Son
attractivité est surtout située a I'échelle du quartier. La qualité et le succés de ce noyau est un
équilibre particulierement fragile, lié a la présence de lI'un ou l'autre commerce renommé. Une
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ponction dans le marché théorique de ce type de noyau peut rapidement mettre a mal cet équilibre,
méme s’il s’agit d’un pourcentage trés faible®.

Enfin, rappelons encore dans la zone de chalandise telle quelle a été estimée la présence du centre-
ville de Louvain mais également la présence de la zone commerciale de Zaventem.

Les centres commerciaux ayant une zone de chalandise qui couvre le cadran nord-est de Bruxelles sont les
suivants :

Rue Neuve - City 2 au rayonnement suprarégional : ce pole compte 441 enseignes posséde un taux de
vacance commercial important avec 10% des cellules vides. Le taux de 5% étant généralement accepté
comme taux de renouvellement naturel des commerces au sein d’un péle, ceci témoigne du fait que le
pble Rue Neuve - City2 n’est pas en excellente santé commerciale.

Ce centre commercial va également étre impacté par les différents projets développés: I'étude
d’impact du projet Docks a révélé un risque de diminution de 6,4% sur City2, car 'ensemble des cha-
lands de la zone primaire du projet sont contenus dans la zone d’attraction de City2. Il est espéré que
cet impact se répercutera sur les loyaux pratiqués (trés élevés dans cette zone) et non sur le chiffre
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d’affaire des commerces...
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Zone de chalandise primaire Rue Neuve-City2

Le projet Docks Bruxsel : qui prévoit 41.000 m? et une zone de chalandise qui s’oriente précisément
jusqu’au carrefour Reyers en raison du renforcement de la concurrence dans la partie nord et ouest.

)
\

) | \
LW %
.
\ _

—r

\,‘,\‘///“
Zone de chalandise prévue pour le projet Docks Bruxsel et son orientation vers la zone Reyers

Le projet U-place : qui prévoit 55.000m? de commerce et 27.000m? de loisirs, avec une zone de cha-
landise qui s’étend sur le nord-est de la région Bruxelloise ;

10 Atrium — entretien BUUR (2015)

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHIlL2 -19 -

Zone de chalandise primaire U-place

% Le projet Néo (81.000 m?) : s’il n’a pas un impact direct sur la zone de chalandise de Reyers, il a par
contre une nette influence pour orienter les zones de chalandises des projets Docks et U-Place vers la
zone Reyers;

Zone de chalandise primaire Néo

% Le projet Tours et Taxis, qui prévoit également la réalisation de 60.000 m? de commerces : ce projet
envisage, notamment, le développement de surfaces commerciales de type ‘retail’ de luxe au sein de
I’'ancienne Gare maritime du site. La nature des commerces vise une diversification pour limiter le
risques de concurrence avec : une piscine, d’un centre de conférences (10.785 m?), fitness (5.830m?),
marché couvert (2.590 m?), la création de « commerces de détail de type spécifique ». Le permis en
tant que tel ne comporte toutefois aucune précision ou restriction quant a la nature finale de ces
commerces.

Zone de chalandise primaire Tours et Taxis
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% L’esplanade a Louvain-la-Neuve. Plus faiblement impactée par le projet Docks, la baisse de fréquenta-
tion y est toutefois estimée a 2,2% ;

La commercialisation de ce qui sort aujourd’hui est difficile. Certaines enseignes sont présentes dans tous les
projets commerciaux, ce qui n’est pas un modele de développement satisfaisant pour les commerces existants.

Au sein du quartier, la structure commerciale est d’avantage centrée sur une offre de proximité qui répond aux
besoins courants, voire quotidiens, des gens. Les noyaux commerciaux jouent un réle central dans la vie et
I'identité des quartiers, en particulier les commerces de proximité ou locaux tels que les
boulangeries/pétisseries, boucheries/charcuteries, supérettes, coiffeurs, journaux, librairies et pharmacies par
exemple... A noter que le commerce local profite certes aux résidents, mais surtout aux actifs du site,
personnels des bureaux, étudiants, flux, etc.

A Bruxelles 'offre de proximité a été fortement réduite depuis 50 ans, mais un net regain d’intérét est ressenti
depuis les 10 derniéres années et la tendance actuelle vise le renforcement des commerces de quartier.

Ceci étant, |'offre existante aux abords du site est actuellement déstructurée et peu qualitative. Le parcours
marchand est tres pauvre, voire inexistant. Notons également que I'offre en restauration est tres clairsemée.
Seule la Chaussée de Louvain semble étre un linéaire actif continu. L'offre a I'ouest du boulevard Reyers et a la

place Meiser notamment, est plus ponctuelle.

>10

Non disponible
—Schaerbeek
== Reyers

-y eedeCteurs statis-
K tiques retenus
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Nombre de commerces locaux par habitants (par 1 000) Vue de la Chaussée de Louvain vers I'ouest

Dans cette trame, les véritables poles commerciaux a proximité peuvent étre identifiés comme suit :
x  Paduwa sur la chaussée de Louvain a I'est,
x  Dailly sur la chaussée de Louvain a 'ouest,
x Ausud de I'E40Q, le pOle Georges Henri et la Rue des Tongres.
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Répartition des commerces autour du périmétre

'observation du fonctionnement actuel de ces noyaux!! nous permet de mettre en évidence la zone
d’influence de ces différents poles voisins, en tenant compte :
x  du rayonnement de chaque commerce,
% l'origine (trés locale) des chalands,
% des habitudes de mobilité des chalands (majoritairement piéton),
% Les barriéres urbaines constituant des obstacles physiques et psychologiques (identitaires) importants
pour le chaland ;

Piéton 54%

voiture [NNNENEG 3%

TEC 27%
Moto I 1%

Vélo 1%

Taxi 0%

Répartition modale moyenne dans chalands dans les péles commerciaux voisins de Reyers

Les zones d’influences qui apparaissent sur la carte ci-dessous sont représentatives des différents péles de
proximité voisins. A l'inverse, les parties qui apparaissent en plus claires sur la carte sont celles moins
desservies dans la situation actuelle.

11 Basé sur les observations menées par ATRIUM
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Répartition des commerces avec leur aire d’influence

Il est intéressant de croiser cette information avec la densité de population observée au sein de ces différentes
zones de chalandises. Cela permet de se rendre compte que la zone de Dailly particulierement pourvue en
offre commerciale (avec 317 commerces) présente une densité de population élevée 19.000 hab/km? (soit une
population de ~60.000 personnes dans une zone d’1 km de rayon).

Dans le cas du poOle Paduwa le Barometre 2014 d’Atrium reléve la présence de commerces de proximité,
établissements de petite restauration, garages et concessionnaires? : ceux-ci sont fréquentés par les riverains,
une population de classe moyenne, et la clientéle de passage de la Chaussée de Louvain. Ce secteur est déja au
cceur d’une véritable cité média : la RTBF, la VRT, la maison RTL, Be TV, NRJ et de multiples sociétés liées aux
métiers de I'audiovisuel sont installées dans le périmetre. 30% de la clientéle est employée a proximité.

Grace a ce positionnement stratégique, des commerces grands formats en équipement de la maison et de la
personne s’y déploient actuellement. Son probable développement futur est appuyé par plusieurs projets
immobiliers et une association de commergants particulierement dynamique et investie dans la vie de quartier.
Ce quartier présente un profil similaire a Reyers.

La densité de population observée est de 8.000 hab/ha, soit une population de ~25.000 personnes dans un
rayon d’1km, pour 186 commerces recensés.

L'offre commerciale en présence est donc assez directement proportionnelle a la densité de population
observée, selon les ordres de grandeur donnés par la matrice ci-dessus.

12 Barométre 2014 d’Atrium
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1\ A

Répartition des commerces et densité de population

Ainsi, le petit noyau local permet de rendre compte d’une dynamique commerciale déja liée a la présence
des travailleurs dans le quartier.

De plus, il apparait trés clairement que le développement du site générera de nouveaux besoins au plan
commercial : la densité de population étant amenée a augmenter considérablement dans la zone, il sera
nécessaire de prévoir une offre de proximité en suffisance, permettant d’induire le fonctionnement d’une
ville de proximité.

Le commerce du futur : connecté et média ?

Aujourd’hui, I'offre commerciale bruxelloise n’est pas optimale, il y a beaucoup d’endroits « morts » en ville.
L’offre privée est déséquilibrée par rapport aux besoins des habitants et pose la question de I'action publique
de péréquation. Il existe des outils de maitrise fonciére a interroger car la loi du privé a ses limites
(investissement a court terme, décalage offre / demande, monopoles, etc.).

De plus, les boutiques en ligne se multiplient et la confiance du chaland dans I'’e-commerce progresse de plus
en plus. Des achats en ligne tels les livres, les CD, les réservations de voyages, d’hotels ou d’événements, de
billets d’avion, mais aussi de vétements ou de produits d’hygiene sont de plus en plus courants. Les acheteurs
apprécient la possibilité d’acheter 24 heures sur 24, le gain de temps et les réductions souvent annoncées.

La tendance est de plus en plus a la dématérialisation de I'acte d’achat et de paiement. De ce fait, les typologies
de commerces évoluent vers :
x  des boutiques comme lieux de stockage ;
% dans lieux dans lesquels I’enjeu est de rendre « I'expérience d’achat » plus attractive pour le client,
afin de l'attirer dans ces lieux d’animation urbaine. Aujourd’hui, les développeurs commerciaux
invitent les utilisateurs a suivre des « parcours numériques ». Des applications avertissent les
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consommateurs d’éventuelles promotions par géolocalisation, selon leurs go(ts, leurs cartes de
fidélité, etc.

Dans ce contexte, la création de nouveaux commerces doit étre pensée pour répondre a une demande en
constante évolution. Les possibilités de mutabilité liées aux typologies créées sont a privilégier.

L’enseignement supérieur, déja présent sur le site Reyers a travers la HELB implantée dans les locaux de la
RTBF est, avec les institutions publiques et les entreprises, une dimension essentielle de la « Triple Helix »
structurante pour le cluster. L'IHECS a également été approchée en ce sens. La mutualisation de certains équi-
pements et les économies d’échelle induites, permettrait a ces acteurs de I'enseignement de développer leur
offre de formation, a la fois initiale (journalisme) et continue (a destination des professionnels du secteur).

Sans tenir compte de la question du financement, le projet Reyers représente une opportunité d’avoir des
infrastructures que les chercheurs peuvent tester, utiliser et exploiter directement. Ce ne sera pas seulement
du transfert de technologie a des entreprises, mais du développement in situ.

Ce positionnement est trés intéressant pour attirer les entreprises étrangéres notamment. Les chercheurs et
les entreprises devenant ainsi les co-designers des nouvelles technologies sur un secteur spécialisé : techni-
ciens, développeurs, etc.
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Le site Reyers représente aujourd’hui un potentiel de développement remarquable a I’échelle Communale et
Régionale et ce tant en termes de rééquilibrage des situations socio-économiques existantes, que d’innovation
urbaine.

Le potentiel programmatique constitue une opportunité a saisir pour innover, inventer un montage opération-
nel original, un modeéle expérimental d’urbanisme, etc. Il s’agit surtout d’asseoir le socle commun des ambi-
tions politiques portées par le Gouvernement de la RBC : valoriser le bien-vivre en ville, optimiser les con-
nexions inter-quartiers, etc. Le périmetre d’études est donc un futur centre de gravité a I'échelle de la Région
dont doivent se saisir pleinement les institutions publiques afin d’ériger un Mediapark d’envergure euro-
péenne.

Des questions spécifiques se posent en matiére de programmation, a savoir :
Le profil de population susceptible potentiellement attirée sur le site et en particulier, la part
de logements publics a réaliser au sein du périmétre (selon les décisions du GRBC) ;
Les besoins en équipements (en particulier scolaire) induit par I'urbanisation du site : ceux-ci
seront déterminés en relation au programme développé en phase suivante. lls tiendront
compte des besoins induits par I'urbanisation du site ;
Les typologies de commerces induites par la configuration du projet, en cohérence avec
I'offre existante a proximité ;
La traduction de la couleur média souhaitée sur le site.

Le calibrage de ces parametres peut générer des projets de quartier tres différents. Pour garantir la réussite du
projet sur le long terme, la flexibilité induite dans les modéles de fonctionnement, ainsi que la mutabilité des
espaces seront essentielles.
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03.01. INTRODUCTION

Cette thématique porte sur la mobilité des piétons, des cyclistes, des transports en commun, le trafic routier et
la structure des déplacements. L’'objectif est de mettre en avant ici les points noirs de la situation existante
ainsi que les évolutions attendues dans la zone, afin de disposer d’une base pour I’évaluation de la situation
projetée.

03.01.01. Aire d’étude considérée

Le périmeétre étudié comprend :

x  le site lui-méme ;

%  le périmetre élargi délimité par les voiries : av. des Cerisiers, av. Herbert Hoover, av. de Mars, rue du
Colonel Bourg, rue Grosjean, chaussée de Louvain, bd A.Reyers et Carrefour Diamant.

x  Le périmetre alentours jusqu’aux grands axes de desserte : E40, moyenne ceinture et au-dela, de
maniére a inclure la gare Meiser, Chaussée de Louvain, avenues Cicéron et des Communautés.

CHARTE COOPERATION REVERS . AMMEXE 18 - PLAN DU PERIMETRE DU PROJET
SAMENWERKINGEOHARTER REYERS - BULAGE 28 - PROVECTPERIMETERSPLAN

."-'-'-'
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Périmetre d’étude extrait du Cahier Spécial des Charges
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03.01.02. Sources utilisées

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre est la

suivante :

X

X

X

X

Région de Bruxelles-Capitale (2018), Plan Régional de Développement Durable.
Région de Bruxelles-Capitale (2006), Reglement Régional d’Urbanisme.
Région de Bruxelles-Capitale (2001), Plan Régional d’affectation du sol de Bruxelles-Capitale.

Région de Bruxelles-Capitale (2011), Plan de Mobilité IRIS2
Bruxelles Environnement Bruxelles Mobilité (2016), Les plans de déplacements d’entreprises en RBC,

Bilan de la situation 2014

BUUR-STRATEC (2009) - élaboration du schéma directeur de la zone levier N°12 RTBF - VRT NOTE DE
SYNTHESE

BUUR (2013) - Etude de définition urbaine et programmatique

Schaerbeek— Aménagement SC, Projet de PCD (2009), Analyse réalisée dans le cadre du rapport de
diagnostic commun au plan communal de développement et a I'agenda local 21

TVK - ADT, Bruxelles mobilité(2016) — Parkway de Bruxelles E40, Masterplan

Stratec-BUUR-Ellyps (2010) Etude de la place Meiser

Cahiers de I'Observatoire de la mobilité : http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-

de-demain/observatoire-mobilite

TOOLBOX MOBILITE : https://toolboxmobilite.irisnet.be/wp-content/uploads/2012/04/E-GUIDE-
TOOLBOX-FR-New.pdf

Commune de Schaerbeek (2010) : le Plan Communal de Mobilité de Schaerbeek (adopté le 29 avril

2010 par le Gouvernement régional)

Commune de Schaerbeek PACS (2016) — Stratec-sareco : Plan d'Action Communal de Stationnement
(adopté le 25 mai 2016 par le Conseil communal)

Bruxelles Mobilité - Documents de référence :

o Plan Taxis : http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-de-demain/taxis

o Plan de Transport Marchandises : http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-
mobilite-de-demain/plan-transport-de-marchandises
Plan Piéton : http.//www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-de-demain/pietons"
Plan Vélo : http.//www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-de-demain/plan-velo
Itinéraires cyclables http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/velo/

O O O O

Travaux publics et transports : http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-
de-demain/travaux-publics-et-transport

o Plan de stationnement PRPS : http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-de-

demain/plan-stationnement

o Plan transport de Marchandises : http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-

de-demain/plan-transport-de-marchandises
o Plan d’Accessibilité PAVE : http://www.bruxellesmobilite.irisnet.be/articles/la-mobilite-de-
demain/pave

Diagnostic de Stationnement, 2011

Comptages Bruxelles Mobilité, 2013

Bruxelles-Mobilité — Timenco (2016), Spécialisation multimodale des voiries en RBC
(document pas encore approuvé)

Sites de référence :

Sécurité routiére http://www.ibsr.be/fr
BePark : www.bepark.eu

Villo, www.villo.be

STIB, www.stib.be

O O O O
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o De Lijn, www.delijn.be

TEC, www.infotec.be
SNCB, www.snch.be

O

O

VRT (2011 et 2014), Le Plan de Déplacement Entreprise
RTBF (2010), Etude d’Incidences Environnementales

L’évaluation de la situation existante se base donc a la fois sur une synthése des documents disponibles a
I’échelle régionale, mais également les différentes études déja menées sur la zone (notamment de I'Etude
d’Incidence Environnementale de la RTBF et I'’étude Parkway) et d’un constat sur le terrain. Celles-ci ont permis
d’appréhender au mieux ses particularités et ses problématiques inhérentes.

Ce volet établit I'inventaire et I'interprétation des objectifs définis par les autorités régionales, communales ou
autre pour le site et le contexte reglementaire pour la thématique étudiée.

Le PRDD spécifie une série de mesure pour I'amélioration de la mobilité bruxelloise. Celles-ci sont basées sur
des constats récents. Citons en particulier I'axe 4 du Plan, qui vise a « Mobiliser le territoire pour favoriser le
déplacement multimodal ».

A travers celui-ci, le projet de plan préconise des mesures fortes, qui seront prises pour certaines d’ici 2025,
pour d’autres a I’horizon 2040. Ces mesures peuvent étre synthétisées comme suit :
Réduire le nombre de déplacements en voiture individuelle et atteindre une part modale de la voiture
individuelle de 25% a I’horizon 2030 (contre 32% actuellement), en tenant compte de la croissance du
nombre de déplacements a venir.
Transformer le réseau de type autoroutier en boulevards urbains et corridors de mobilité a I’'horizon
2030 (dont I'E40) ;
Faire des modes actifs le mode de déplacements principal pour les trajets de moins de 5km.

1 PRDD, Axe 4/ Mobiliser le territoire pour favoriser le déplacement multimodal, Vision et objectifs stratégiques p.146
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m— Ring

m— Axe pénétrant

Selon les termes de ce Plan, I'accessibilité des zones prioritaires (dont fait partie le pole Reyers) sera de surcroit
améliorée et favorisée par la mise en ceuvre du « Plan Régional de Mobilité » ainsi que du contrat de gestion de
la STIB.
Parmi les actions spécifiques qui contribueront a améliorer les conditions de mobilité dans la zone, citons :
La reconfiguration de I’'E40 en Parkway, c'est-a-dire un boulevard urbain via la réduction du nombre
de bandes de circulation. Le renforcement des connexions piétonnes et cyclables avec les quartiers
environnants, la requalification de I'espace public sur I'axe.
Bruxelles Mobilité et Beliris se sont accordés pour concevoir et réaliser une station de tramway sou-
terraine et la reconfiguration de surface de la place Meiser au bénéfice de la mobilité et de la qualité
urbaine.
Le réaménagement de la voirie de Meiser a Vergote au profit d’'un espace de surface de qualité, relié
aux quartiers traversés ;
La suppression des trémies reliant I’'E40 a la moyenne ceinture ;
L’amélioration de la configuration de la chaussée de Louvain pour laquelle un réaménagement global
est proposé afin de résoudre les problemes de congestion, de répondre aux attentes des cyclistes, de
garantir un passage aisé des autobus et de prévoir plus d’espaces verts ;
L’évolution de I'avenue Marcel Thiry vers un péle d’équipements, de logements et de loisirs ;
Le renforcement de I'offre en transport en commun, avec notamment la création d’une ligne de métro
sur la moyenne ceinture et le tracé de lignes de tram ;
Par étapes d’ici 2023, la configuration de la rue Colonel Bourg et les connexions nord-sud du parkway
accompagneront les projets de transformation du quartier en offrant davantage de plantations,
d’espaces pour les modes actifs et de capacités pour les transports en commun ;
A relever enfin, la revalorisation de la halte RER Meiser.

Il'y a donc déja une prise en compte a I’échelle régionale de la nécessité d’absorber une nette intensification de
la densité d’usagers dans la zone : « la mobilité globale du quartier gagnera en qualité et accompagnera les
projets Mediapark et Parkway? ».

Le projet de PRDD énonce plusieurs grands projets d’aménagement et de développement pour le pole Reyers :

2 PRDD, axe 1, p46
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Carte 18 — Rése

au structurant de Transports en Commun Carte 20 — Réseau structurant de Voiries

=== [igne de TC de haute capacité a créer ou a étudier Corridor de mobilité
= : Ligne de TC de haute capacité existante

Plan Iris 2

Le Plan Iris 2 est un plan stratégique qui reprend les principales orientations concernant la mobilité en région
bruxelloise a I'horizon 2015-2020. Il vise a éviter la congestion de la capitale.

Son objectif global: réduire le trafic automobile de 20% d'ici 2018 par rapport a 2001. Les pistes avancées sont,
d'une part, des mesures encourageant la mobilité alternative comme la  multiplication
du nombre de zones piétonnes, des sites propres tram/bus, d'infrastructures cyclables, I'automatisation et
I'extension du réseau métro et, de l'autre, des mesures pour rationaliser la circulation automobile, telles
qgu'une meilleure gestion du stationnement, la protection des quartiers résidentiels, la taxation de l'usage de la
voiture...

Ce projet se décline en Neuf priorités dont les actions concretes :

% favoriser les modes actifs, vélo et marche, comme alternative a la voiture, en particulier sur les petites
distances ;

% faire des transports publics de premiere classe pour tous la pierre angulaire du déplacement a
Bruxelles, grace a une offre moderne et diversifiée ;

X proposer un systéme routier hiérarchisé et rationalisé ou la sécurité de tous et la régulation du trafic
sont optimisés pour laisser la place aux autres modes de déplacements ;

% encourager une utilisation rationnelle de la voiture, en favorisant des usages innovants comme la
voiture partagée ou le taxi collectif ;

% appliquer une politique de stationnement coordonnée et régulatrice, véritablement au service de la
mobilité régionale ;

% planifier conjointement mobilité et aménagement du territoire, tant I'un et I'autre sont étroitement
liés;

% délivrer une information moderne et en temps réel sur la mobilité, pour assister tous les usagers dans
leurs déplacements quotidiens ;

% optimiser la logistique et la distribution des marchandises, au coeur du développement économique
régional ;

% améliorer la gouvernance, pour offrir au Plan IRIS 2 les conditions indispensables a son succés.

Les données relatives a la mise en application de ces neuf priorités sont intégrées par thématique au sein du
présent chapitre.
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Spécialisation multimodale des voiries en Région de Bruxelles-Capitale

L'étude « Spécialisation multimodale des voiries en Région de Bruxelles-Capitale » (Bruxelles Mobilité /
Timenco, 2016) est un outil que « vise a mettre en place un systeme multimodal des déplacements urbains qui
soit performant et compatible avec les limites de capacités du tissu des voiries et des espaces publics » a
I’échelle de la Région, comme complément des visions et objectifs décrits dans le Plan Régional de
Développement Durable (PRDD) et le Plan Iris Il. La carte de Spécialisation multimodale des voiries en Région
de Bruxelles-Capitale spécifie la hiérarchisation des voiries pour le périmetre du projet :

Stappen bepaald PAVE / Marche defini PAVE
Stappen BLUS

Stappen COMFORT
Stappen voorstel PAVE f Marche proposition PAVE
Stappen PLUS - Marche PLUS

Stappen COMFORT - Marche CONFORT
KnoopTunnel-AutoPLUS - NoeudTunnel-AutoPLUS
PoortRO-AutoPLUS - PorteRO-AutoPLUS
autePLUS tunnels + COMFORT f CONFORT

auto COMFORT - auto CONFORT

o

-]
— o PLUS - auto PLUS
w— OV PLUS - TC PLUS

OV COMFORT - TC CONFORT

Metra 2025 - Mefro 2025
] Netro - bestaande halte

Stadsspoor - Rail urbain
L ] Bestaande halte - Gare existante
®  Geplande halte - Gare plenifige
PLUSICOMFORT te bepalen - PLUSICOMFORT 4 definir
e figts PLUS - véla PLUS
————— fiets COMFORT - wéle CONFORT
— zw3E vErkeer PLUS - poids lourds PLUS
———— zwaar verkeer COMFORT - paids lourds CONFORT
— Snelweg - Autoroute
Wegennet - Voiries
Buffer stations - Rayon gares
Buffer PLUS en COMFORT - Rayon PLUS et CONFORT

' 3 Grens BHG - Frontiere RBC

Water L'sau
i Groen Vert
(8 ¥ise L} ' =
Extrait de la carte « Spécialisation multimodale des voiries en Région de Bruxelles-Capitale », Bruxelles Mobilité / Timenco,

2016

Les différents réseaux hiérarchisés sont divisés en un niveau « plus », un niveau « confort » et un niveau
« quartier » pour chacun des modes (marche, vélo, transport en commun, auto et poids lourds). Le tableau
énonce la fonction ou la performance a réaliser pour chaque niveau et pour chaque mode :

CITEC + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHII.3 -10 -

Rues et places a fortes concentrations de

k Farhe e e Itinéraires de liaisons confortables vers et Sécurité et accessibilité universelle pour
e il i 2 2 entre pdles piétons (donner accés et relier) chaque rue et place
Itinéraires rapides, directs et confortables G G s
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Des enjeux essentiels de la Spécialisation multimodale des voiries en Région de Bruxelles-Capitale sont la
création de quartiers de vie de taille importante et la désignation d’itinéraires forts pour les transports en
commun et les cyclistes, ainsi que des aires dans lesquelles un grand flux de piétons doit primer dans
'aménagement3.

Le Bilan de la situation 2014 est plutot positif en ce qui concerne l'effet des Plan de déplacements
d’entreprises.
Par rapport a la situation qui nous concerne, certains constats sont particulierement interpellant :

x  Le parking, les véhicules de société et les horaires influencent la répartition modale. lls varient selon le
type d’activité de I'entreprise. Les parkings a disposition sont stables, mais les voitures de société
augmentent (+13% en 3 ans). Cette augmentation n’est toutefois pas toujours synonyme
d’augmentation de la part modale de la voiture.

% Le nombre de mesures mises en place par les entreprises a augmenté en 3 ans. Certaines mesures
classiques (parking vélo, remboursement transport public) évoluent peu, tandis que des mesures
complémentaires (incitation transport public pour déplacements professionnels, formation vélo)
progressent. Ceci montre les effets d’'une amélioration continue des entreprises soumises a PDE.

x  L'impact des PDE, mesuré dans plusieurs pays, est positif: diminution de 20% de la part de la voiture.
Ces tendances s’observent a Bruxelles : les entreprises soumises a PDE depuis 2004 ont diminué de
21% leur part de voiture. Ce report modal est plus important que dans I'ensemble des entreprises
bruxelloises, qui ne sont pas toutes soumises a PDE.

x  Les résultats sont positifs: la voiture a diminué de 21% en 8 ans. Cette tendance va se poursuivre, vus
les nouveaux engagements pris par les entreprises. Les perspectives des PDE résident dans la maitrise
de la demande, le report vers les alternatives a la voiture et I'amélioration des performances
environnementales des véhicules.

Ces constats prouvent que la politique de mobilité mise en place par les entreprises n’est pas négligeable pour
influencer le comportement de ces employés.

3 Spécialisation multimodale des voiries en Région de Bruxelles-Capitale — Rapport Final Synthése (p.12)
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Le contrat de gestion de la STIB pour la période 2013-2017 énonce certains objectifs spécifiques pour la zone.
Citons en particulier les extraits suivants :
I'article 18.3 énumérant les principes visant a élaborer le plan directeur bus qui aura vocation a étre
mis en place par phase entre 2015 et 2020.

les articles 26 a 28 précisant les objectifs en matiére de développement du réseau ferré TRAM :

o Parmi les travaux retenus pour étre commencés sur la période 2013-2017 figure le tram 94
depuis Roodebeek jusqu’a I'avenue Marcel Thiry ainsi que la réalisation d’un tunnel a 3
branches sous la Place Meiser ;

o L'étude d’un plan directeur ferré 2017/2025 comprend notamment (et de maniére non
exhaustive) : 1) I'étude de la question de I'opportunité d’un tram d’une largeur de 2,65M ou
d’un métro léger pour la desserte de lignes majoritairement en site propre, notamment les
boulevards de la moyenne ceinture 2) I’étude de I'opportunité de la création d’un tunnel sous
la gare du nord pour rejoindre I'avenue Rogier 3) la desserte de la zone aéroportuaire depuis
Bordet et/ou Roodebeek.

NB : ce plan bus n’est a ce stade pas approuvé par le Gouvernement et sa mise en ceuvre ne débutera pas
avant 2018.

L'information donnée illustre la direction souhaitée pour le développement. Elle ne fait pas état de ce qui est
réalisé/entamé ou non.

Le Plan Communal de Mobilité a pour objectif d'améliorer significativement la qualité de vie des habitants tout
en garantissant l'accessibilité locale. Pour ce faire, il propose :
D'agir sur les entrées de ville pour limiter le trafic de transit;
De promouvoir les transports en commun par la création de sites propres et la prolongation de lignes
existantes;
D'augmenter la part des déplacements doux dans |'espace public, en améliorant les cheminements
piétons, les déplacements cyclistes;
De renforcer le contrdle du stationnement.

Les objectifs et mesures principales du PCM peuvent étre résumés comme suit :
1. Enrayer le trafic de transit

Il est prévu de réduire le volume du trafic entrant des principales voies d'accés a la commune, et ce en particu-
lier a la fin de I'E40 (fermeture a la pointe du matin de la sortie en surface vers Diamant, suppression d'une
bande des bretelles vers Meiser et vers Montgomery). Par ailleurs diverses mesures dissuasives (sens uniques)
sont prévues dans les quartiers pour décourager les itinéraires «bis» dans les quartiers résidentiels, dans une

logique de hiérarchisation des voiries.

2. Humaniser et sécuriser la grande ceinture
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Bien qu'il s'agisse d'une voirie régionale, le PCM pousse que les boulevards de la moyenne ceinture et en parti-
culier le boulevard Reyers, redeviennent des boulevards urbains. La commune marque son accord de principe

conditionnel a la création d'un tunnel pour les transports en commun sous la place Meiser.
3. Multiplier les zones 30
Il'y a une grande demande des citoyens de sécurité routiére et de qualité de vie.

La mise en Zone 30 d'environ 85 % des voiries de la commune est une réponse claire et volontariste. Le PCM

prévoit une planification selon laquelle 2/3 de la commune serait en zone 30 d'ici la fin de la législature.
4. Mieux gérer le stationnement

Le manque de places de stationnement nécessite plusieurs approches. Tout d'abord, I'extension a la quasi-
totalité du territoire communal du stationnement géré (zones bleues ou horodateurs). Pour le stationnement
nocturne des riverains, |'extension de certaines zones bleues en soirée sera testée et des négociations seront
entamées avec les gestionnaires de grandes surfaces qui disposent de parkings laissés vides la nuit. La multipli-

cation de stations Cambio devrait aussi jouer un réle positif en réduisant les besoins en stationnement.
5. Améliorer I'attractivité des transports en commun

Il s'agit tout d'abord de leur vitesse commerciale; a cette fin, nous proposons notamment la création de sites
propres rue Rogier et rue Gallait. Ce dernier est primordial pour obtenir la prolongation de la ligne 3 sur
Schaerbeek. Deux prolongations de lignes (28 et 60) sont également prévues pour améliorer la desserte des

différents quartiers de la commune.
6. Encourager et sécuriser les déplacements a vélo

Le PCM prévoit un ambitieux programme d'amélioration des aménagements et infrastructures cyclistes (pistes
ou bandes cyclables, sécurisation de carrefour, connexions avec les communes limitrophes...). Un effort parti-

culier sera fait pour augmenter le nombre de stationnements vélos.
7. Sécuriser et rendre plus confortables les déplacements a pied

Si la multiplication de zones 30 aura déja un effet concret sur la sécurisation des déplacements piétons, le PCM
prévoit spécifiquement la sécurisation de nombreux carrefours et de traversées piétonnes. L'ambitieux «plan
trottoir», qui a déja trouvé un début de concrétisation par l'inscription d'un budget de 2 millions d'euros dans
le budget 2008, assurera un meilleur confort pour les piétons. Enfin, une attention est portée aux PMR avec

notamment la création d'itinéraires totalement adaptés.
8. Observer, évaluer... et faire respecter

Des outils et des procédures seront mises en place au sein de I'administration communale pour assurer un suivi
aux actions décidées par le College. De méme, un renforcement du contréle du Code de la route (vitesses,
stationnement,...) sera assuré par les forces de police, répondant aux nombreuses demandes exprimées durant

I'enquéte publique.

De maniére évidente, le Plan Communal de Mobilité vise un rééquilibrage entre les modes de déplacements.
L'objectif est de limiter les déplacements motorisés et de développer l'usage des transports en commun, du
vélo et de la marche a pied.

Le plan pointe également les objectifs suivants pour le secteur d’étude :
Mise a une voie les bretelles souterraines qui donnent acces a la Moyenne ceinture ;
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Volonté communale de fermer aux voitures I'accés direct a 'avenue Diamant depuis I'autoroute ;
Amélioration de la desserte en bus des quartiers de la zone Colonel Bourg ;

Création d’une voie parallele entre I'E40 et la rue du Colonel Bourg pour donner a cette derniére un
caractere plus local (i.e. apaisé et sans transit). Une convention a été signée en ce sens entre la Région
et la commune de Schaerbeek en 2008.

Création d’un carrefour giratoire entre la Chaussée de Roodebeek et I'avenue de Mars.

Proposition pour limiter le transit de shunt par la place de Carabiniers avec un sens unique ponctuel
sur la rue Evenepoel et des aménagements d’apaisement des vitesses (type coussins berlinois).
Finalisation de la mise en zone 30 du quartier de I'avenue du Diamant.

Réalisation de zones 30 de part et d’autre de I'avenue des Cerisiers.

Le Plan Communal de Développement durable est en phase avec les lignes directrices énoncées dans le PCM.

Il spécifie en particulier pour le secteur Reyers que la sécurité des déplacements piétons au sein de la com-
mune est rendue difficile par la présence de plusieurs barrieres urbaines telles que les boulevards de Moyenne
Ceinture et les autres voiries régionales principales.

Différents types d’aménagement sont développés au sein de la commune de Schaerbeek et visent a augmenter
le nombre et la sécurité des déplacements cyclistes :
Les pistes cyclables et les bandes cyclables suggérées : celles-ci sont peu nombreuses au sein du
territoire communal. En particulier, entre la place Meiser et I'avenue Princesse Elisabeth, la déviation
de la piste cyclable sur le boulevard a hauteur de chaque carrefour crée un sentiment d’insécurité
assez dérangeant ;
Les Sens Uniques Limités : de nombreux sens uniques disposent de ce statut®. Malgré la relative
étroitesse de certains SUL, la bonne visibilité entre I'automobiliste et le vélo réduit les risques
d’accidents au sein du SUL. En revanche, les risques de collision sont plus importants au niveau des
carrefours d’entrée et de sortie du SUL.
SAS a vélo : il s’agit d’'un espace réservé aux cyclistes aménagé entre la ligne d'arrét des véhicules a un
feu de signalisation et le passage pour piétons. Il permet aux cyclistes de se placer devant les véhicules
motorisés pour démarrer en toute sécurité.
le plan zone 30 vise également I'amélioration de la qualité de vie et la sécurité dans les quartiers.

Le plan d’Action Communal de Stationnement fixe a la fois le nombre et le type de zones de stationnement, le
nombre maximal de places en voirie, et définit un objectif en termes de nombre de places réglementées en
voirie, de tarifs, d’horaires, de cartes de stationnement, etc.
Il établit plusieurs constats, dont notamment :
Un besoin croissant de stationnement (pour les 26.000 places en voirie sur le territoire communal) ;
Des opportunités conséquentes de stationnement hors voiries, qui commencent a étre exploitées par
la commune (15.000 places potentiellement mutualisables) et la volonté de développer un plan ambi-
tieux en ce sens ;
La volonté d’assurer la cohérence entre la localisation des zones de livraisons et la localisation des

commerces ,

4 Le SUL est un sens unique dans lequel les cyclistes peuvent rouler a contresens, en empruntant le sens
interdit. Il s’agit souvent de voiries locales au sein desquelles la circulation est relativement faible.
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Parmi les mesures spécifiques, qui sont localisées dans le présent périmetre d’étude, notons en particulier :

X

X

Pas de modification globale du plan de stationnement réglementé ;

Accompagner la création d’environ 70 emplacements pour véhicules partagés, notamment a proximité
des stations de transports en commun, en fonction de la demande des opérateurs, de la cohérence
globale de la répartition de I'offre sur le territoire de la commune et du développement de nouveaux
quartiers (Josaphat, Reyers...).

Soutenir les initiatives de partage de véhicules privés visant a rentabiliser la flotte automobile privée
existante (exemples : Car Amigo, Autopartage.be, Wibee) ainsi que les projets de freefloating annon-
cés par Bruxelles-Mobilité.

I’absence d’arceau pour le stationnement vélo dans I’espace public aux abords du périmetre et la né-
cessité de renforcer cette offre ;

la mise en avant de possibilités de stationnements poids lourds a I’'avenue Georgin : ces opportunités
sont a reconsidérer dans le contexte de réintroduction de la fonction résidentielle le long de cette
avenue (projets Vlan et Mediapark). Le plan d’action reprend notamment la nécessité de « solliciter un
parking pour les poids lourds et grands utilitaires dans le cadre des études menées actuellement :
Parkway par I’ADT et Josaphat par la Région »

<=, Périmétre de 150m autour

. des dispositifs velos
Trongons sans arceau dans les
150m

Trangaons avec un arceau dans
les 150m

Localisation des arceaux vélos dans I'espace public
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E— Eistant
— Fuotentiel PL

P Potentiel grands utilitaires

Projet Parkway:
Solliciter un parking PL
s -

Principaux lieux d’accueil des poids lourds, en complément des stationnements hors voirie
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La reconfiguration du quartier est déja en cours, avec de nombreux projets visant a améliorer la mobilité glo-
bale du quartier, mais également de permettre aux espaces publics de gagner en qualité. Ceci, totalement en
cohérence avec les ambitions portées sur le projet de développement Mediapark. Les lignes directrices visent
donc a faire des axes pénétrants autoroutiers des boulevards urbains, de « civiliser » les grandes voiries, de
reconquérir les rues et les places, et de maniéere générale, de redonner une lisibilité a la structure urbaine de la
Région.

Place Meiser
Bruxelles Mobilité et Beliris se sont accordés pour concevoir et réaliser d’ici 2020 une station de tramway sou-
terraine et la reconfiguration de surface de la place Meiser au bénéfice de la mobilité et de la qualité urbaine.

Les projets en cours y ont pour objectifs spécifiques:
L’amélioration du fonctionnement de la place et I'examen des options possibles de mise en tunnel
(transport public et voitures);
Le réaménagement de la place Meiser afin d’améliorer le cadre de vie et les espaces piétons et
cyclistes tout en s’inscrivant dans les options d’aménagement choisies dans le cadre du projet Plan de
Déplacement IRIS 2 et du Plan Directeur de la Moyenne Ceinture (revu suite a I'étude E40) ;
La restructuration des lignes de transports en commun et I'amélioration des correspondances;

Les solutions proposées et ayant fait I'objet d’un accord du Gouvernement sur base d’une étude de mobilité
stratégique (Bruxelles-Mobilité), sont les suivantes :
La construction d’un tunnel pré-métro droit sous la place Meiser (niveau -2);
la conservation d’une liaison tram puis pré-métro Montgomery/Meiser/Gare du Nord (niveau -1);
en situation intermédiaire, le passage des trams par la rue des Pavots ;
la prolongation a moyen terme de I'axe Montgomery-Meiser vers la gare du Nord avec possibilité de
I’exploiter ensuite jusqu’a la Gare du Nord et vers Van Praet (principe de précaution). Par conséquent,
implantation d’une station a 2 niveaux sous le boulevard Wabhis ;
un tunnel routier sous la place Meiser se prolongeant jusqu’au-dela du carrefour avec le boulevard
Léopold IlI.

Entre temps, la reconfiguration globale des axes du quartier a fait évoluer les projets : I'option tunnel voiture a
été abandonnée par le Gouvernement.

Boulevard Reyers

Le boulevard Reyers est une infrastructure d’entrée de ville empruntée quotidiennement par des navetteurs a
partir de I'E40.

Cette situation ne permet pas aujourd’hui un développement harmonieux de cette partie de la ville. Or, le
projet métropolitain Mediapark représente une ambition régionale forte. Dans ce contexte, la qualité du projet
nécessite la qualité des espaces publics.

Le boulevard Reyers sera complétement réaménagé entre la place Meiser et le square Vergote. Ce réaména-
gement s’inscrit dans les projets de réaménagement pour la Moyenne ceinture (revu suite a I’étude E40). Pour
le secteur qui nous occupe ici, les actions suivantes peuvent étre mises en avant :

La démolition récente du viaduc ;

La reconfiguration du carrefour du Diamant ;

La création de deux ascenseurs a la station Diamant ;

Le réaménagement de I'avenue Diamant (apaisement et passage en zone 30) ;
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Création de couloirs bus sur 'avenue de Roodebeek ;
Restructuration des lignes de bus sur le secteur Diamant ;

NB : voir évolutions sur le bld Reyers pour derniéres évolutions. Le GRBC a décidé fin juin que les 4 tunnels de
Reyers passeront a une bande. Etude d’incidences lancée en septembre 2017.

Parkway®

Elément structurant du quartier Reyers et rayonnant bien au-dela, la reconfiguration de I'autoroute E40 en

Parkway et de ses alentours fait I'objet du masterplan « E40- Parkway de Bruxelles ».

Le masterplan vise la revalorisation de I'image de I'entrée Est de la Région par une meilleure intégration ur-

baine et paysagere de I'autoroute E40 et de ses berges.

Dans un premier temps, seront ainsi réalisés :

X

X

la réduction du nombre de bandes de circulation de I'E40 et 'apaisement du trafic ;

le renforcement des connexions piétonnes et cyclables entre les quartiers situés de part et d’autre de
I’'E40 réaménagée en Parkway ;

la création d’un nouvel espace public atypique et connecteur longeant la frange nord du Parkway et
ayant vocation a réunir les quartiers alentours, accueillir de nombreux nouveaux usages et offrir une
connexion directe par modes actifs entre nord-est de la Région, Flandre voisine et ville-centre ;

la création au sud du Parkway d’une promenade révélant aux riverains |'espace planté qu’est I'E40 ;

la réduction de I'impact de I'axe (auto)routier sur les quartiers.

Progressivement, viendront :

X

le renforcement de la mixité de fonctions au sein des quartiers et particulierement de la rue colonel
Bourg par la reconversion de certaines parcelles aujourd’hui affectées en bureaux, en logements de
qualité, en équipements publics ;

le développement d’une vie de quartier animée grace a I'amélioration de I'espace public (ouvert et
lieux publics) et du fait de la rencontre de ces différentes fonctions, des différents publics et la

multiplication des usages.

Rue Colonel Bourg
Par étapes d’ici 2023, la configuration de la rue colonel Bourg et les connexions nord-sud du Parkway accompa-
gneront les projets de transformation du quartier en offrant davantage de plantations, d’espaces pour les

modes actifs, de capacités pour les transports en commun.

5 Notamment extraits du PRDD, qui décrit les objectifs de I’étude.
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% Création d’un couloir de bus sur la rue Colonel Bourg en direction d’Evere. La temporalité de ce projet
est a court terme. L'aménagement n’est plus justifié si une rue paralléle a I'E40 est créée.
% Réalisation/déplacement du parking de dissuasion de 182 places de Reyers ;

Regionet Leuven - Nouvelle ligne de transport entre Bruxelles et la Flandre (étude en court®)

Une étude lancée par la Province du Brabant Flamand s’inscrit dans le cadre du projet Regionet Leuven pour la
création d'une ligne régionale de transport public tram-bus de Bruxelles a Louvain via Zaventem et Kortenberg.
Cette étude consiste en la création d’un réseau de transport public performant autour de Louvain, avec des
objectifs énoncés a I’horizon 2030.

Différentes options sont en cours d'étude, mais il y a une forte probabilité pour que la ligne passe a proximité
du projet Mediapark, soit par I'E40, soit par la chaussée de Louvain.

et

0 Zaventem Iu(}\(haven R Erps-Kwerps

Tervuren

Motendaal

Extrait de la carte du réseau entre Bruxelles et Louvain - BUUR
Tracé a I’étude pour une nouvelle connexion Bruxelles-Louvain

6 Consulter http://www.regionetleuven.be/ pour plus d’information a ce sujet
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« La marche est déja le mode de déplacement le plus pratiqué pour les déplacements intra-bruxellois : 37% de
déplacements sont faits a pied, dont 43% pour les déplacements courts.

Afin de faire dés 2030 des modes actifs le mode de déplacement majoritaire pour les déplacements courts, la
Région souhaite atteindre pour ceux-ci une part modale pour la marche a pied de minimum 50%. Pour atteindre
cet objectif, il convient de donner davantage de place au piéton dans I'espace public et d’améliorer la qualité
des aménagements piétons.” »

« La part modale du vélo a triplé en 10 ans. Cette croissance doit se poursuivre en travaillant autant sur I’offre
vélo (aménagement d’infrastructures et équipements), que sur la demande.»

« Améliorer la qualité de I’offre de transport public est une priorité pour favoriser le report modal depuis la
voiture.

Il s’agit d’augmenter le confort des usagers mais également la fréquence, les plages-horaire du service de
transports en commun, par exemple via du transport public a la demande (entre autres sur initiative de la Ré-
gion) et d’assurer une offre dimensionnante en-dehors des heures de pointe (y compris la nuit, les weekends,
jours fériés, et vacances scolaires) afin de répondre aux différents besoins.® »

Le présent chapitre se penche sur la situation en matiére de mobilité dans la zone d’étude considérée. Elle
détaille la situation pour :
L'offre pour les circulations piétonnes ;
L’offre pour les cyclistes ;
L'offre et la demande en transports en commun ;
L'offre et I'utilisation en trafic routier.
Enfin, elle précise la répartition modale actuelle.
Ceci permet de brosser un portrait de la situation actuelle dans le quartier en matiére de mobilité.

Les poles d’attrait principaux sont répertoriés sur la carte ci-aprés. lls sont constitués des entrées principales
des bureaux, des arréts de transports en commun, des parcs a vélos, des parkings, des aménités publiques
(parc, écoles, établissements administratifs) et des commerces.

Les acces des transports en communs sont également répertoriés, en tant que portes d’entrée du quartier pour
les piétons.

7 Extrait du PRDD, Le mode piéton p.156
8 Extrait du PRDD, Le mode vélo p.156
% Extrait du PRDD, L’évolution du transport public STIB p.159
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lllustration des générateurs de déplacements sur le secteur - Citec 2014

Cette carte permet de mettre en avant plusieurs constats :
% La concentration d’activités le long de la chaussée de Louvain
% La forte mixité dans la ZEMU a I'est du site
x  L’absence d’acces a des poles d’attrait sur la moyenne ceinture.

Ceci est révélateur d’une tendance de fonctionnement du quartier et du role joué par la moyenne ceinture
dans la situation actuelle : le boulevard constitue un axe de transit mais pas un axe de concentration de la
vie du quartier.

La qualité des parcours de la circulation des PMR a été étudiée au regard du respect des différents troncons par
rapport aux normes en vigueur. Les particularités suivantes ont été répertoriées :

% Largeur de trottoir / encombrement par du mobilier urbain ;

x  Abaissement de trottoir au droit des traversées, qualité du revétement ;

% Présences de dalles podotactiles et de signaux sonore aux traversées ;

% Signalétique (aux arréts de transport en commun) ;

% L'accessibilité des quais bus et tram (rampe d’accés).

Les points au sein du périmeétre qui ressortent comme difficiles ou non conformes a ces normes sont illustrés
par des ronds violets sur la figure ci-apres.
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1 Passage piétons
Passage souterrain
- Sentier

BN Parclespace vert

e Coupure urbaine

6 Passage

«A>  Franchissement a créer
Point difficile
(obstacle,
bordure non abaissée,
trotfoir trop étroft,
pas de bande podotactile,
probiéme de sécurité)
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Illustration des points de difficulté sur le secteur (source : Citec 2014)

Ces constats mettent en avant I'existence de situations critiques, en particulier le long de la chaussée de

Louvain. Sans surprise la configuration actuelle du boulevard Reyers ainsi que I'E40 constituent des barrieres

pour le cheminement des piétons au sein du quartier. Ces points sont également corroborés par I'analyse du

PCM, qui répertorie une série de points a réaménager pour améliorer la circulation des piétons et PMR.

g

-

D" ¢

e

Réaménagement de 'espace public {zone résidenilelle)
Heroanleg van de openbare ruimie {woanerd]

Réaménagement de place
Hemanleg van het plein

Horgissement d'flot éventueliement combinée & la mise en sens unique
de cerlaines voliles |cl. Schéma direcieur)

Uithreiding van de cenfrale uimie van de wegen eventfueel verenigd
aan de inzol in eenrchiingsverkeet van bepaide skalen

[zie Leidend schemal

Traversée difficie pour pigtons et PMR & sécuriser
Moellke oversteekploalien voor voeIgangers en pemsonesn
met een hondicopte beveligen

Traversée difficile pour cyclistes & sécuriser
Moeilike oversteekploalsen voar fietsers fe beveiligen

Sécursation de lo raversée par un ol cenhal
Beveiliging vd. oversteekplaats door een centraal elandje

rRéameénagement de |'espace public (conlie-alée)
Heroanleg van de openbare ruimbe

Feux de sgnalisation (rEvision du phasage des feux)
Verkeerslichten (hemiening wan de fases)

Passage soutenain & adapler [pour cyclistes et PMR)
Aan le passen ondergrondse doorgang (voor lielsers en molorisch
gehandicapten)

PCM Schaerbeek - analyse des réaménagements a prévoir afin d’améliorer la circulation des piétons et PMR - Planéco

Plus spécifiquement, dans la relation du site au quartier, les différents points suivants doivent étre mis en

avant:
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La fagade du site sur le boulevard Reyers est coupée du reste du quartier. Non seulement le boulevard
constitue une barrieére psychologique, mais physiquement, sa traversée n’est possible qu’en trois
points : Meiser, Diamant et le passage souterrain entre ces deux pdles. Les deux pdles sont
relativement éloignés du site (a I'échelle piétonne). Le passage souterrain n’est pas aisément
praticable en plus d’étre peu efficace en tant qu’élément de connexion pour le quartier ;

Le site constitue une barriere trés importante pour le quartier. Il scinde cette zone en plusieurs entités
sans aucun lien entre elles ;

La qualité du cheminement entre la station Diamant et I’entrée principale du site de la RTBF sur la rue
Colonel Bourg n’a pas beaucoup évoluée depuis 2010. Elle reste trés mauvaise (trottoirs pas assez
larges ou inadaptés). Le diagnostic établi dans I'EIE du site RTBF en 2010 illustre les manquements
observés ;

Accessibilite PMR jusqu'au site ETUDE NCDERCED

RFLATHAE & L& OFANDE DF PLEPE OF LA
1 RTBF. BITE REVERS

— Pt e chemin

raxiagh

m Trefoss non sarbabisds
G kT

Trefiois surbaissis

0
-

B d6 vl

P S e o o Comma Py Burvas s STRATEC
i r— 1oL R N D-106

Diagnostic accessibilité PMR (source : EIE RTBF 2010)

Ainsi, de nombreux manquements peuvent étre pointés par rapport a la qualité de la circulation piétonne et
PMR dans le quartier. Il est heureusement a espérer que les projets en cours (tant pour les voiries que pour
le site lui-méme) permettront de faire évoluer cette situation.

Le projet Mediapark devra en tous les cas permettre un maillage qualitatif sur '’ensemble du site, en
cohérence avec la trame existante. Par la réalisation de ces espaces publics il devra aboutir a la création d’un
réseau de trottoirs cohérent et siir qui réponde aux principes de bases suivants :

X

X

Assurer la visibilité des piétons ;

Prévoir des largeurs adaptées en fonction des usages (notamment commerciaux, abords des
transports en commun, traversées ;

Etre doté d’un revétement confortable ;

Etre non contraignant pour les PMR ;

Bénéficier d’un bon éclairage ;

Permettre le cheminement le plus court ;

Intégrer les traversées dans la continuité des cheminements,

Intégrer traversées des (grands) ilots,
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% Favoriser des cheminements a I'abri des intempéries.

Tout usager étant avant tout un piéton (quel que soit le mode de transport utilisé par la suite), concevoir un
espace public adapté au piéton, c’est agir pour le plus grand nombre.

03.03.02. Description de I'offre pour les cyclistes

« Seulement 36,8% des ménages bruxellois détiennent au moins un vélo (contre 75% en périphérie) et 29,7 %
n’ont pas la place pour abriter un vélo dans leur habitation.° »

L'extrait de carte ci-dessous est issu du Plan Communal de Mobilité. Il illustre les principaux
dysfonctionnements pour les modes actifs, aux abords de la zone d’étude. Citons en particulier la présence des
trois barriéres urbaines constituées par I'E40, le Boulevard Reyers et la Chaussée de Louvain. La carte pointe
également :

% le fait que le passage souterrain sous le boulevard n’est pas adapté ;

% une traversée difficile pour les cyclistes au début de la rue Colonel Bourg.

Itinéraires cyclables & réaliser + ICR11
Te beveiligen fietsroutes

Carrefour 3 securiser/aménager
Kruispunt die beveiliging/aanpassing nadig heeft

_ ﬁ Ameéliorer |'accessibilité PMR et piétons du parc Josaphat
Toegankelijkheid vd PMH en de voetgangers van het Josphat
Park verbeteren

Abords d'école & sécuriser
MNakijheid van scholen te beveiligen

«» Traversee difficile pour piétons et PMR a sécuriser
Maeilijke oversteskplaatsen voor voetgangers en personen
rmet een handicapte beveiligen

Traversée difficile pour cyclistes a sécuriser
Moeilijke oversteekplaatsen voor fietsers te beveiligen

Barriere urbaine infranchissable
Onoverkemelijke stedelijke hindernis

WAAA  Barriére urbaine semi franchissable
Half-overkomelijke stedelijke hindernis

Passage souterrain a adapter
Aan te passen ondergrondse doorgang

)
s}

PCM Schaerbeek - Principaux dysfonctionnements et enjeux des modes actifs — Planeco

L'illustration ci-aprés recense de maniére plus exhaustive les infrastructures spécifiques pour les cyclistes a
proximité du site, ainsi que la dangerosité des intersections au regard des cyclistes a été constatée lors des
observations sur site.

10 Extrait du projet de PRDD (2016)
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-------- Picto vélo
= = = Couloir bus + vélo (mixte)
—— Bande cyclable
mmmm—  ltinéraire cyclable régional
>>>>>  Penfe

W] station vilo

M Arceauxvélo

@ Coupure urbaine
6 Passage

<A Franchissement & créer

Station VllO & créer

ﬁ Point dangereux
j:[ Grille & 300m

Grille & 100m

100m 300m
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lllustration sur le théeme des vélos (source : Citec 2014)

Pistes cyclables

Les ICR et ICC dans ou a proximité de 'aire d’étude constituent des tracés intéressants pour le maillage du
quartier et permettent d’intégrer le site dans un réseau a grande échelle.

Le site est implanté a proximité de différents Itinéraire Cyclable Régional (ICR 1b, 2a, B) comme cela apparait
sur la carte ci-dessous.

ZAVENTEM
CIMETIERE DE BRUXELLES ST, STEVENS WOLUWE
KERKHOF VAN BRUSSEL

#

LS
PL. ST JOSSE f
ST JOSSTPL.
- —

- ‘5' — &

Extrait de la carte des ICR — Bruxelles Mobilité
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Signalons que ces différents itinéraires cyclables ne bénéficient pas (encore) d’'un aménagement optimal. No-
tamment ils ne constituent pas un réseau de pistes cyclables séparées, mais le plus souvent un simple mar-
quage au sol avec partage de I'espace carrossable entre voiture et vélos.

Av Fr.Courtens (ICR1b), Av L.Grosjean (ICR B), Av. Smelkens (ICR2a)

Les pistes cyclables qui sont tracées aux abords immédiats du site présentent différentes typologies
d’aménagement. On trouve :
% Des bandes cyclables continues, principalement le long de la chaussée de Louvain et la rue Colonel
Bourg ;
% Des couloirs « bus et vélo », également sur la chaussée de Louvain, ainsi que sur l'avenue des
Cerisiers ;
% Des pictogramme vélo sur la voirie (impliquant un partage de I'espace avec les automobiles) a la rue
Evenepoel, sur une portion de la rue Colonel Bourg et dans le dernier trongon des rues aboutissant sur
le boulevard Reyers, co6té quartier Plasky ;

Chaussée de Louvain : partage de la bande bus avec les vélos a gauche, bande continue a droite

Il est intéressant de noter que ces itinéraires pourraient étre connectés a travers le site Reyers quand celui-ci
deviendra accessible a tous.

Notons également que 'aménagement et le renforcement du réseau cyclable est annoncé par le PRDD aux
abords du site.
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P
Itinéraire cyclable régional (ICR) —_—
RER vélo
Carte 22 Réseaux cyclables — Extrait du PRDD (2018)

Parking-vélos

Cing parkings vélos peuvent étre recensés sur tout le périmetre, ce qui ne constitue pas une offre tres impor-
tante...

Notons en particulier qu’aucune infrastructure n’est présente a la place Meiser, malgré son role de pdle de
transport en commun, ni sur la chaussée de Louvain qui se démarque pourtant par sa plus grande activité
commerciale.

Stations de vélos en libre-service (Villo!)

Sept stations sont présentes dans le périmétre dans la situation existante. Elles comptabilisent 140 places.
Notons que trois d’entre elles sont situées sur la chaussée de Louvain, dont une a la place Meiser. Une station
est également présente a Diamant (actuellement fermée en raison des travaux).

Ceci est bien évidemment cohérent avec I'intensité d’usage observée dans ces lieux.

L’utilisation du vélo a triplé en 10 ans. Cette croissance doit se poursuivre en travaillant a la fois sur I'offre
vélo et sur la stimulation de la demande. Pour y parvenir certains principes de bases sont énoncés en
matiére d’aménagement du territoire :

Concevoir des pistes cyclables séparées.

Développer du stationnement vélo sécurisé en voirie et hors-voirie.

Développer fortement I'offre de vélos en libre-service.

Par le développement du site, 'occasion est donnée de s’inscrire dans cette philosophie, en améliorant
considérablement I'offre pour le quartier. Plusieurs mesures peuvent étre mises en avant et seront a prendre
en compte lors de 'aménagement des espaces publics du futur quartier :
Prolongation des itinéraires cyclables existants, de maniére a poursuivre le maillage cohérent sur la
zone ;
Favoriser la qualité du cheminement : aménagement du parcours, qualité du revétement, prise en
compte du dénivelé dans le tracé... ;
Prévoir des itinéraires distincts pour les piétons et les cyclistes, en particulier dans les zones
d’étranglement ;
Intégration de zones de stationnement dans I’espace public, et dans I'espace privé ;
Prévoir des emplacements permettant d’étendre le réseau des vélos partagés au sein du site
(stations Villo !).
L’analyse estimera la part modale des cyclistes lié au développement du site afin de chiffre la future
demande.
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03.03.03. Description de I'offre et de la demande en transport en commun

Desserte et fréquence (STIB et De Lijn)

Si I'on considere le quartier dans sa connexion a Bruxelles de maniére large, le réseau des transports en com-
mun offre plusieurs connexions directes intéressantes depuis le site, dont notamment :
% Lien direct vers Brussels Airport assuré par les lignes 12 et 21 ;

% Lien direct vers le quartier européen et le pdle multimodal Schuman (métro 1/5, gare SNCB,
nombreuses lignes de bus) assuré par les lignes 12, 21 et 79 ;

% Lien direct vers les lignes de métro 2/6 (petite ceinture), la Gare Centrale et le centre-ville assuré par
les lignes 29 et 63 ;

%  Lien direct vers la Gare du Nord et Rogier assuré par la ligne 25 ;

% La ligne 7 constitue un axe de rocade structurant offrant de nombreuses connexions orientées nord-
sud (campus universitaires ULB/VUB, gare d’Etterbeek, avenue Louise, lien vers Uccle au sud, lien vers
Neder-over-Heembeek et le plateau du Heysel au nord) ;

% Laligne 62 orientée est-ouest renforce I'accessibilité du site depuis le nord-ouest de Bruxelles (Laeken,
Bockstael, Jette) ;

x  Etc.

Paduwa % / de Lombaerde \

Fentathlm Paul Leduc
nalt &) Chazal
e 'l' Andromede
LHOUSE Grosjean Car

bes Frams Courtens’ Andro

Gulledelle Tractel

( Carmd
e Léopold I Mommaerts 7
o Steopold Capricorne
Bienfaiteurs 21 patrie Lebrun f Bourg Steenbok
Weldoeners Vaderiand Pléiades

Plejaden Sainte-Famille

Heilige Familie
Speeckaert Verheyleweghen

_.-\_

Meiser
A
%} Bremer

5 T _ —

Moonens
Dailly Max Plasky oo eydenberg
& Brabanconne frape
Steurs Fuss Clays Opaal éoh Hymans
. Zéphyr
o Westenwind

brt Vincotte ./ ) )

Clowis ,_/
emt v Luther

Cha rs-Ardennais

/ Meuwdon

dense fagers Viergot i Tomberg
berg Marguerite de Jamblinne 4 Degro
Palmersmn
}. Margare!a de Meux

Gribaumont
.

Melard

Wa Charlotte o

: - o

Michel-Ange ,
: Chevalerie

s Ridderschap 2

7 Charlemagne
aalbeek Karel de Grote 36 . Merode e
{ O Schuman / 4 Montgomery

rmm
Illustration des lignes de la STIB qui desservent le secteur (source : STIB 2017)

A I’échelle plus locale, la localisation des arréts de transports en commun, les tracés de lignes et les fréquences
en heure de pointe figurent sur la figure ci-apres. Elle resitue le tracé et les arréts des différentes lignes
suivantes :

% Les 3 lignes de tram (7, 25, 62) a la station Meiser et 2 lignes de tram a la station Diamant (7 et 25) ;

x  Les 8 lignes de bus :
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o 7lignes STIB (12, 21, 28, 29, 63, 79, 80)
o 4lignes de Lijn (318, 351, 410, 358)

.
Bus 12 Seiences - Brussels Airport |
Bus 21 Ducale - Brussels Aiport |
Bus 29 Hof an Berg - Fort-Jaco
Bus 28 konkel - Brabangornne
Bus 79 Schuman - gaeee
Bus 80 Mage#Porte de Namur
Bus G/ Brouckére - Cimatiére
T 7 Vanderkinders - Heysel
ram 25 Boondael Gare - Rogier
Tram 62 Cimeiéra de Jets -
f Ligns SNCB 26

Bus de Lijn (351-318-410-358)

1 At
N e )
Infographie Cie 2014 ’ \\-\\\ \ B\ Va ‘

lllustration de desserte en transport en commun du secteur (source : Citec 2014)

Cette connexion du site avec le reste de la Région est illustrée par la carte ci-dessous, présentant les isochrones
en transport en commun depuis la zone d’étude.

Les seuils représentés sont les suivants : en dessous de 3min, 6min, 9min, 12min, 15min, 20min, 30min, 40min,
50min et au-dela de 50min.
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Légende

Représentation 2D
Noeuds
Tempslsochrones TC

<= 3min
[ <=6mn
[ <=omn
[ =12mn
|:’ <= 15min
] ==20min
] -=somin
- <= 40min
- <= 50min
B - o
l:’ Non atteint

lllustration des isochrone en transport en commun depuis la zone d’étude avec le réseau de 2010 - Citec 2010

La carte des zones d’accessibilités du RRU donne également une indication a ce sujet. On peut y observer que
la partie ouest du site se situe en zone B, elle est donc considérée comme « Bien desservie en transports en
commun », principalement en raison de sa proximité au nceud des transports Meiser et Diamant. Les zones
centrale et est, sont moins bien desservies : elles se situent en zone C.

Soulignons que cette offre n’est pas particulierement favorable pour le développement de la zone : un projet
d’une telle ampleur devra bénéficier a termes d’une offre plus performante. La durée de développement des
projets et 'arrivée progressive des nouveaux occupants du site devra aller de pair avec une intensification de
I’offre en transport en communs.
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Extrait de la carte d’accessibilité du RRU

Le tableau de desserte des transports en commun détaillé ci-dessous illustre le fait que la majorité de I'offre est
assurée par la STIB, avec une fréquence allant jusqu’a une dizaine de passage par heure, par ligne et par sens
durant les heures de pointes, soit un bus de chaque ligne et chaque direction toutes les ~10minutes.

N°ligne Type Sens 4h Sh 6h 7h 8h Sh 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 15h 20h 21h 22h 23h 00h 01h
12 Bus (Stib)  Brussels Airport 3 557 4 4 4 4 4 4 4 6 B b
Luxembourg 4 6 6 6 4 4 4 4 5 4 5 6 6 6
21 Bus (Stib)  Brussels Airport 3555 7 5 3 4 4 4 5 5 5 6 6 4 3 3 3
Luxembourg . 3 56 55 4 4 4 4 4 4 5 5 4 3 4 4 3 3
79 Bus (Stib) Kraainem 3555 4 4 3 4 4 4 5 5 5 3 3 3 3 3
Schuman 5 5>5 4 4 4 4 4 4 5 5 4 3 3 3 3 3
63 Bus (Stib)  Gare Centrale 5 5 5 B 6 6 5 5 4 4 4
Cim. Bruxelles 5 5 5 6 7 5 4 4 4 4 3
25 Tram (Stib) Boondael Gare 7 7 7 5 4 4 4 3
Rogier 7 7 7 4 3 4 4
7 Tram (Stib) Heysel 4 4 4 4 4
Vanderkindere 4 4 4 4
62 Tram (Stib) Eurocontrol 4 3 3 3
Cim. Jette 3 3
318 Bus (DL)  Bruxelles
Louvain
358 Bus (DL)  Bruxelles
Louvain
351 Bus (DL)  Bruxelles
Louvain
410 Bus (DL)  Bruxelles
Louvain

Tableau de répartition de la fréquence, par ligne et par sens

La carte ci-dessous illustre le nombre de services en transport en commun sur la période de pointe du matin
7h-9h sur le secteur. A noter que depuis, le tram 62 vient renforcer la desserte du Meiser et que la fréquence
de certaines lignes de bus ont été renforcée.
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Illustration du nombre de services en transport en commun sur la période de pointe du matin 7h-9h sur le secteur (source :
Citec 2010) [en vert les tram / en bleu les bus STIB / en rouge le bus De Lijn]

Ces différentes lignes n’ont pas la méme capacité. Celle-ci varie en fonction du type de matériel roulant utilisé.
Selon les informations obtenues de la STIB, les capacités peuvent par ligne peuvent étre récapitulées comme

suit :
Ligne Type de matériel Capacité théorique | Fréquence en heure | Capacité théorique de
roulant par véhicule de pointe (min) ligne (p/h*sens)
12 Bus articulé 104.00 10 600
21 Bus standard 66.00 11 400
28 Bus standard 66.00 6 700
29 Bus articulé (des févr- 104.00 6 1.000
15)
63 Bus articulé 104.00 8 800
79 Bus standard 66.00 11 400
80 Bus standard 66.00 14 300
7 T4000 253.00 6 2.500
25 T3000 180.00 6 1.800
62 T2000 112.00 12 600

Chiffres STIB (selon la norme de 4 voyageurs / m?)

La capacité résiduelle en heure de pointe est suffisante dans les trams et en limite sur quelques lignes de bus
dans la situation actuelle. Le renfort de la fréquence d’ici a 2020 comblera ce manque. Toutefois la couverture
géographique de la desserte du site n’est pas suffisante au vu du développement prévu sur le secteur.

Pour combler les besoins supplémentaires il faudra augmenter la capacité théorique a I’équivalent d’une ligne
de bus supplémentaire ou doubler la cadence sur une ligne existante.
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Desserte et fréquence des lignes ferroviaires
Le quartier bénéficie du passage d’une ligne de train, avec un arrét a Meiser. Cette infrastructure constitue un
potentiel intéressant pour intensifier I'usage du train pour les trajets vers le centre de Bruxelles et dans une
moindre mesure, en dehors :
% En direction de Bruxelles, la ligne relie Meiser aux gares de Delta, Bruxelles Schuman, Bruxelles-
Luxembourg et Schaerbeek.
% Au-dela, elle permet de rejoindre Halle et Enghien au sud, ainsi que les gares de Malines et Louvain,
puis Landen au nord.

Malines
cl‘re.'en
Schaerbeek o Zventen Louvain |
Schaarbeek e Leuven Q
—@— '\

Bruxelles-Nord _ *
Brussel-Noord )} (@
Bruxelles-Luxembourg | §
Brussel-Luxemburg @

Bruxelles-Midi
Brussel-Zuid

Passage & Meiser Fréquences jour
Halle > Malines : 6H30/ 20H05 oy
S Malines > Halle : TH05 / 18H05 Bruxalles / Delta : 30'
Schaerbeek / Landen : 2 services matin
8. Luxembourg > Malines : 7H30 / 18H30 & sanvices soir
w— Malines > B. Luxembourg : TH30 / 19H30 Temps de parcours
_ Landen> Schaerbeek : 7H25 /825 proedflicbyd o 5
Schaerbeek > Landen : 16H34/ 17H36 Meiser / B. Luxembourg : 30 min H

Meiser / Louvain : 33 min
’ Meiser / Landen : 1h10
e — | Meiser / Schaerbeek : 27 min
Halle 0 60 30 1km
— —
H‘, n &Nim em

Fréquences

Infrastructures ferroviaire desservant la gare Meiser
Les fréquences sont par contre relativement faibles avec dans le meilleur des cas une fréquence de 3 trains par
heure. Mais les temps de parcours sont assez bons: notons notamment qu’il faut seulement 4 min pour

rejoindre la gare de Schuman, 7 min pour la gare de Bruxelles-Luxembourg.

4h 5h 6h 7h 8h Sh 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h 00h 01h

59 Meiser Braine-1'Alleud

S9 Braine-1'Alleud Meiser

S5 /57 Meiser Halle

S5 /57 Halle Meiser

S5 /87  Meiser Malines

S7 Malines Meiser

59 Meiser Louvain

S9 Louvain Meiser 11111 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Fréquence de desserte de la gare Meiser

Si la gare Meiser est un atout important pour le site, elle comporte cependant des « défauts » qui sont :

% La relative confidentialité de la halte. En effet aussi bien depuis la chaussée de Louvain que depuis la
rue Rogier, les accés a la halte sont presque invisibles depuis la rue. Aucun signal fort ne marque les
deux acces aux quais ;

% La distance d’acces au site est déja importante (5-600 m) mais sans étre rédhibitoire ;

% La qualité des cheminements vers le site est faible.

% Loffre ferroviaire est limitée : elle serait toutefois renforcée a I'avenir®®.

11 offre train SNCB modifiée en décembre 2017
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Cette desserte, bien qu’importante sur le papier, se révele inadaptée pour desservir I’étendue du site :
Les deux arréts les mieux desservis, soit Diamant et Meiser ainsi que la gare de Meiser sont excentrés
par rapport au site : la carte montre que leur aire d’influence (500m) ne couvre qu’une partie de la
zone ouest du site, aux abords du boulevard ;
Quelques lignes de bus (12, 21, 80 et lignes De Lijn) restent en périphérie du site. Leur influence
(150m) n’offre pas une couverture optimale du site.

De plus, comme il a été spécifié ci-dessus, la lisibilité et praticabilité des cheminements entre le site et les
arréts de transport en commun sont a améliorer.

Ces différentes conditions réunies sont tres pénalisantes pour le développement d’un projet avec I’'ambition
du projet Mediapark. Elles n’offrent en tout cas pas les conditions prénées par la politique régionale, visant a
favoriser l'utilisation des transports en commun.

Le renfort de la fréquence d’ici a 2020 comblera ce manque. Toutefois la couverture géographique de la
desserte du site n’est pas suffisante au vu du potentiel constructible que représente le site Reyers: la
demande va fortement augmenter dans ce secteur et ne pourra étre absorbée par les infrastructures en
place. La présence d’une ligne forte au coeur du site deviendra une nécessité pour garantir une part modale
TC durable.

La fréquentation des transports en commun bruxellois n’a cessé d’augmenter ces dernieres années (+19% en 5
ans), pour atteindre 402 millions de voyages en 2017. En méme temps, la vitesse commerciale des réseaux
tram et bus est descendue de plus de 16 km/h.
Les ambitions pour I'amélioration de la situation existante visent dés lors a I'augmentation de la vitesse du
réseau. Il s’agit de poursuivre les investissements visant a accroitre 'offre de transport de la STIB, notamment
par:

L’optimisation du réseau existant :

o Amélioration de la vitesse commerciale et des fréquences par I'achat de bus, trams, métros et
la création de sites propres pour les nouvelles lignes, mais également pour celles qui ne sont
pas encore suffisamment protégées du réseau routier (totalement et partiellement en site
propre, gestion des feux ...).

Evolution des technologies de conduite et de signalisation. Etendre le réseau de métro et
pré-métro sur le territoire bruxellois
Mise en ceuvre du plan d’investissements 2016-2025 de la STIB.

o O O O

Mise en ceuvre de nouvelles infrastructures de grande capacité (métro et tram).
o Augmentation de la fréquence.

Etendre le réseau de métro, tram et bus en zone métropolitaine ;

Créer des parkings de transit en périphérie ;

Le plan IRIS 2 prévoit un renforcement des fréquences d’ici a 2020.

Le PRDD confirme cette tendance, avec la volonté de développer des nceuds de transport au plus pres des
besoins. «La création de nceuds multimodaux doit donc étre recherchée en fonction des besoins de développe-
ment urbain, et proposer une offre de transport renforcée dans les endroits denses. 1*»

12 Extrait du PRDD, Appuyer le développement urbain sur les ceufs multimodaux, p.155
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Ces logiques sont totalement en phase avec le projet Mediapark, qui vise a la création d’un pdle d’emploi (ainsi
qgu’un quartier d’habitation) qui soit bien desservi pour le réseau de transport en commun. La déconstruction
du viaduc accompagnée de la refonte a niveau du carrefour du Diamant s’"accompagnera de la restructuration
des lignes de bus desservant le péle. Les réflexions sur ce sujet sont en cours auprées de Bruxelles Mobilité et de
la STIB.

Bruxelles dispose d’un réseau ferroviaire extrémement dense, dont les Bruxellois ne bénéficient pas assez. Des
lors, il est indispensable de mobiliser I'offre ferroviaire au bénéfice des déplacements intra-bruxellois tout en
augmentant I'attractivité métropolitaine de l'offre pour les navetteurs. En termes d’offres ferroviaires,
I’objectif de la Région est notamment de :

Disposer de 4 trains par heure sur I'ensemble du territoire bruxellois, en semaine et le samedi, en

étendant la plage horaire jusque minimum 23h, et ce dans 30 gares bruxelloises.

Communiquer I'offre S aux Bruxellois : celle-ci sera 100% opérationnelle avant 2020 pour atteindre la

fréquence ;

Proposer une tarification attractive ;

Rénover et mettre en valeur les haltes existantes et créer de nouvelles haltes.

Ainsi les directions données par la politique régionale en matiére de développement des transports en
commun sont clairement axées pour répondre aux manques actuels observés.
Pour le secteur de Reyers en particulier différents projets sont a I'étude :

Restructuration de I'avenue du Diamant ;

Renforcement de la fréquence des bus sur la rue Colonel Bourg. ;

Déviation des lignes De Lijn sur un site propre sur I'E40 ;

Enfouissement des trams sous la place Meiser ;

Création d’une ligne de métro le long de la moyenne ceinture.

Pour répondre de maniére optimale aux ambitions du projet Médiapark et des développements dans le
secteur, I'offre en transports en communs devra étre adaptée (dans les tracés) et vraisemblablement
renforcée (en fréquence et capacité) au fur et a mesure du développement du quartier.

« Seul un tiers de la population bruxelloise en Gge de conduire posséde le permis de conduire (contre 80% en
périphérie) ;

Un peu plus de la moitié des ménages bruxellois possede une ou plusieurs voiture(s) personnelle(s) (contre plus
de 80% pour la Belgique). *3;

La hiérarchie du réseau est illustrée sur la carte ci-apres. Ses caractéristiques principales peuvent étre
récapitulées comme suit.

Trois axes majeurs entourent le secteur :
Le site est en bordure de I'E40 accessible en deux endroits : au niveau de I'avenue de Mars et au
niveau des trémies sur le bd. Auguste Reyers ;
Le site est collé, a I'ouest, a la voie métropolitaine que constitue la moyenne ceinture (boulevard
Auguste Reyers) ;
L’avenue Léopold Il est une voie métropolitaine pénétrante au nord.

13 Extrait du PRDD, La mobilité est un facteur de cohésion sociale, p.143
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Des axes secondaires d’importance :
% Lachaussée de Louvain est une voie principale qui assure la connexion inter-quartier ;
% Les bretelles d’entrée et de sortie d’autoroute, ainsi que les contre-allées d’acces aux échangeurs
(comme la Chaussée de Roodebeek) ;
%  Les dessertes inter-quartier (Diamant, Herbert Hoover, Colonel Bourg, Georgin...) ;
% Le franchissement sous I'E40 par I'avenue de Mars.

Plusieurs zones 30 :
x  Autour de I'avenue des Cerisiers sur la commune de Woluwe-St-Lambert ;

% Quartier Diamant / square Eugéne Plasky.

R,

0
N
-
TP
e P
"'-" ﬁi&: -";l‘,. 7.5
..il‘: / 3?31“',?;{’!.
S, S
!,l:‘ ﬁ _.:-"r /i &'!': -"
=
"-';

== Auterauts

————— Tunnel

——— GCallesteurs prinelpaux
Velrle de quartler

woman A g et & &

Selon cette spécification et la réalité sur le terrain, la hiérarchie des différents axes peut étre représentée de
maniére plus qualitative par le schéma suivant. Les trois axes qui bordent le site ressortent comme des
éléments structurant a I'échelle supra-locale, voire régionale.
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lllustration qualitative de la hiérarchie du réseau viaire : en rouge les voiries principales — citec 2014

Les caractéristiques du réseau de voirie dans le périmétre d’étude sont détaillées ci-aprés de maniére plus
précise. Y sont spécifiés :

X

X

X

X

orEE |}

Le nombre de bandes de circulation ;

Les voies réservées aux bus ;

Les sens de roulement ;

Le régime des différents carrefours au sein de la zone.

Voie VP
Voie Bus

Carrefour & feux
Carrefour non régulé
Carrefour & perfe de prionité

Carrefour giratoire

100m 30m

Infographie Cie 2014

lllustration du réseau des voiries — Citec 2014

CITEC + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHII.3 -37 -

L’analyse approfondie de la sécurité routiere réalisée dans le cadre du PCM, basée sur des statistiques
d’accidents, a permis d’identifier plus de 38 zones accidentogénes qu’il convient de sécuriser (cf. extraits de
cartes ci-dessous). Notons que quasi tous les quartiers de Schaerbeek ont connu au moins un accident de la
circulation avec lésions corporelles en 2005. Les carrefours Meiser et Diamant apparaissent comme accento-
genes en particulier avec les modes actifs.

Le Plan Communal de Mobilité prévoit différentes mesures susceptibles d’avoir un impact sur la sécurité et la
convivialité dans le quartier :
% Sa volonté est notamment d’encourager et de sécuriser les déplacements a vélo : il prévoit a cet effet

un ambitieux programme d'amélioration des aménagements et infrastructures cyclistes (pistes ou
bandes cyclables, sécurisation de carrefour, connexions avec les communes limitrophes, SUL, sas a
vélo...). Un effort particulier doit étre fait également pour augmenter le nombre de stationnements
vélos.

% D’autre part, il ambitionne également de sécuriser et de rendre plus confortables les déplacements a
pied. La multiplication de zones 30 aura un effet concret sur la sécurisation des déplacements piétons
et cyclistes. De surcroit, le PCM prévoit spécifiquement la sécurisation de nombreux carrefours et de
traversées piétonnes. Un «plan trottoir», est censé assurer un meilleur confort pour les piétons. Ce
plan a déja trouvé un début de concrétisation par l'inscription d'un budget de 2 millions d'euros dans
le budget 2008.

% Enfin, une attention y est portée aux PMR avec la création d'itinéraires totalement adaptés.

= 0 A Carrefour a sécuriser/ameénager
¥ Kruispunt die beveiliging/aanpassing nadig heeft

(—) Trafic de transit principal a maitriser en voirie locale
Hoofd transitverkeer te beheersen (lokale wegen)
¢ Trafic de transit impartant & maitriser sur
wvoirie interquartier
Transitverkeer vd eerste order te beheersen op

interwijkwegen (niet geschike aan de typologie vd wegen)

Abords d'école pas encore sécurisés
Nabijheid van scholen te beveiligen

A~ %, Sécurisation des voirles larges
. Beveiliging vd brede wegen

Extrait de la carte « Principaux dysfonctionnement et enjeux des déplacements motorisés », Extrait du PCM de Schaerbeek

La présence des trois grandes artéres (autoroute E40, Moyenne Ceinture et avenue Léopold Ill) les volumes de
trafic routier sur le secteur sont trés importants. A I’"heure de pointe du matin on dénombre *:

1 source : Bruxelles Mobilité : comptages 2013 / Bureau d'études AME sprl
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720 véh./h (8h —9h) et 550 véh/h (18h-19h) depuis I'E40 vers Diamant;

5.400 véh./h (8h — 9h) et 4.100 véh/h (18h-19h), deux sens confondus, sur le bd. Auguste Reyers ;
600 véh./h (8h — 9h) et 700 véh/h (18h-19h) sur le bd. Léopold Ill dans le sens vers Bruxelles;
1.500 véh./h (8h — 9h) et 1.400 véh/h (18h-19h), deux sens confondus, sur la Chaussée de Louvain ;
420 véh/h (8h — 9h) et 300 véh/h (18h-19h), deux sens confondus, sur la Rue Colonel Bourg ;

900 véh/h (8h — 9h) et 930 véh/h (18h-19h), deux sens confondus, sur I’Avenue des Cerisiers ;

925 véh/h (8h — 9h) et 800 véh/h (18h-19h), depuis Reyers, sur I'avenue du Diamant.

Au sein de notre périmetre d’étude une augmentation dans les flux de circulations observés est liée a la
réalisation des projets de logement a la rue Colonel Bourg et du projet VLAN. A titre indicatif, ceux-ci peuvent
étre estimés comme suit :

Logement TMM Nbre hab Nbre Nbre voiture Départ Usagers des Usagers des
(nbre moy) (nbre moy) (nbre moy) employés 7h -9h voitures TEC
(nbre moy) (nbre de
voitures)
projet SLRB 84 2,1 176 0 84 63 72 77
projet VLAN-log. 117 2,1 246 175,5 132 151 57
projet VLAN-empl. 95,2 53 61 20

247 voit. 155 pers.

Dés lors, les voiries structurantes qui entourent le secteur d’étude sont toutes congestionnées en période de
pointe dans la situation actuelle. Les extraits des données de trafic en temps réelle (Google) illustrent cette
situation.

A g / . jrad

Cimetiére de —
Lz @ Saint-Josse ten:Noode

VRTO

\;\ s S z PLASKWY, s

= [(Avenm qweh® Z _ T ] == 1f
\ 4. 5 : N23 G :
Circulation en temps réel ~ s - [ ] T == .

Situation a I’heure de pointe du matin (4/09 9h40) Heure de pointe du soir (5/09 16h55) - Google

Au sein du site, dans la situation actuelle, Méme si on observe un pic des entrées entre 9h et 10h le matin, les
entrées s'étalent de 4h du matin jusqu'a 23h le soir.

Pour les départs, méme si on observe un pic entre 17h et 18h, ils ont lieu de 6h du matin a 1h du matin.
L'étalement des entrées / sorties au long de la journée dans le cas de la VRT, seulement 25% des employés
au total arrivent a la méme heure sur le site chaque jour?®,

15 Chiffres les plus récents - 2016
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Oh-1h
1h-2h
12h-13h
13hk-14h
14hk-1%h
15h-16h
16h-17h
17h-18h
18R-19hk
19h-20h
20h-21h
21h-22h
22h-23h
23h-24h

Représentation des arrivées et départs des employés de la VRT sur une journée (estimation réalisée sur une semaine)

Points noirs en termes de circulation

La carte ci-dessous localise les remontées de file observées a I'heure de pointe du matin. Elles se situent sur la
moyenne ceinture a I'approche de Meiser et Diamant, mais également de maniére non négligeable le long de la
chaussée de Louvain.

Ces situations de saturation provoquent inévitablement des itinéraires de shunt et du trafic parasite. Les
itinéraires sont représentés en pointillés sur la figure ci-aprés. On observe en effet un passage important de
véhicules par le rue Colonel Bourg, et Evenepoel, et la rue du Diamant, visant a éviter les situations saturées a
Meiser et Diamant ainsi que le long de la chaussée de Louvain.

Ces itinéraires sont préjudiciables a la qualité de vie dans ces petites voiries destinées a un usage plus local.
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lllustration synthétisant les problémes de congestion du secteur et ses effets sur les voiries locales (sources : Citec 2014)

Des mesures d’aménagement sont a envisager pour enrailler ces itinéraires :

% Impossibilité d’aller tout droit vers 'avenue du Diamant en venant de |'autoroute ;

% Mise a sens unique ponctuellement de la rue Evenepoel ;

% Mesure d’apaisement des vitesses et création de zones 30 ;

X

Notons que le PCM identifie également la nécessité de maitriser les itinéraires de transit sur les rues Evenepoel

et Colonel Bourg.
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Trafic de transit principal a maitriser en voirie locale
> Hoofd transitverkeer te beheersen (lokale wegen)

4= Trafic de transit important a maitriser sur voirie
interquartier
Transitverkeer vd eerste order te beheersen op

: : ? interwijkwegen (niet aangepast aan de typologie vd wegen)
\ o h 4 v Trafic de transit secondaire
&F % Ondergeschikt transitverkeer

Trafic de transit non adapté a la typologie de la voirie — Extrait du PCM de Schaerbeek

Accessibilité au site

L’accessibilité au site, en véhicule individuel et véhicule de livraison, est trés bonne depuis I'extérieur de la
Région de Bruxelles-Capitale en raison de la proximité avec la bretelle de sortie de I'E40 mais aussi de la
pénétrante nord arrivant au carrefour Léopold Il

Depuis Bruxelles et la moyenne ceinture, I’accessibilité en voiture subi les contraintes de congestion des grands
axes, mais des solutions alternatives en transport en commun existent. L’acces longue distance par la chaussée
de Louvain n’est pas optimal, au vu de la nécessité d'y apaiser le trafic.

Les itinéraires d’acces au site depuis |'extérieur de la région Bruxelloise sont donc principalement :
x  Le principal [en rouge épais sur l'illustration] : E40 > sortie RTBF > Accés par la porte sud (entrée
principale RTBF) ;
%  Le secondaire [en rouge fin] : Av. Léopold Il > Chaussée de Louvain> Acces par la porte nord (entrée
VRT).
Al'inverse, les itinéraires de sortie sont :
% Le principal [en orange épais sur l'illustration] : Porte sud > av. du colonel Bourg > av. de Mars >
Chaussée de Roodebeek > E40 ;
x  Le secondaire [en orange fin] : bd. Auguste Reyers > bd. Léopold III.

Les itinéraires d’accés de moindre importance en provenance de Bruxelles et les communes voisines, figurent
en vert foncé (pour les accées) et vert clair (pour les sorties).
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Illustration des itinéraires d’acces - Citec 2014

- Périméire opérationne!
Trajets longues distances
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Illustration des itinéraires d’accés —Grande échelle (sources : Citec 2014)
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Livraisons

Le transport routier de marchandises a également un impact important sur la circulation. D’apres le plan
marchandises, 16.000 camions et 26.000 camionnettes pénetrent chaque jour dans Bruxelles, ce qui
représente 14 % du trafic compté en entrée et sortie de la capitale un jour moyen.

La figure ci-contre illustre que I'E40 et la chaussée de Louvain sont des portes d’entrée majeures vers Bruxelles
pour les camionnettes et les poids lourds.

Nombre de véhicules entrant en RBC un mardi de 4h a 22h - Bruxelles Mobilité, 2015

Ceci est également corroboré par la carte des Itinéraires poids lourds du plan Iris 2 : les pénétrantes aux abords
du périmeétre joue un role de desserte jusqu’a la moyenne ceinture.
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La zone aux abords du site est accessible a tout camion, en raison de la présence de la ZEMU, donc de multiples
entreprises a proximité.

Espace vert principal
Eau

Réseau primaire de voiries et
réseau interquartier

Zone dont les voiries sont
ik a tout i

Voirie accessible a tout camion

Voirie interdite aux camions
de plus de deux essieux sauf
circulation locale

Zone interdite aux camions

de plus de deux essieux sauf

circulation locale expr & t
autorisée via permis d'environnement

Parking camions de longue durée
(en projet)

Acceés d'autoroute aux destinations
importantes pour les camions

En conséquence, un grand nombre de camions et notamment de semi-remorques, stationnent dans le secteur
L’extrait de la carte ci-dessous relative a I'observation de parkings de longue durée pour poids lourds, montre
en effet qu’une grande part de camions trouve a se stationner aux abords du site, dans la zone ZEMU
notamment (comme pointé par le PACS également).

Au sein du site, les données mises a disposition par les deux entreprises révelent :
% Une moyenne de ~40 livraisons par jour pour la VRT et I'’équivalent pour la RTBF ;
% La présence sur site d’une quinzaine de camions pour chacun des sieges.
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Les différentes formules d’autopartage offrent des alternatives flexibles a la possession individuelle de voiture.
Notons que le PRDD stipule expressément la nécessité de promouvoir le covoiturage et |'autopartage : « La
notion d’économie de partage doit structurer I'approche bruxelloise en ce qui concerne le covoiturage et
I'autopartage.

Les agréments des services d’autopartage veilleront a favoriser la création d’offres locales et métropolitaines
permettant les trajets de type round trip, one way, free floating en les répartissant selon le potentiel
d’utilisateurs et le taux de motorisation des Bruxellois.

La Région facilitera la création de systéemes coopératifs de mise en relation entre Bruxellois, notamment via une
plateforme électronique open-data régionale de covoiturage et d’autopartage entre particuliers. Différentes
formules existent dont certaines déja présentes dans le périmétre.1°

Voitures partagées

Le systéme de carsharing se renforce a Bruxelles, avec différentes catégories de véhicules et de type de
partage : one way, free floating, entre particuliers... les types d’offres se diversifient en fonction des besoins
des utilisateurs.

Le systéeme « one way » permet de réserver une voiture depuis un point A jusqu’a un point A. Ce systéme
existe notamment grace « Cambio » ou « Zencars ».

A Reyers, les différentes bornes « cambio » présentes a proximité du périmétre sont répertoriées sur la carte
ci-dessous. Celles-ci sont localisées aux péles du quartier a savoir : Meiser, Diamant, Paduwa. Il est intéressant
de souligner qu’une borne est également présente a la rue Colonel Bourg, a proximité immédiate de I'E40.
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Localisation des bornes cambio a proximité du site

16 Extrait du PRDD, Nouveaux véhicules et nouveaux usages, p.164
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Schaerbeek compte 30 places réservées aux voitures partagées « Cambio », réparties sur 11 stations. L'objectif
régional du plan Car Sharing est d’atteindre 800 voitures en 2020, contre 248 en 2012. Le PRPS répartit cet
objectif entre les communes selon leur part de la population régionale. Avec 11% de la population régionale,
I'objectif régional est de tendre vers 90 places a Schaerbeek a horizon 2020, soit de I'ordre de 60 emplace-
ments supplémentaires?’.

La carte ci-dessous présente les hypothéses de nouvelles implantations dans le but de couvrir au mieux le terri-
toire. Les opérateurs pourront toutefois proposer d’autres implantations en les justifiant.
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G
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@,
Capacité de la station (nombre de places) A.
O2places Odplaces ()6 places .-D

k®

@ S5tation Cambio existante

@ Station de voitures partagées proposée
2 MNuméro de la station proposée
Extait du PACS — Localisation de stations de voitures partagées existantes et proposées

Le systeme « Zen cars » fonctionne selon le méme principe, avec un part automobile de véhicules électriques.
Les bornes a proximité du site se trouvent notamment a la place Meiser et a la chaussée de Louvain.

Le systeme de voitures partagées zipcars renforce cette offre, grace a un service en « free floating ». Avec ce
systéme les voitures peuvent étre garées directement dans I'espace public, sans nécessiter la présence d’une
borne (comme dans le systeme one way). La rotation des véhicules s’effectue selon les besoins des
utilisateurs : plus une zone est active, plus il est facile de trouver une voiture disponible a proximité... Cette
pratique est visible en vigueur dans le quartier : I’extrait ci-dessous montre la présence de nombreux véhicules
disponibles a proximité du site (a un moment donné).

17 p 70 PACS de Schaerbeek 2016 - Stratec / Sareco NB « Ce calendrier reste indicatif car les décisions d’implanter de nou-
velles stations seront prises au fur et @ mesure, en concertation entre la commune et les opérateurs, en tenant compte des
contraintes opérationnelles et économiques pour le succés du fonctionnement des stations. »
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Position des « zipcars » disponibles a un instant « t » - Extrait du site http://www.zipcar.be

Plateforme de co-voiturage

Il existe différentes plateformes favorisant la pratique du covoiturage a Bruxelles. Le systeme « carpool » est
notamment actif dans la zone, grace a la présence du parking rue Colonel Bourg, a proximité de 'autoroute et
d’un nceud de transport en commun. Les futures aménagements devront veiller a maintenir cette possibilité,
voir a I'améliorer (proximité entre parking de transit et transport en commun, visibilité de I'offre...)

Nom Commune Voiries Type Lignes STIB Places
Chaussée de Mons (1303) @ ; Boulevard Josse Leemans (3) @ ; Extension de M:5B:75,93/195+4
Cera Anderlecht
Métro CERIA voirie PMR.
Woluwe Saint Avenue de Crainhem (185) ™ ; Avenue Emmanuel Mounier ; Métro | Extension de M:1B:786,
Crainhem 172
Lambert Crainhem voirie 77,79
Extension de
Delta Auderghem Rue Jules Cocle (224) ™ ; Rue Joseph Lombaert ; Métro Delia B M:5B:71 350 11
voirie
Lennik - Boulevard Henri Simonet ; Route de Lennik; Allée de la Recherche ; | Extension de
Anderlecht . M:5 675
Erasme Meiro Erasme voirie
Extension de
Reyers Schaerbeek Rue Colonel Bourg (6 — 40) & B T:23,24 25 (27000
voirie
Woluwe Saint Chaussée de Roodebeek (1 -51) ™ ; Avenue Paul Hymans ; Extension de M:1B:29, 164+ 5
Roodebeek A
Lambert Avenue Jacques Brel ; Métro Roodebeek voirie 42 45 PMR
_ Extension de T:4, 32 82,
Stalle Uccle Rue de Stalle (292b) ©'; Rue de I'Etoile (161) ™' ; Trams Stalle B o7 380 @
voirie

Liste des parkings de transit en RBC — entrait du site : https://www.carpool.be/bruxelles/covoiturage/parkings/index

Cette pratique est encouragée, grace a l'introduction d’un avantage fiscal pour les personnes pratiquant le
covoiturage domicile-travail*® : « Qui covoiture vers son travail en Belgique contribue non seulement a réduire
la congestion automobile, mais peut aussi profiter d’'un avantage fiscal. Et c’est ce que font de plus en plus de
Belges : en 2014, c'est plus de 15.000 personnes qui ont bénéficié de 8 millions d'€ d'exonération fiscale. En
effet, si votre entreprise organise le covoiturage, vous pouvez exonérerjusqu'ala totalité de votre
indemnisation de déplacement domicile-travail. Méme en ne covoiturant pas tous les jours ! ».

18 Extrait du site www.carpool.be
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Mutualisation

La mutualisation de véhicules entre voisin est encadrée par des systemes de gestion, par exemple de type
“cozycars”. Avec cette plateforme, des groupes d'autopartage sont créés au sein d’un méme quartier. Le co(t
d'une voiture est partagé entre les voisins. Le propriétaire regoit un prix/km qui lui permet de rembourser ses
frais fixes, et I'utilisateur bénéficie d'une voiture quand il en a besoin pour ses déplacements.

Les propriétaires économisent jusqu'a 3000€/an et remboursent tous leurs frais fixes. Les
autopartageurs bénéficient d'une voiture a moindre prix et contrélent leur consommation. Le systéme permet
la prise d’'une assurance adaptée et la gestion du groupe (réservation factures, regles pour I'utilisation...)

Les « autopartageurs » déja actifs dans la zone sont répertoriés sur I'extrait de carte ci-dessous.

Cimetiere de Bruxelles
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Autopartageurs utilisant le systéeme « cozycar » - extrait du site www.cozycar.be

Taxis

Enfin, un mot peut également étre dit sur le role joué par les taxis dans I'offre bruxelloise. Le plan taxis vise en
effet a exploiter ce mode de maniere plus intense. Pour ce faire, il s’agit de mieux intégrer le transport
rémunéré de personnes comme solution de mobilité accompagnant le report modal des bruxellois et,
notamment la baisse du taux de motorisation des ménages.

En d’autres termes, il parait nécessaire de développer le type et le nombre d’offres de services de transport

rémunéré de personnes.
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Localisation des emplacements réservés aux taxis

03.03.05. Répartition modale sur le secteur

Au sein du quartier

Les données existantes sur le quartier permettent de détailler les parts modales a l'origine et a
destination, par zone.

Les schémas ci-dessous illustrent la situation du matin, entre 6h et 10h. Il en ressort que dans la
situation actuelle le site est avant tout un lieu de destination : le nombre de personnes se rendant
dans la zone avoisine les 5000 personnes, dont ~40% sont en voiture.

Le nombre de personnes quittant la zone avoisine les 2000 personnes, dont ~50% sont en voiture.
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' Demande VP cond. et pass. 3 destination
' Demande TC 3 destination
' Demande P+R 4 destination
' Demande vélo 3 destination

v Demande piétonne & destination

5000.00

2500.00

1250.00

\ 1 45 .—-—-'-'--_-
Part modale a destination, entre 6h et 10h, 2011 — source Musti BM

/ v Demande VP cond. et pass. a l'origine

? i/ ' Demande TC a l'origine

' Demande P+R a l'origine

' Demande Vélo a l'origine

v Demande piétonne a l'origine
5000.00

2500.00

1250.00

\ 4
o
Part modale a I'origine, entre 6h et 10h, 2011 — source Musti BM

Parts modales a I'origine (mode principal; déplacements internes inclus) sur la période 6h-10h (2011)

En nombre de personnes En%
VP conducte VP passager TC P+R Vélo Marche TOTAL VP conducte VP passager TC P+R Marche TOTAL
TERDELT 2588 606 1503 1] 262 1572 6532 164, 7% 38,6% 95,7% 0,1% 16,7% 100,0% 415,6%
COMNSCIENCE 2567 632] 1534 1] 242 1654] 6631 155,2% 38,2% 92,8% 0,1% 14,6% 100,0% 400,9%
AVENUE LEOPOLO 2580 583 1583 1] 213 1344 6304 192,0% 43,4% 117,8% 0,1% 15,8% 100,0% 469,2%
GAREJOSAPHAT 1363 296 773 1] 120 582 3134 234,3% 50,3% 132,9% 0,1% 20,6% 100,0% 538,8%
PADUWA 3 148 778 2197 1 262 1532 7918 205,5% 50,8% 143,4% 0,1% 17,1% 100,0% 516,8%
REYERS 1494 346 780] 0 127, 699 3 446| 213,7% 43,5% 111,6% 0,1% 18,2% 100,0% 433,0%
TOTAL 13 740 3242 8371 6| 1226 7382 33 965| 186,1%| 43,9% 113,4%| 0,1% 16,6%) 100,0% 460,1%

Source : Modéle Musti HPM 6h-10h 2011

Parts modales i I'origine (mode principal; déplacements internes inclus) sur la période 6h-10h (2011)

En nombre de personnes En%
Quartier- Nom VP conducte VP passager TC P+R Vélo Marche TOTAL VP conducte VP passager TC P+R Marche TOTAL
TERDELT 2588 606 1503 1] 262 1572 63532 164,7% 38,6% 95,7% 0,1% 16,7% 100,0% 415,6%
CONSCIENCE 2567 632 1534 1 242 1654 6631 155,2% 38,2% 92,8% 0,1% 14,6% 100,0% 400,9%
TOTAL 5155 1239 3037 3| 504 3 225 13 163 159,8%) 38,4% 94,2%)| 0,1%) 15,6%)| 100,0% 408,1%

Détail des parts modales a I'origine entre 6h et 10h (2011) — source MUSTI BM
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Le constat de la situation actuelle va dans le sens des politiques régionales de mobilité : 'accessibilité dans le
quartier Reyers est problématique pour les véhicules particuliers a I’heure de pointe. Les mesures envisagées
sont indispensables pour faire évoluer cette situation. Surtout celles qui permettront un report modal vers
d’autres moyens de transport.

Au sein du site, les deux acteurs qui ont I'impact le plus important sont les sieges de la VRT et RTBF. Au regard
de ces flux, les autres occupants du site ont un impact minime. Selon les données détaillées dans leurs plans de
déplacement, la répartition modale des déplacements au sein de chaque entreprise peut étre récapitulée selon

les tableaux ci-dessous.

Il apparait que de maniere globale, la part modale de la voiture y était de 58% en 2011 pour I’'ensemble.
30% des employés utilisent les transports en commun pour se rendre au bureau. 4% constituent la part des
modes actifs.

RTBF (EIE - juillet 2010) VRT (PDE 2011) TOTAL VRT + RTBF
TRAIN SNCB 145 10% 541 20% 686 17%
0 0 0

BUS/TRAM STIB 403 28@ 38% 86 3/? 255 489 12@ 30%
CAR De Lin 2 0% h4 2% 56 1%
CAR TEC 1 0% 2 0% 3 0%
Voiture Conducteur 688 48% (%) 1537 5% 22725 54%
Voiture Passager 72 5% (7) 56% 13 0% 5%% 85 2% 58%
Moto - 43 3% (7 41 2% 24 2%
Vélo - 43 3% () 66 2% 109 3%

= 6% 3% 4%
Piétons - ¥ %0 16 1% 52 1%
AUTRE cars VRT ? 346 13% 13% 346 8% 8%
TOTAL employés 1433 2702 4135

(*) - hypothéses 2630+ 72 intermims

Données issues de I’Etude d’incidences Environnementales RTBF (2010) et du Plan de Déplacement d’Entreprise VRT(2011)

Les derniers chiffres obtenus aupres de la VRT, issus du plan de déplacement 2014, ne laissent pas paraitre une
réelle diminution de la part modale des voitures.

VRT (PDE 2014) 032% 1%
22%

train 529 22%
STIB 200 8% 33%
Dlijn TEC 57 2%
voiture 1475 62%
voiture part 10 0%| ©64% 8%
moto 39 2% .
vélo 62 3% 39
pied 13 1% 62%

2385 100%

Données issues du Plan de Déplacement d’Entreprise VRT - 2014

La répartition modale d’acces au site (toutes entrées confondues sur une journée moyenne) présente des
écarts considérables entre les deux siéges TV.

Les employés et/ou visiteurs de la RTBF affichent un équilibre modal entre les accés par la voiture et les modes
doux, tandis que pour la VRT ces acces se font principalement en voiture.
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4000 100%

e o 80% = Modes indidividuels

3000 1966 1882 Sorties motorisés

2500 - 60% - (VP+Camion+Moto)
50%

2000
40%

1500 + Modes doux

m Entrées

1000 - 0, (MaP+Vélo+Arrivée
500 3% depuis TC)
0 . 0% . - )
RTBF RTBF VRT
Nombre d’entrées et sorties RTBF et VRT Répartition modale RTBF et VRT

Une telle répartition s’explique par des profils différents parmi les employés des deux entreprises, par ailleurs
identifiés dans des enquétes précédentes. Les employés VRT résidant pour une partie a I'extérieur de Bruxelles,
les trajets Domicile-Travail s’illustrent par une distance relativement longue, favorisant I'usage de la voiture.
Ces comportements sont bien entendus liés aux profils et lieux de résidence des employés. Cependant,
I’'hétérogénéité actuelle dans les comportements des individus révele des potentiels d’évolution, donc des
opportunités en lien avec le projet.

Le bassin d’emploi lié a ces deux entreprises est principalement localisé a Bruxelles, en Région Wallonne et en
Brabant Flamand. Si I'on se penche exclusivement sur le bassin d’emploi spécifique a la Région bruxelloise les
chiffres révelent que®® :

% Plus de 13% des employés sont des habitants de Schaerbeek ;

x 6% habitent Ixelles ;

% 4% habitent Woluwe-Saint-Lambert.
Toutefois, malgré la proximité géographique, le taux d’utilisation de la voiture est supérieur a 55% pour ces
trois groupes d’employés.

La part modale actuelle de la voiture (50 a 60% voiture) peut aussi s’expliquer par le nombre important de
places voitures a disposition des travailleurs : la mise a disposition de places de stationnement et la gestion de
ce stationnement influent aussi sur celles-ci. Dans le cas présent la facilité offerte pour ce mode favorise son
utilisation.

Ainsi, le profil de mobilité des employés VRT et RTBF révelent que :

x  Des potentialités de transfert modal existent, en particulier vers le vélo et les transports publics pour
le bassin d’emploi spécifique a la RBC;

% la répartition modale VRT a peu évolué, en quelques années, malgré les évolutions constatées a
Bruxelles. La VRT compte bien entendu principalement des travailleurs néerlandophones, dont une
large part habite en dehors de la RBC. Il est vraisemblable que ceci est une influence sur les
alternatives possibles a la voiture ;

% Enfin, une part des employés de ces deux entreprises sont amenés a effectuer de nombreux
déplacements sur le terrain et nécessitent de ce fait un véhicule a cet effet.

Une évolution vers les autres modes existe, mais les contraintes liées au profil des employés ne permettent
pas d’imaginer des solutions miracles. Toutefois une gestion plus volontariste des opportunités de
stationnement peut contribuer a faire évoluer les comportements.

19 EIE RTBF 2010
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A Bruxelles les dernieres années ont vu une évolution intéressante des répartitions modales pour les déplace-
ments intra-bruxellois, avec une diminution des parts modales de la voiture pour ces déplacements : « baisse
de la part modale de la voiture de 50% en 1999 a 32% en 2010, pour atteindre 25% au niveau global (déplace-
ments internes et interrégionaux) en 2030.%° »

Les graphiques ci-dessous traduisent les tendances attendues d’ici 2025. On y observe une baisse de
I'utilisation de la voiture, principalement au profit de I'usage du vélo, de la SNCB et de la STIB (Ces valeurs étant
exprimées en pourcentage, il n’est pas superflu de rappeler que les chiffres absolus sont amenés a évoluer avec
la croissance démographique).

Mode principal 2010 Mode principal 2025
0,5% 0,1% 2,0% 0,1%
A r 0,0%
3,5% 5,0%
0,3%
o 37,0%
1,0% 37,0% 7,0% ’
0,0%
Voiture = Taxi = Marche = Vélomoteur = Vélo =SNCB = STIE s DELUN = TEC = Voiture = Taxi = Marche = Vélomoteur =Vélo =SNCB = STIE = DELUN = TEC

Ces chiffres permettent de cadrer 'ambition pour les répartitions modales du projet de quartier dans son
ensemble. Les scénarios étudiés partiront de ces constats pour déterminer différentes hypothéses de réparti-
tion modale sur la zone.

Toutefois, il est bien certain que la situation de départ, déja saturée, ne peut étre améliorée par les seules
ambitions de répartition modales au sein du projet : le développement de la zone représente un nombre
conséquent d’arrivants qui devront également se déplacer dans le quartier. 1l s’agira ici d’accompagner le
projet par 'amélioration de la mobilité du quartier dans son ensemble, bien au-dela des limites propres du
projet Mediapark.

Il'y a quelques années, a I'époque du « tout a la voiture », le nombre de places de stationnement a été
fortement augmenté pour répondre a la demande automobile croissante.

En conséquence, de nombreuses voiries bruxelloises sont actuellement saturées et les espaces publics souvent
détériorés. Le nombre de places a néanmoins été réduit ces derniéres années pour atteindre 264.199 places en
2014 (contre 293.057 en 2010). Cette tendance doit étre poursuivie mais pas au détriment des riverains??.

Le projet de PRDD préconise de :
x  Réduire le nombre de places en voirie en-dessous de 200.000 ;
% Réduire le nombre de places non reglementées a 35.000 ;
% Augmenter I'accés au stationnement hors voirie de 20.000 places a destination des riverains.

Pour y parvenir il met en avant les directions suivantes :

20 Extrait du PRDD, L’évolution du réseau routier : vers une nouvelle utilisation de la voiture, p.161
21 Extrait du PRDD, Stationnement, P.162
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% Optimaliser I'offre hors voirie déja gérée (parkings publics et parkings privés mutualisés).

% Mutualiser les stocks non encore gérés de places existantes (parksharing).

%  Construire de nouveaux parkings hors voirie.

% Lier de maniere systématique toute nouvelle construction a un réaménagement qualitatif de I'espace
public associé

Ces lignes directrices sont a prendre en compte pour le développement du site Reyers.

Dans le secteur qui nous occupe, la situation en matiere de stationnement est détaillée par I'extrait de carte ci-
dessous :

Evolution des zones de stationnement
I Zone Rouge (forte rotation)
I Zone Verte (rotation moyenne)
B Zone Bleue (rotation douce)

Extrait de la carte Réglementation du stationnement — source PACS

. heure
30 min. 1h 2h 3h 4h supplémentaire I

[1150 € g € D€
0,50 € 1€ 3€ 450€ | 6€ | +15€ 1
2 h gratuites avec le disque de stationnement

Tarification actuelle au sein des trois zones de stationnement — source PACS

La politique de stationnement mise en place vise a favoriser le stationnement des riverains et favoriser une
rotation importante autour des principaux poles attracteurs.

En termes d’offre, en voirie, celle-ci se décline comme suit :
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® Zone Verte

B Zone Rouge

®m Zone Bleue
Reserveé

» Non réglementé

Nombre et répartition des places de stationnement en voirie — Extrait du PACS 2016

L’enquéte stationnement réalisée sur la région bruxelloise en 2011 établi plusieurs constats pour le secteur. Les
principaux enseignements pour la zone concernée par le projet sont récapitulés dans la présente section.

Taux de saturation en voirie

Les deux extraits ci-dessous expriment le taux de congestion par secteur statistique. QU ce taux exprime le
nombre instantané de véhicules en stationnement (autorisé et interdit) et le nombre de places autorisées
situées en zone bleue, rouge, verte, orange ainsi que les places non reglementées.

Selon les relevés effectués, le taux observé a Reyers est supérieur a 90% tant a 5h30 qu’a 10h30.

I 0% - 25%
N 25% - 50%
[ 150% - 75%
[ 75% - 90%
P, I -+ de 90%

Taux de congestion en voirie a 5h30, par secteur statistique — comptages Alyce/Sareco (2004, 2006) — Stratec (2011)
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Taux de congestion en voirie & 10h30, par secteur statistique — comptages Alyce/Sareco (2004, 2006) — Stratec (2011)

Toutefois, si I'on observe ces constats plus précisément a I'échelle du site, il apparait effectivement que la zone
en dec¢a de la moyenne ceinture, ainsi que la zone de Woluwe-St-Lambert au sud de I'E40 connaissent un fort
taux de saturation. Tandis que les abords du site ainsi que la ZEMU a proximité semblent jouir d’'une plus

grande marge a cet égard.

Plus de 100%

De 80% a 100%
A : ] De 50% a 80%

'l R i Moins de 50%

Occupation des places de stationnement a 5h30 — Bruxelles Mobilité, données 2004 et 2006

Stationnement hors voirie (a destination des bureaux)
Par rapport aux données connues, il est intéressant de noter que :

% les parkings des bureaux du secteur sont utilisés en totalité, et ce tant au sein du site Reyers que dans

les quartiers environnant ;

% le nombre de places de parking de bureau offertes sur le site est supérieur au volume théorique

autorisé par les normes RRU.

CITEC + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018
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Nombre de places totales
réservées aux travailleurs

Occupation des places par les
employés conducteurs d'un
véhicule sur leur déplacement
domicile <-> travail

1ag  Mombre demplacementsde parking
% parimmeuble comptant
au mains 50X m2 de bureaus

B Emplacements admis par e ARL

B Emplacements excédentaines
par rApPeT AN normes BAL

A Zone dacoessibilité
[ B iRéglement régional d'urbantzme,
B < 2006]

b Immeuble comptant au mains
5.000 m2 de bureaux

5

Nombre d’emplacements de parkings des immeubles de bureaux d

Observatoire des bureaux

14.771 places de logement
98 places d'hépital

83 places de parking public
6.872 places de bureau
1.417 places d'industrie
1.620 places de commerce
120 places d'enseignement
26 places de culture et sport

e o0 @0 00

445 places de parking mutualisé
(12 parkings au totalﬁ)

8]
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Carte de I’offre en stationnement hors voirie et mise en exergue des places « mutualisables » a la faveur du stationnement
destiné aux riverains — Extrait du PACS de Schaerbeek

Notons que de maniere plus générale pour le quartier, le parking de dissuasion Reyers est largement utilisé : il
comptablllse “‘180 places

[l occupé
libre

Capacité et taux d’occupation des parkings de dissuasion — AED, Stratec

Besoins VRT et RTBF

Les données d’accés en transport individuel sont le reflet des parts modales décrites précédemment. Ainsi en
moyenne sur un jour ouvreé :

% La RTBF est fréquentée par environ 910 véhicules individuels.

% La VRT est fréquentée par environ 1270 véhicules individuels.
Soit un total de pres de 2250 véhicules sur le site des deux TV.

Ce volume total est cependant modéré par des mouvements de véhicules (entrées / sorties) sur I'ensemble de
la journée et donc une occupation variable des places de stationnement a la journée.

A titre d’exemple, pour la VRT, les entrées / sorties horaires permettent d’établir le besoin réel en
stationnement sur la journée.

La répartition horaire sur 'ensemble de la journée laisse ainsi apparaitre un recouvrement des mouvements
d’entrée et de sortie : une place occupée le matin par un véhicule peut étre occupée I'aprés-midi par un autre
véhicule.

Le nombre de places occupées correspond au cumul des entrées auquel est retranché le cumul des sorties.

— Erlrdes

Sorfies

Nombre de places

oocupées

—— ll!

I R
& *rﬁ*@%‘@‘@‘ﬁ‘@@*@* T W o e e
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Entrées et sorties des véhicules individuels de la VRT pour une journée type

Ainsi, pour le site de la VRT, un total d’environ 900 places de stationnement permet finalement de répondre a
la demande sur une journée.

En prenant I'hypothése selon laquelle les employés et visiteurs de la RTBF possedent une répartition horaire
proche de la VRT (de par la similitude de leurs activités), le nombre de places totales nécessaires pour les deux
sites en état actuel s’éleve a pres de 1550.

La question du stationnement en milieu urbain est systématique et son traitement doit tenir compte non
seulement des besoins émis mais aussi des enjeux de mobilité liés au projet considéré.
Dans le cadre du projet Mediapark, le stationnement revét donc plusieurs aspects : il est un élément
consommateur d’espace, identifié comme un besoin pour les résidents et employés, mais c’est aussi une clef
dans le choix modal d’accés au site.
Bien souvent ces aspects présentent une certaine dualité : par exemple la présence d’une place de
stationnement par logement est vécue comme un confort par les résidents, mais elle est aussi synonyme
d’une plus grande utilisation de la voiture sur le secteur, donc d’'une dégradation du cadre de vie local (bruit,
pollution et sécurité).
L’analyse des besoins de stationnement sur le projet doit se faire en paralléle de la volonté de créer un
espace urbain partagé ou I'usage de la voiture ne doit pas dominer sur la vie locale.
Il faut retenir de ’ensemble de ces données que :
L'offre en stationnement sur voirie est adaptée, mais présente un fort taux d’occupation forte
(+90%)
L’offre en stationnement sur le site méme est sur-dimensionnée par rapport aux normes RRU (2006)
La présence d’un parking de dissuasion de 182 places (NB celui-ci n’es tpas géré comme un parking
de dissuasion a ’heure actuelle ;
Il y a une forte proportion de stationnement camions dans le quartier
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Le site a la particularité d’étre en limite voire dans le périmeétre d’une multitude de projets qui impacteront

fortement les pratiques de déplacements du site. Entre autres, ilya:

la reconfiguration du Boulevard Reyers ;

le projet de la place Meiser ;

la reconfiguration du carrefour Diamant et du péle d’échanges ;

le projet Parkway sur I'E40 ;

les projets de restructuration des lignes de bus.

Le site RTBF/VRT est grand (I'équivalent de 28 terrains de football, 7 en long et 4 en large) et subit une

topographie contraignante pour les déplacements piétons et cyclistes. Le projet futur devra intégrer et

gommer ces effets d’échelle.

Les points difficiles recensés pour la thématique mobilité sont :

Pour les modes actifs (piétons et cyclistes) :

o

présence de coupures urbaines fortes :

=  |’E40: un seul franchissement par I'avenue de Mars ;

= |e boulevard Auguste Reyers : un seul franchissement sur 650m, en souterrain et non

praticable pour les PMR ;

= |esite RTBF/VRT : site privé de 770m x 260m imperméable aux déplacements.
Une topologie du terrain influente sur la pénibilité des déplacements.
Une échelle du périmétre d’étude n’étant pas celle du piéton (a vol d’oiseau: 1,4km du
square Eugene Plasky a I'avenue Léon Grosjean et 1,2km de la place Meiser a la rue Herbert
Hoover... et davantage en cheminant par les rues).
Probleme d’accessibilité PMR : plusieurs bordures non abaissées, des trottoirs trop étroits
avec ponctuellement des revétements en mauvais état, des itinéraires non-praticables
(souterrain, acces station Diamant), un quai de bus non conforme (sur chaussée).
Dangerosité des carrefours Diamant et Meiser et du bd Reyers pour les cyclistes.
le manque d’infrastructures cyclables et lorsqu’il y en a une absence de continuité de ces
infrastructure en liaison avec le site

Pour les transports en commun :

o

o

Desserte en périphérie du site, qui ne permet pas de couvrir le site.

en termes de connexion directe avec les grandes gares de Bruxelles, notons la présence du
tram 25 qui rejoint la gare du Nord, ainsi que la gare d’Etterbeek de moindre importance relié
au site via les trams 25 et 7.

La station Meiser a 900m de la Tour des télécommunications, éloignée du site mais
néanmoins utilisée, dispose d’un acces peu direct et peu lisible.

Carrefour Diamant impactant dans la circulation des bus et donc sur leur régularité.

Péle d’échanges Bus/Tram du Diamant difficile pour le piéton : trottoirs exigus, espaces
d’attente sommaires, lisibilité de fonctionnement compliquée (6 quais de bus sur 4 rues
différentes), pas d’ascenseur (en construction), présence forte de la voiture.

Pour le trafic routier :

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHII.3 -61 -

Deux gros carrefours saturés a proximité du secteur : Diamant et Meiser ;
Axe de la chaussée de Louvain saturée en heure de pointe ;
Plusieurs itinéraires de transit conséquents de la saturation des axes principaux ;

O O O O

Stationnement :
= Sur voirie une offre adaptée, mais une occupation forte (+90%)
= Sur le site une offre sur-dimensionnée par rapport aux normes RRU (source 2006)

Pour les habitudes de déplacements :
o Part de l'utilisation de la voiture trop élevée pour les employés résidents dans la Région de
Bruxelles Capitale.
o Une politiqgue de déplacements durables a affirmer et a promouvoir davantage pour les
entreprises du site.
o Une politique de stationnement a adapter, en particulier pour VRT et RTBF

Le site est entouré de plusieurs barrieres urbaines quasi infranchissables (notamment bd Reyers et
E40). Un enjeu fort du projet sera de créer des continuités et des traversées a I'intérieur du site et de
le connecter aux quartiers voisins.

Plusieurs enjeux et opportunités apparaissent au vu du site et de son contexte pour la thématique mobilité :

Par la reconfiguration du site, le projet devra veiller a améliorer la situation des modes actifs :
remaillage du quartier, lisibilité et confort des itinéraires, mise a disposition d’infrastructures de
stationnement... Ces actions devront étre poursuivies au-dela des limites du site dans I’évolution du
réseau du quartier et notamment :
o Prolongation des itinéraires cyclables existants, de maniére a poursuivre le maillage cohérent
sur la zone;
o Favoriser la qualité du cheminement : aménagement du parcours, qualité du revétement,
prise en compte du dénivelé dans le tracé... ;
o Prévoir des itinéraires distincts pour les piétons et les cyclistes, en particulier dans les zones
d’étranglement ;
Intégration de zones de stationnement dans |'espace public, et dans I'espace privé ;
Prévoir des emplacements permettant d’étendre le réseau des vélos partagés au sein du site
(stations Villo !).

Le site est mal desservi, d’'un point de vue géographique, en transport en commun. Il s’agit d’une
sous-thématique essentielle de la mobilité dont la réussite du projet dépend. La présence d’une ligne
majeure de transport et I'implantation de deux a trois stations structurantes a l'intérieur du site seront
nécessaires pour donner une alternative crédible aux déplacements en voiture.

Dans la détermination des parts modales il y a lieu d’adopter une politique volontariste qui s’inscrive
dans les objectifs de la région, en particulier a I’"horizon 2025. Dans cette optique il est en effet
nécessaire de développer les alternatives a la voiture individuelle et favoriser le report modal. Dans
cette optique la politique de stationnement qui sera développée est également stratégique.
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Conformément au Cahier Spécial des Charges, le périmetre étudié comprend le site lui-méme. Il a été étendu a
ses abords immédiats, afin d’appréhender I'impact des grandes voies de circulation environnantes, sur le site.

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent
chapitre est la suivante :

Bruxelles Environnement (2009), Prévention et lutte contre le bruit et les vibrations en milieu urbain en
Région de Bruxelles-Capitale, Plan 2008-2013

Bruxelles Environnement (2010), Bruit des transports — Cartographie stratégique en Région de
Bruxelles-Capitale

Bruxelles Environnement (2004), Rapport technique de I'IBGE, Points noirs acoustiques et « articles
10 » : Constats- Plan Bruit 2000-2005

Bruxelles Environnement (2002), Vademecum du bruit routier urbain, volume 1

Région de Bruxelles-Capitale (2009), Prévention et lutte contre le bruit et les vibrations en milieu urbain
en Région de Bruxelles-Capitale, Plan 2008-2013

Région de Bruxelles-Capitale (2018), Plan Régional de Développement Durable

Commune de Schaerbeek, Plan Communal de Développement Durable

Directive 2002/49/CE relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans I'environnement

Ordonnance cadre du 17 juillet 1997 relative a la lutte contre le bruit en milieu urbain

Ordonnance du 1 avril 2004 modifiant I'ordonnance du 17 juillet 1997 relative a la lutte contre le bruit
en milieu urbain

Bruxelles Environnement Fiches documentées relatives au bruit
http://www.bruxellesenvironnement.be

Bruxelles Environnement (2004), Mesures acoustiques viaduc Reyers
(jsi/NOT_20140903_ReyersMesuresBruit)

Bruxelles Environnement (2013), Evaluation des niveaux sonores et vibratoires générés par le passage
des trams avenue Rogier a proximité de la place Meiser

Pour cette thématique aucun relevé du bruit n’a été effectué. L’évaluation de la situation existante se base sur
I’analyse des mesures réalisées par Bruxelles-Environnement. Il est a noter que ces relevés datent de 2006.

L’établissement de la situation existante prend également en compte :
les plaintes qui ont été enregistrées par Bruxelles-Environnement dans le périmétre ou a ses abords ;

I'inventaire des revétements de voirie et leur état, établi sur base d’un relevé de terrain ;
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Ces différentes analyses permettront |'identification des éventuels « points noirs » de I'environnement sonore
et vibratoire.

Ce volet établit I'inventaire et I'interprétation des mesures sonores (et vibratoires) disponibles dans I'aire
géographique. Il met également en avant les aspects pertinents de la situation environnementale existante et
de la situation future de référence.

Le plan régional de prévention et de lutte contre le bruit urbain 2008-2013 a été approuvé par le
Gouvernement bruxellois le 02/04/09 conformément a I'ordonnance du 17/07/97 relative a la lutte contre le
bruit en milieu urbain.

Le plan s’articule ainsi autour des 10 axes suivants :
Un cadre de référence de plus en plus précis, a savoir I'harmonisation et la définition de nouveaux
indicateurs, la mise a jour des cadastres de bruit, le suivi des stations de mesures.
Une gestion adaptée et coordonnée de la plainte, a savoir l'instauration d'un observatoire de suivi des
plaintes et la poursuite de la gestion ciblée de la plainte.
Un territoire préservé, a savoir les mesures en matiere d'urbanisme et d'aménagement du territoire et
I'interaction avec les plans d'aménagement, dont le PRAS.
Une circulation routiere modérée, a savoir l'interaction avec le Plan Iris des Déplacements et la
poursuite des actions d'assainissement des points noirs.
Des transports en commun plus silencieux, a savoir la poursuite des collaborations avec les
gestionnaires de réseaux.
Un trafic aérien sous surveillance, dans une ville dense, a savoir [|'élaboration d'un schéma
d'exploitation stable visant a réduire le nombre de personnes touchées et la conclusion d'un accord de
coopération entre les entités fédérales et régionales concernées.
Des sources ponctuelles mieux ciblées, a savoir une réglementation adaptée et un renforcement des
controles.
Une responsabilisation individuelle accrue, a savoir la poursuite des actions de sensibilisation, en
particulier aupres des jeunes.
La promotion de nouvelles technologies, a savoir en particulier Il'utilisation de matériaux et de
techniques respectueux de I'environnement.
Des outils pour isoler les batiments, a savoir la poursuite des actions et des mesures visant a améliorer
le confort acoustique.

De multiples stratégies d’intervention ont été définies pour améliorer I’environnement sonore bruxellois, sous
forme d’'un ensemble de 44 prescriptions. Par rapport au projet qui nous occupe, quelques-unes de ces

prescriptions méritent d’étre mises en avant :

Prescription 1.b. Définir des "Zones calmes"
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La Région souhaite définir des objectifs de qualité pour des "zones calmes" sur son territoire, soit des zones ou
le niveau de bruit est inférieur a un seuil défini par la Région, quelle que soit la source de bruit considérée. Les
premiéeres zones calmes concernées sont les intérieurs d’flots et les espaces verts.

Le périmetre qui nous occupe n’est pas repris en zone calme actuellement (voir extrait de carte ci-
dessous) notamment en raison de sa proximité a de grands axes de mobilité. Mais il se situe en zone de priorité
3 « zone de calme a créer ».

La reconfiguration des lieux pourra améliorer cette situation. Des mesures particulieres peuvent étre données
en ce sens (notamment via la définition de normes de bruit a respecter?)

~

N ‘ g -~

. 1 . L _"

= Zones de confort acoustique
Zones d habitations calmes

[ fom N Chemins de campagne
N " B Cimetigres
I

— 7 - B Espaces publics

I J I zones de confort relais
| /
1 ¢

Extrait de la carte des zones de confort acoustique — Bruxelles Environnement

%

% Prescription 12 - Evaluer la prise en compte du bruit au niveau du PRAS
La prescription vise, dans une approche préventive, a protéger les futures fonctions comme le logement,
amenées a s'implanter a proximité d’'une source de bruit, éventuellement une entreprise. Il ne s’agit pas de
contraindre I'activité a la source du bruit mais de limiter les nuisances pour la nouvelle implantation en
conditionnant certaines modalités.
Des valeurs guides a respecter, pour chacune des zones d’affectation du PRAS ont été définis, telles que
détaillées dans le tableau ci-dessous.

1 Source Bruxelles Environnement
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Valeurs guides en dB(A)

Type de zone

Lday Levening Lnight
Habitations 60 55 50
Parcs, Jardins, Bois 60 55 50
Grands domaines privés 60 55 50
Mixte, forte mixité, équipements d'intéréts 5 60 55
collectifs ou de services publics, administratifs 2
Industries urbaines, espaces associés aux
transports 75 70 65
Cimetiéres, terrains de jeux, de sports et 75 70 65
loisirs, zones agricoles, friches

Partant de ces valeurs, une caractérisation de toutes les zones du territoire peut étre établie, qui compare le
niveau de bruit observé in situ, au seuil défini pour la zone. Ainsi, I'on considere :

%« Zones tres silencieuses » : Lden ou Ln inférieur de plus de 5 dB(A) a la valeur guide ;

% « Zones silencieuses » : Lden ou Ln inférieur de 2 a 5 dB(a) a la valeur guide ;

X « Zones peu bruyantes » : Lden ou Ln égal a 2 dB(A) preés a la valeur guide ;

% « Zones bruyantes » : Lden ou Ln supérieur de 2 a 5 dB(A) a la valeur guide ;

%  « Zones tres bruyantes » : Lden ou Ln supérieur de plus de 5 dB(A) a la valeur guide.

Extrait du Plan d’affectation - PRAS

Rappelons que la zone qui nous occupe est couverte par deux zones différentes du PRAS :
x  La partie ouest du site est située en zone d’équipement collectif et de service public ;

% La partie est se trouve en zone mixte.

Sur ces zones, les aménagements doivent donc veiller a suivre les valeurs guides suivantes : Lday 65 dB(A),
Levening 60 dB(A) et Lnight 55 dB(A).

Notons également que parallelement, dans le cadre de I'assainissement des « points noirs », un niveau sonore
extérieur de plus de 65 dB(A) en journée est considéré comme trés génant et comme nécessitant une
intervention (limite abaissée a 60 dB(A) pour la nuit).

% Prescription 13. Prendre en compte le bruit dans I'élaboration des plans et permis d'urbanisme
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Les procédures d'élaboration des demandes de permis d’urbanisme doivent permettre d'intégrer des
recommandations en matiére de prévention et de lutte contre le bruit dés les phases de conception d'un
projet.

Ces recommandations portent notamment sur l'implantation des batiments, les aspects d'isolation acoustique
a l'intérieur des batiments, d'isolation acoustique entre I'extérieur et l'intérieur, sur le choix des matériaux de
facades (et leur pouvoir de réflexion), sur I'agencement des locaux, etc. En matiere d'aménagement d'espaces
publics et d'infrastructures de transport, les recommandations portent entre autres, sur le choix ou I'utilisation
des matériaux et sur la gestion du trafic que ce soit au niveau de la réduction de la vitesse ou des flux.

Prescription 17.b. Poursuivre |'assainissement des points noirs

Les Points Noirs correspondent a des zones habitées ol I'on observe une forte concentration de sources de
bruit et/ou un nombre élevé de plaintes liées au bruit. La situation sonore y est percue comme génante. La
reconnaissance d’un point noir implique qu’une étude objective et approfondie soit réalisée. Le cas échéant, la
réalisation d’un assainissement est des lors nécessaire.

La Région s’engage a ce que les recommandations et propositions de réaménagements formulées soient
concrétisées et que les sites qui nont pas encore été réaménagés soient intégrés au futur Plan Pluriannuel des
Travaux Publics, a sa révision ou a son équivalent.

Extrait de la carte n°4 des « Points Noirs » Points noirs prioritaires, Extrait de fig.114 du PRD

Plan de lutte contre le bruit, Annexe 1

Pour le cas particulier qui nous concerne, les cartes ci-dessus font apparaitre deux zones reprises comme
« points noirs » a proximité du site :
La portion de la chaussée de Louvain située sur la commune d’Evere : L’analyse technique menée par
Bruxelles-Environnement conclut a la nécessité de réduire les vitesses de circulation qui y sont
autorisées.
Le trongon de I'autoroute E40 longeant le quartier des Pléiades et I'avenue Colonel Bourg (Communes
de Woluwe-Saint-Lambert et d’Evere) : il comprend une zone d’habitation et une zone mixte réparties
de part et d’autre de I'axe autoroutier Bruxelles-Liege (E40). Cet axe est caractérisé par un trafic
important et une vitesse de circulation élevée. Ce site est amené a évoluer avec le projet Parkway
relatif a la reconfiguration de cette zone.

Notons que le site lui-méme n’est donc pas repris comme point noir. Toutefois, une partie au sud-est du site
est considérée comme subissant I'impact de I'autoroute E40.

Dans tous les cas, la proximité avec les axes identifiés comme source de bruit importante induit la nécessité
d’une prise en compte spécifique lors de I'aménagement ultérieur du site.
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Le PRDD vise a limiter les nuisances environnementales, dont les nuisances sonores font parties (Combattre les
nuisances sonores). Il spécifie que les sources principales de bruit sont liées aux transports, que ce soit la route,
le rail ou le transport aérien. La cartographie des niveaux sonores en régions bruxelloise (2006 actualisée en
2011) indique que les parties nord et nord-est concentrent les niveaux les plus élevés.

Le PRDD a pour ambition de poursuivre différents objectifs : « Au niveau de la géne globale, la Région vise a
réduire de 5 dB(A) le niveau de I'indicateur Lden pour la population soumise d un niveau supérieur aux recom-
mandations de I'OMS d’ici 2040.

Un tel objectif permettra de faire évoluer la part de la population soumise a un niveau inférieur a 65 dB(A) de

85% a 97% selon I'atlas du bruit des transports.

Au niveau de la géne nocturne, la Région vise a réduire le nombre de sa population exposée a un niveau de bruit
nocturne (Ln) supérieur a 55 dB(A) d’ici a 2040.

Pour y arriver, la lutte contre le bruit issu des transports reste prioritaire. Il est a cet effet primordial de
mettre en ceuvre les objectifs de gestion globale de la mobilité et de réduire le survol des avions.? »

Dans son titre lll, relatif aux « nuisances liées a I'exécution de travaux et conditions d’exploitation les
chantiers », le RRU contient des dispositions précises liées a I'exploitation des chantiers qui ne sont pas
couverts par I'ordonnance relative a la coordination et a I'organisation des chantiers en voie publique en
Région de Bruxelles-Capitale (chantiers de minime importance, chantiers urgents). Ces dispositions ne portent
pas préjudice a celles prises en application des réglementations relatives a l'urbanisme et au permis
d’environnement.

Ainsi, en relation avec le bruit, le Titre Ill prévoit pour tout chantier :
une limitation des horaires de travail (jours ouvrables entre 7h00 et 19h00) ;
I'interdiction plus particuliere des activités de battage des pieux, de palplanches et de concassage des
débris entre 16h00 et 7h00 ;
A l'exception des travaux réalisés par des particuliers a leur propre habitation ou au terrain qui
I’entoure et dont les nuisances n’excédent pas la mesure des inconvénients normaux de voisinage ainsi
gue des chantiers sur des voies de chemin de fer, de métro et de tram.
A |’exception des chantiers soumis a permis d’environnement, des dérogations peuvent étre accordées par le
Bourgmestre, a condition de ne pas troubler la tranquillité publique.

Afin de mener une véritable politique intégrée relative au bruit, la Région de Bruxelles-Capitale a adopté, des
1997, une législation spécifique : I'Ordonnance relative a la lutte contre le bruit en milieu urbain. Son but est de
concilier le bien-étre de la population avec les besoins de mobilité, d'activités économiques et de loisirs que
requiert notre capitale.

En juin 2000, cette réglementation a donné lieu a I'élaboration d'un premier plan bruit. Le 02 avril 2009, le
Gouvernement bruxellois adoptait un deuxiéme plan de lutte contre le bruit. Celui-ci couvre la période 2008-

2013 et a été soumis a enquéte publique fin 2008. En 2012, le plan a fait I'objet d’une évaluation.

Dans I'attente d’un nouveau plan bruit, le plan bruit 2008-2013 reste d’application.

2 Extrait du PRDD, Combattre les nuisances sonores, p.111
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Le plan s’articule ainsi autour de 10 axes :
Un cadre de référence de plus en plus précis, a savoir I'harmonisation et la définition de nouveaux
indicateurs, la mise a jour des cadastres de bruit, le suivi des stations de mesures.
Une gestion adaptée et coordonnée de la plainte, a savoir l'instauration d'un observatoire de suivi des
plaintes et la poursuite de la gestion ciblée de la plainte. 4 En particulier les fiches 8 et 9 pour le bruit
du trafic routier, les fiches 45 et 46 pour le bruit du trafic aérien et les fiches 6 et 7 pour le bruit du
trafic ferroviaire.
Un territoire préservé, a savoir les mesures en matiere d'urbanisme et d'aménagement du territoire et
I'interaction avec les plans d'aménagement, dont le PRAS. e Une circulation routiére modérée, a savoir
I'interaction avec le Plan Iris des Déplacements et la poursuite des actions d'assainissement des points
noirs.
Des transports en commun plus silencieux, a savoir la poursuite des collaborations avec les
gestionnaires de réseaux.
Un trafic aérien sous surveillance, dans une ville dense, a savoir |'élaboration d'un schéma
d'exploitation stable visant a réduire le nombre de personnes touchées et la conclusion d'un accord de
coopération entre les entités fédérales et régionales concernées.
Des sources ponctuelles mieux ciblées, a savoir une réglementation adaptée et un renforcement des
controles.
Une responsabilisation individuelle accrue, a savoir la poursuite des actions de sensibilisation, en
particulier aupres des jeunes.
La promotion de nouvelles technologies, a savoir en particulier l'utilisation de matériaux et de
techniques respectueux de I'environnement.
Des outils pour isoler les batiments, a savoir la poursuite des actions et des mesures visant a améliorer
le confort acoustique.

L'ensemble de ces axes est représentatif des nuisances sonores présentes en Région de Bruxelles-Capitale et
des actions qui devront y étre menées.

Le Diagnostic du Plan Communal de Développement de la Commune de Schaerbeek fait état d’un
Environnement acoustique urbain parfois fort dégradé (avions, trains, trams, trafic automobile,...).

La commune est traversée par plusieurs axes routiers importants, dont le plus important est I'extrémité de
I'autoroute E40 reliant Bruxelles a Liege. Le trafic dense transitant par ces voiries généere un important fond
sonore. Certains carrefours ou trongons semblent particulierement problématiques, notamment le viaduc
Reyers et la place Meiser. Certaines voiries locales sont également tres fréquentées. Le type et I'état du
revétement de la voirie influencent fortement les émissions acoustiques induites par le passage des véhicules.
Celles-ci sont particulierement fortes au sein des voiries pavées, sauf si la vitesse y est réduite (max 20 km/h).

Le PCD s’est fixé comme objectif la réalisation d’un plan de gestion du bruit visant a lutter contre I'exode urbain
d{ au bruit, a I'horizon 2018. Ce plan fonctionne par repérage des zones sous-pression et élaboration de

solutions pour revenir a des normes acceptables. La priorité y est donnée aux zones résidentielles.

Plusieurs indicateurs susceptibles de laisser percevoir I’évolution de la situation ont été identifiés :
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Thématiques | Indicateurs communaux

Année | Sources/méthodes de calcul

Acoustique 9 points noirs routiers

2003 Bruxelles-Environnement + Commune
Bruit aérien =55dB(A) 2010 IBGE - « Bruits des fransports,
cartographie stratégique en RBC »
4 points noirs ferroviaires 2003 | Bruxelles-Environnement + Commune

Extrait du Plan Communal de Développement — Indicateurs
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En termes d’environnement sonore, celui lié a la fréquentation automobile est dominant dans le quartier. En
particulier, celui constant provenant de I'E40 est source de nuisances fortement perceptibles depuis
I’environnement immédiat.

Le présent chapitre vise a objectiver les constats pouvant étre établis sur le terrain.

Aux abords du site, le tracé des deux axes principaux bordant le site y ressort nettement, a savoir :

L’autoroute E40 ;

Le boulevard Reyers.
La situation du boulevard Reyers en matiere de bruit est bien supérieure aux valeurs de référence. Comme il
est stipulé dans la note de Bruxelles-Environnement sur le boulevard Reyers « Ce constat est encore aggravé
compte tenu du fait que les locaux des étages supérieurs des immeubles riverains sont touchés, ces derniers
étant généralement affectés a des locaux de repos ou des chambres. Toute mesure visant a réduire le bruit a la
source, comme une réorganisation / modération du trafic ou une localisation de la voirie a hauteur des rez-de-
chaussée est de nature & diminuer les niveaux acoustiques percus dans les étages supérieures.? ». Notons que
les projets prévus dans le cadre du Schéma Directeur de la Moyenne Ceinture vont dans le sens d’une
amélioration sur ces différents points.

Dans une moindre mesure, les différentes voiries qui longent le site présentent des seuils de bruit relativement
importants, citons notamment :

La chaussée de Louvain a proximité ;

L’avenue Grosjean, qui longe le site sur sa partie est ;

La rue Colonel Bourg sur sa partie sud.
Ces différents axes sont soumis a un niveau moyen annuel de bruit du au trafic routier considéré comme
« bruyant » avec le dépassement des seuils de 65 dB(A), atteignant méme les 70-75 dB(A) sur différents
trongons, comme cela apparait sur la carte ci-dessous. Ces niveaux de bruit important sont atteints tant en
période de nuit que de de jour.

L’exposition au bruit sur le site du projet méme résulte de ces différentes contraintes. Il est soumis a un niveau
de bruit routier compris entre 50 et 55 dB(A) le jour et de 45 a 50 dB(A) la nuit, avec un Lden inférieur a 60
dB(A) sur la majorité de la zone (a I’exception des abords longeant les axes précités).

Il est intéressant de souligner que le centre du site bénéficie d’'un environnement relativement plus calme avec
de l'ordre de 5 dB(A) de moins observé qu’aux niveaux des abords du site : les immeubles d’habitations
présents sur les abords du site ainsi que les différents batiments existants sur le site méme dans la situation
actuelle atténuent de maniére évidente le bruit en provenance de ces différents axes routiers.

3 Mesures acoustiques viaduc Reyers 2004 (jsi/NOT_20140903_ReyersMesuresBruit)
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Extrait de la carte d’exposition au bruit du trafic routier (Lden) - Bruxelles Environnement,
Cadastre du bruit routier réalisé en 2009 sur base des données trafic de 2006

| Sis 2

Avions

Le territoire communal est soumis a un intense trafic aérien, surtout au décollage. En effet, Schaerbeek est
située au bout de la piste préférentielle 25R et est donc survolée une large partie des décollages en provenance
de I'aéroport de Bruxelles-National. Cet intense trafic se traduit par des niveaux sonores globaux supérieurs a
50 dB(A) sur la totalité du territoire communal.

Au vu des données établies, il apparait que le trafic aérien constitue une géne sonore significative pour les
riverains en période de nuit avec des dépassements des valeurs limites réglementaires constatés et
probablement récurrents. Rappelons que I’Organisation Mondiale de la Santé fixe des seuils de géne sérieuse a
I’extérieur de I’habitat durant la journée a 55dB(A) et durant la nuit a 40 dB(A).
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Exposition au bruit du trafic aérien (Lden) - Bruxelles Environnement,
Cadastre du bruit routier réalisé en 2009 sur base des données trafic de 2006

Avec 'augmentation du bruit global environnant, il est toutefois considéré que les avions sont un peu moins
génants pour les riverains en journée...

Bruit ferroviaire, Métro aérien et tram

L’environnement sonore du site concerné par la présente étude n’est pas exposé a des nuisances sonores
résultant du passage du train, d’'un métro aérien ni du tram. Ceci apparait clairement sur les extraits de cartes
repris ci-dessous.
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Exposition au bruit du trafic ferroviaire (Lden) - Bruxelles Environnement,
Cadastre du bruit routier réalisé en 2009 sur base des données trafic de 2006
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Exposition au bruit des transports en communs (métro aérien et tram) (Lden) - Bruxelles Environnement,
Cadastre du bruit routier réalisé en 2009 sur base des données trafic de 2006

Multi-Exposition

La carte de multi-Exposition prenant en compte I'exposition au bruit des trafics terrestre et aérien permet
d’établir un bilan global pour la zone d’étude. Les valeurs exposées ci-dessous révelent un niveau de bruit
minimum de 50 dB(A) sur la zone.
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rte de multi-exposition au bruit (Lden) - Bruxelles Environnement, 2006

Extrait de la ca

A I'analyse des cartes d’exposition au bruit du trafic, nous pouvons constater que les deux principales sources
de bruit sont : le trafic routier et le trafic aérien.
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D’apres ces cartes, il ressort qu’une large partie du site peut étre qualifiée de « calme » a l'intérieur du
périmeétre.

Il est toutefois important de souligner que certaines zones sont identifiées comme étant « bruyantes », voire
« trés bruyantes ».

Dans le cadre du Plan Bruit, BE a réalisé plusieurs campagnes d’étude acoustique, notamment sur la Moyenne
Ceinture. Une de ces campagnes de mesures a porté sur les boulevards Lambermont — Wahis — Reyers®.

Les mesures de longue durée et sur 24 heures ont permis de mettre en évidence que les niveaux de bruit sont
stables au cours de la journée, avec en certains points parfois un niveau un peu plus élevé aux heures de pointe
du matin et/ou du soir.

En général, les niveaux de bruit diminuent progressivement jusque vers 6 heures, heure a laquelle il a tendance
a se stabiliser. Les mesures de longue durée ont également permis de montrer que le week-end, I’évolution des
niveaux de bruit est légerement différente de celle rencontrée en semaine. Les niveaux sont un peu plus bas
que ceux trouvés en semaine. De plus, le minimum est rencontré entre 3 et 4 heures. Les niveaux augmentent
ensuite jusque vers 10 heures, moment de la journée ou ils ont tendance a se stabiliser.

Les mesures réalisées le long des boulevards permettent les conclusions suivantes :
Dans les longs trongons, lorsque les feux de signalisation sont assez éloignés les uns des autres et que la
vitesse des véhicules est plus importante, les niveaux sont plus élevés que lorsque les feux sont plus
rapprochés ;
Les niveaux de bruit sont plus élevés juste aprées un carrefour, quand les véhicules accélérent, qu’au
niveau des feux de signalisation ;
Les niveaux de bruit sont globalement un peu plus élevés en allant de la place Meiser vers le pont Van
Praet (c6té pair) que dans I'autre sens. Ceci est probablement lié aux trois bandes de circulation qui
incitent une vitesse plus élevée. La distance a la voie de circulation principale joue également un réle
essentiel : alors que pour les numéros pairs, la distance minimale aux véhicules en déplacement est de
I'ordre de 3 metres, du c6té impair elle est de I'ordre de 12 meétres (largeur de la voirie latérale et du
site propre tram).

De maniere générale, cette campagne a mis en évidence que le seuil d’intervention est atteint pour
I'ensemble des points mesurés.

En théorie, les principaux facteurs influencant le bruit routier sont la vitesse (surtout au-dela de 50 km/h), le
mode de conduite et les revétements. Une limitation du trafic combinée a une limitation de vitesse et a une
conduite douce, induite par I'aménagement des lieux, doivent permettre d'atteindre les seuils diurne de 60 dB
et nocturne de 55 dB. Le revétement de la chaussée est également susceptible d'influencer assez fortement le
niveau de bruit et devra donc étre maintenu en bon état.

Le périmétre d’étude présente les caractéristiques suivantes :
Toutes les voiries présentes dans le périmetre étudié recouvertes d’un revétement bitumeux standard
et sont en bon état d’entretien. Il est a noter que certains enrobés drainants permettent une réduction

4 réalisée en novembre — décembre 2004 par AIB-Vingotte Ecosafer
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de bruit de 3 a 6 dB(A). La présence de plaques d’égouts induit également un impact sonore pour les
riverains ;

La vitesse y est limitée a 50 km/h. Celle-ci n’est malheureusement pas toujours respectée, ce qui
augmente considérablement le bruit pergu par les riverains, en particulier dans la rue Colonel Bourg ou
il a été constaté que la nuit, lors d’un trafic moindre, les voitures ont tendance a rouler tres vite,
jusqu’a 70km/h.

Le recensement des plaintes relatives aux bruits ont été émises aux alentours de la zone de projet depuis
2003 peut étre récapitulé comme suit® :
3 plaintes de riverains du boulevard Reyers concernant des bruits de voisinage ont été émises (voisin

trop bruyant, chaudiére audible, aboiements...). Ces plaintes datant de 2003 a 2006 sont sous statut
d’archivé.

2 plaintes ont été émises rue Colonel Bourg, I'une contre I’équipement HVAC de Mobistar en 2003 et
I'autre contre une porte de garage trop bruyante (problémes résolus). Des mesures ont été réalisées
pour le premier dossier en 2004 mais les résultats n’étaient pas disponibles dans le dossier. Ces deux
plaintes sont sous statut « Archivé ».

1 plainte a été émise rue Evenepoel n°100 en 2007 pour un probléme de voisinage — le dossier est
cléturé et archivé.

1 plainte place des Carabiniers n°19 a été émise en 2008 pour une porte de garage bruyante.

1 plainte rue de Genéve n °470 a été émise pour un probléme de voisinage en 2009. Le dossier est en
statut « Terminé ». Apparemment, le plaignant n’aurait pas donné suite a I'affaire.

1 Plainte pour la place Meiser, en 2012 relatif a un probléme d’équipement bruyant. La plainte a été
retirée depuis.
Au niveau de la chaussée de Louvain, on recense 5 plaintes en matiére de Bruit :

o 1 dossier relatif a livraison - en ordre avec la législation : statut < Archivé > le 03/04/2014

o 2 dossiers en cours pour un probleme de voisinage relatif a de la musique ;

o 1 plainte (entretemps retirée) émise pour un probléme de voisinage ;

o 1dossier en cours relatif a un probléme de comportement / Isolation ;

Une plainte émanant de riverains a été introduite en février 2012 suite aux modifications opérées sur la
ligne de tram 62 (la mise en service de cette nouvelle ligne, ayant entrainé I'usage régulier d’'une voie
latérale de tram située a hauteur des numéros 400 a 416 de I'avenue Rogier, utilisée jusqu’alors de
fagon exceptionnelle). Des études ont été effectuées (sur le plan sonore et vibratoire) suite auxquelles
la STIB a modifié les voies de la place Meiser.

Derniére mise a jour en fonction des données obtenues aupres de BE :

depuis 2009, il n'y a eu aucun dossier pour I'avenue Jacques Georgin, la place des Carabiniers, I'avenue
Léon Grosjean, I'avenue Léonard Mommaerts, I'avenue Jules Lebrun, le boulevard Auguste Reyers ainsi
que pour l'avenue de Mars.

un dossier < Plainte-Bruit> a été introduit pour la rue Colonel Bourg: un dossier n°2Q15/1160/01 en
statut < Archivé >> le 2610112016 (Equipement générateur provisoire - mise en conformité)

un dossier < Plainte-Bruit > a été introduit pour le boulevard Auguste Reyers: un dossier
n°201211449/01 en statut < Terminé >>le 31/01/2017 (Musique - Plainte retirée).

5 Plaintes introduites auprés du département bruit de Bruxelles Environnement
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% Au niveau du la rue Henri Evenepoel, il y a deux dossiers < Plainte-Bruit >: un dossier n°201510103/01
en statut <Archivé > le 18/06/2015 (Comportement - Plainte retirée) et un autre dossier
n'201611759101en statut << En cours > le 09/05/2017 (Comportement).

Ces plaintes n’ont aucun lien avec les activités et sources de bruit actuelles situées sur la zone de projet. Elles
ne sont donc pas de nature a constituer un impact potentiel sur le développement du projet. Toutefois, il est
important de noter que I'appréciation qu’ont les riverains de la tranquillité dans leur environnement immédiat,
révelent un jugement relativement sévere : le quartier est considéré comme peu agréable pour son environ-
nement sonore. Les chiffres sont en dessous de la moyenne bruxelloise, déja relativement basse.

Indice de satisfaction
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Appréciation de la tranquillité dans I’environnement immédiat du logement et estimation de I'exposition au bruit routier —

Atlas de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale
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Les principaux constats qui peuvent étre faits pour ce theme sont les suivants :

La proximité du site a trois points noirs identifiés a I’échelle de la région en matiere de bruit, et
I'inclusion d’une partie du site dans la zone de point noir autour de I'E40. Il est important de garder a
I'esprit que les différents projets en cours sur les grands axes a proximité du site tendent a une
diminution de la vitesse de circulation, une revalorisation de ces espaces et une baisse du volume de
trafic routier.

Les points du site qui sont le plus exposés sont situés aux abords des voies de circulation. Le long de ces
abords, la présence ou non de constructions formant un écran, modifie significativement la situation en
matiere de bruit pour l'intérieur d’ilot.

Le site du projet étant affecté en zone d’équipements d’intérét collectif ou de services publics et en
zone mixte selon le PRAS les seuils guide sont de 65 dB(A) de jour et 55 dB(A) la nuit)).

Or sur certaines parties du site les seuils Lden observés sont situés entre 50 dB(A) et 55 dB(A). Selon le
plan de lutte contre le Bruit établi par la Région Bruxelloise ces parties pourraient deés lors étre
considérées comme « zones silencieuses » car les Lden ou Ln observés y sont inférieurs de 2 a 5 dB(a) a
la valeur guide.

Rappelons cependant que pour les zones résidentielles ce niveau est fixé a 60 dB(A) de jour et 50 dB(A)
la nuit. Idéalement, ce seuil devrait étre pris en considération pour les zones destinées a I'implantation
de logements sur le site.

L'intérieur du site présente des caractéristiques optimales pour la création de zones nécessitant un en-
vironnement sonore calme.

L'immeuble barre et les différentes constructions a I'ouest du site créent un effet de barriere qui em-
péche la propagation du bruit en provenance du boulevard Reyers. La démolition des batiments exis-
tants est donc susceptible d’avoir un impact négatif sur la qualité des espaces publics au sein du site.

La programmation des fonctions sur le site ne devra pas étre définie en fonction du niveau du bruit observé. Au
contraire, les conditions sonores devraient étre améliorées par les travaux prévus sur les infrastructures (ré-
duction du trafic) et rendu confortable pour les aménagements sur le site.

Différents leviers d’actions existent. Les principaux leviers étant les suivants :

Au niveau du site, une attention doit étre portée au traitement des limites du site et de la relation avec
le voisinage : le site donne en effet directement sur I'arriére des propriétés riveraines, celles-ci sont
donc particulierement exposées aux activités sur le site. La disposition des batiments joue un réle pré-
pondérant pour empécher la propagation du bruit.
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Le rapport au Boulevard Reyers devra prendre en considération cette contrainte pour I'implantation
des batiments : la création d’un écran permettrait en effet de protéger les futurs espaces publics (en
particulier le parc) de cette contrainte potentielle.

Au minimum, doit étre prévu I'aménagement de zones arborées jouant un role psycho-acoustique posi-
tif, apte a réduire I'impression de géne sonore des riverains. Quand cela s’avére nécessaire (notam-
ment en cas d’installation technique bruyante) le placement de mur anti-bruit est a prévoir pour isoler
ces dispositifs.

Au niveau des voiries : la réduction de la vitesse sur certains axes routiers, a 30km/h, faire respecter la
vitesse de 50km/h maximum, le choix du revétement en voirie.

La mixité de fonction induite par le programme (média, équipements, logements...) doit aller de pair
avec la mise en avant des criteres d’isolation acoustique a respecter. En effet, les nouvelles activités et
leurs potentielles installations techniques devront étre intégrées de maniére a ne pas constituer de
sources de nuisances supplémentaires pour les futurs occupants du site.
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Le présent chapitre porte sur la qualité de vie offerte aux riverains et usagers du quartier. Ceux-ci sont abordés
a travers les questions liées a :
la sécurité routiere ;
la sécurité des personnes et des biens ;
les indicateurs de qualité de vie : propreté publique, présence d’espaces verts récréatifs, de
commerces de proximité, intensité du trafic automobile ;
le sentiment de sécurité : controle social, éclairage public, etc.

Il est a noter que les aspects portant sur la sécurité routiere proprement dite sont traités au chapitre 3, relatif a
la mobilité.

Conformément au Cahier Spécial des Charges, le périmétre étudié comprend le site lui-méme ainsi que les
voiries avoisinantes. Ce périmétre est étendu jusqu’aux arréts de transport en commun et noeuds urbains du
quartier.

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre est la

suivante :

Parlement et Conseil européen (2003), Directive 2003/105/CE ;

Observatoire de la santé et du social (2006), Atlas de la Santé et du social de Bruxelles-Capitale.

Police Fédérale (2008), Moniteur de sécurité 2008-2009, Rapport de tableaux, Commune de
Schaerbeek.

Police Fédérale (2013), Statistiques policiéres de criminalité, Schaerbeek.

Zone de Police Nord, Plan Zonal de Sécurité, 2014-2017 POLBRUNO,
http://www.polbruno.be/crbst 110.html

Région de Bruxelles-Capitale (2002), Plan Régional de Développement de Bruxelles-Capitale ;

Aménagement SC (2009), Diagnostic thématique, analyse réalisée dans le cadre du rapport de
diagnostic commun au plan communal de développement et a I'agenda local 21 ;

Service public fédéral, Emploi, Travail et Concertation sociale, Entreprises Seveso
http://www.emploi.belgique.be/sevesoHome.aspx?id=6524) ;

Legislation SEVESO (http://www.seveso.be) :

Commune de Schaerbeek (2007), Rapport de Diagnostic Local de Sécurité établi par la Commune en
2007

Bruxelles Environnement — Cellule maillage jeux (2009), Etude pour un redéploiement des aires

ludiques et sportives en région de Bruxelles-capitale
Bruxelles Mobilité — Sécurité Routiere, Plans d’actions 2011 — 2020 de la Région de Bruxelles-Capitale
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05.01.03. Méthode d’évaluation et difficultés rencontrées

Pour cette thématique, I’évaluation se base sur les différents aspects suivants :

% I'analyse des documents réglementaires en vigueur ;
% |'analyse de la littérature existante ;
% |'observation directe sur le terrain.
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Ce volet établit I'inventaire et l'interprétation des objectifs et le contexte reglementaire définis par les
autorités Régionales et Communales pour le site et qui influence la qualité de vie dans le quartier.

Le Plan Régional de Développement Durable vise a : « Mobiliser le territoire pour développer un cadre de vie
agréable, durable et attractif ». Il s’articule autour des lignes d’actions suivantes :

Les équipements comme supports de la vie quotidienne: développer une offre suffisante
d’équipements de proximité (Créches, Ecoles, Equipements sportifs et récréatifs, Equipements
culturels, Commerces de proximité, Equipements socio-sanitaires, Accés numérique) ainsi qu’une offre
suffisante d’équipements a rayonnement international ;

Les espaces publics et les espaces verts comme supports de la qualité du cadre de vie : grace a
I'amélioration de la qualité de I'espace public, 'augmentation des espaces publics et verts dans les
quartiers denses, le renforcement du role structurant des espaces publics ;

Améliorer I'équilibre entre les quartiers : grace a définition d’'une zone de rénovation urbaine et la
poursuite de la politique des contrats de quartier durable, le développement des contrats de
rénovation urbaine ;

Défendre et promouvoir le patrimoine urbain comme vecteur d’identité et d’attractivité : grace a la
préservation du patrimoine, mais également la recherche de qualité dans les projets et la promotion
de l'identité spécifique des quartiers ;

Renforcer le paysage naturel : en renforgant le maillage vert, le maillage bleu, le maillage socio-
récréatif et le maillage jeux, en protégeant la biodiversité, en renforcant les paysages a I'échelle
métropolitaine ;

Préserver et améliorer le patrimoine naturel régional (I'eau, I'air, le bruit, les sols, I'énergie, les
déchets).

Les stratégies préconisées vont dans le sens de projets de quartiers ambitieux du point de vue de la pro-
grammation avec une attention trés spécifique sur la qualité de ’'aménagement, en particulier dans ce qui
touche a la création de I’espace public proprement dit.

Quelques éléments ressortent du diagnostic établi dans le cadre du PCDD par rapport au sentiment de sécurité
et la qualité de vie. Le PCDD énonce des objectifs et des mesures visées. || met également en avant les
éléments pointés lors de la réalisation d’un diagnostic par les citoyens.

Les places publiques sont jugées peu conviviales, souvent a cause de I'espace excessif dévolu a la voiture (place
de la Reine, place Colignon) ou au manque de qualité esthétique (place Liedts). Au sein du présent périmetre
d’étude, la place Meiser est mise en avant pour sa qualité de point de concentration par lequel transitent plu-

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHILL5 -6 -

sieurs axes majeurs et qui constitue par ailleurs un nceud de distribution du trafic sur les voiries interquartiers
et locales. Elle est saturée quasiment tout au long des jours ouvrables et en particulier aux heures de pointe.
L’aménagement actuel de cette « place » pose de multiples problémes en termes de sécurité, d'accessibilité, de
traversée et de I'emprise de I'espace public.

Pour I'ensemble des espaces publics, il existe une volonté de rendre de la place aux usagers faibles, piétons et
personnes a mobilité réduite en priorité. La nécessité de refaire les trottoirs en pensant a un coté esthétique et
confortable qui invite a la marche a pied est mise en avant.

En matiére de qualité de vie et Sécurité, le PCDD souhaite s’inspirer du concept saint-gillois des « antennes de
quartier ». Le projet schaerbeekois « Correspondant de quartier et de secteur » est repris dans le Plan de
Prévention Urbaine. Il vise :

I’'amélioration de la qualité de vie et la sécurité dans les quartiers ;

la contribution a la cohabitation entre les citoyens et a la bonne entente entre communautés ;

la diminution du sentiment d’insécurité.
Agissant a partir d’'une implantation décentralisée, le Correspondant de quartier joue un role de relais entre
I"administration communale et les habitants du quartier. Il participe a I'élaboration et a la mise en ceuvre de la
politique communale de prévention sur le secteur et contribue au développement du quartier.

Le Plan Zonal de Sécurité met en évidence les objectifs stratégiques poursuivis par la zone de police durant
guatre années aussi bien au niveau des phénomenes de sécurité que de son fonctionnement interne. Outre le
développement d’une culture policiére au sein de la zone et la lutte contre la fraude sociale, le plan zonal de
sécurité de 2009-2014 pour la zone Bruxelles Nord met I'accent sur la sécurité routiére en pointant particulié-
rement :

I’agressivité au volant ;

les accidents de la circulation avec lésions corporelles ;

le stationnement asocial et dangereux.

A coté de ces 3 plans d’actions, les thématiques suivantes sont reprises comme des points d’attention
particuliers :

vols de et dans véhicules, cambriolages, vols a la tire, vols avec violences, Vol a Main Armée ;
délits liés a I'intégrité physique et meoeurs ;
escroqueries ;

délits en matiére de sécurité publique ;

délits contre les autorités ;

stupéfiants ;

délits en matiere de législation sur les étrangers / TEH ;
armes ;

mauvaises pratiques du commerce ;

ivresse ;

environnement ;

protection de la jeunesse ;

insécurité dans les quartiers ;

radicalisme ;

insécurité dans les transports en commun ;
fonctionnement interne.

Notons que ces points d’attention sont énoncés a I'échelle de la Commune, mais pas de la zone d’étude en
particulier. Le périmeétre du site, situé dans la zone du « haut Schaerbeek » connait en effet une situation plus
favorable en matiere de sécurité que certaines parties plus centrale de Schaerbeek (voir ci-dessous).
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05.03. SITUATION EXISTANTE DE FAIT

05.03.01. Sécurité dans I'espace privé et public

Sécurité Subjective
La présente partie porte sur la dimension subjective de I'insécurité, c’est-a-dire sur ce qui est subi et ressenti
comme tel par les personnes.

Les chiffres recensés dans le Moniteur de Sécurité® pour Schaerbeek font état du fait qu’un sentiment
d’insécurité général touche 48% des personnes interrogées (« Toujours », « Souvent », « Parfois »).

A titre de comparaison, ces chiffres sont similaires a I'échelle de la Région ou 13% des répondants bruxellois
éprouvent le méme sentiment a I'échelle de la Région « Toujours » ou « Souvent ».

3%

16%

B Toujours

H Souvent

Parfois
Rarement

33% Jamais
36%

Apparition d’un sentiment d’insécurité général — répartition globale
Extrait du Moniteur de Sécurité 2008, Schaerbeek, Police Fédérale

Poussés plus loin, les résultats de I'enquéte aupres des citoyens permettent d’énumérer les actes qui influent
sur le degré de sécurité percue, dans le ressenti personnel des riverains. Les problemes qui sont ressortis de
maniére significative sont :

x  L'insécurité liée a la circulation automobile ;
% La présence de déchets dans I'espace public;
x  Lesvols;

Le détail de cette enquéte, relatif a 'ensemble du territoire communal, est repris dans le tableau ci-dessous.

1 Le Moniteur de Sécurité est une enquéte a grande échelle réalisée aupres de la population a la demande du Ministre de
I'Intérieur. La collecte des données du Moniteur 2006 s’est déroulée au cours du premier semestre de I'année 2006.
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Tableau: qrt B.1. Lo Pas . Fréq. totale
Pourcentages en ligne Tout a fait Un peu vraiment Pas du tout | Ne sait pas (=100%)
Froblemes de quartier

Conduite agressive dans la circulation 44 13 33,49 10,92 10,5 0,96 351
Vitesse non adaptée au trafic 36,75 32,59 13,03 17,45 0,18 351
Objets divers qui trainent dans la rue 35,01 3017 17,55 16,81 047 350
Cambr:olages d:’:lr_15 les habitations ou 347 2774 17,94 17,03 2,50 251
dans d'autres batiments

Nuisance sonore causée par le trafic 33,39 34,19 14,9 17,52 0 351
Vol dans les voitures 33,3 32,56 17,67 14,87 1,61 351
D‘estr_uchon des cabines téléphoniques, 2358 256 21.42 28,57 0,83 250
d'abribus

Violence 23,35 23,76 20,47 32,26 0,16 351
NU|sance causée par des groupes de 22,01 2595 2433 27.24 0,47 250
jeunes

Nuisances liées a la consommation de 2118 16,14 204 40,1 217 351
drogues

Murs et/ou bétiments salis 20,5 32,48 19,85 2717 0 351
Vol de voiture 20,06 20,37 2423 32,71 262 350
Personnes importunées dans la rue 17,34 18,92 26,22 36,82 0,71 351
Accidents de voitures 16,84 289 2509 28,66 0,51 351
Autres formes de nuisance sonore 16,79 23,25 21,92 368,04 0 351
Menaces 16,73 16,26 23,29 43,56 0,16 351
Vol de vélos 1477 13,64 21,73 4526 459 349

Affirmations - « Considérez-vous les faits suivants comme un probleme dans votre quartier ? »

Extrait du Moniteur de Sécurité 2008, Schaerbeek, Police Fédérale

Parallélement, dans les analyses récentes menées auprés des citoyens a I’échelle de la commune?, différents

axes sont ressortis comme générateurs d’un sentiment d’insécurité :

la circulation automobile : le sentiment d’insécurité da a la pression automobile est marqué sur tout
le territoire communal. En particulier, tous les usagers a mobilité douce (piétons et vélos) se sentent
régulierement en insécurité par I'omniprésence des voitures et 'attitude d’'un nombre croissant de
conducteurs. Les zones 30 ne semblent pas non plus respectées, mais les habitants restent deman-
deurs d’une extension de celles-ci a des parties de quartiers ou certaines rues plus résidentielles ;

les incivilités (et le sentiment d’impunité des personnes inciviques), les lieux abandonnés : L'image
dégradée de certains quartiers véhicule un sentiment parfois trés important d’insécurité. La lenteur
des ramassages des déchets, des dépobts clandestins, des mixions sauvages, du bruit, de la petite dé-
linquance sont pointés du doigt.

les différences culturelles : la mixité culturelle est globalement pergue comme une richesse, méme si
I'effet ghetto de certaines parties de quartier ou de certaines rues provoque également un sentiment
d’insécurité. C'est d’avantage la méconnaissance de la culture des différentes populations qui est mal
vécue sur la commune, que de réels problémes entre habitants. Dans cet ordre d’idées, les habitants
font remarquer le manque de lieux de rencontre multiculturels sur le territoire communal.

le manque de communication avec les services communaux et la police.

Sur le plan socio-économique, notons que les habitants craignent une augmentation des délits de vol et extor-
sion par renforcement de la pauvreté et de la précarité de la population communale et régionale (nouveaux
arrivants, effet de la crise économique,...).
Similairement, le renforcement des écarts socio-économiques entre le nord (« bas » de Schaerbeek) et le sud («
haut » de Schaerbeek) de la commune est per¢gu comme une menace pouvant engendrer des tensions entre les

habitants.

2 Aménagement SC (2009) Diagnostic thématique, analyse réalisée dans le cadre du rapport de diagnostic commun au Plan

Communal de Développement Durable et a I'agenda local 21

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHILL5 -9 -

Cette différence apparait sur la carte ci-dessous, ol I’environnement immédiat du logement a été apprécié
par les riverains. Le bas de Schaerbeek est majoritairement jugé par ses habitants comme étant « peu
agréable », tandis que le haut Schaerbeek se situe dans la moitié supérieure, allant jusqu’a « tres agréable ». Le
site méme et ses abords se situent bien au-dessus de la moyenne régionale.

Bl 121 -140
= 111 -120

autani db Tréz 2
% 211;3 1;|L|&h|:ia|',|:|E|.ret;|7ié.;gd-ﬁ.éltlkI
= s1- 80

s Bl 0- 60 plusde peuagdabis’
Appréciation globale de I’environnement immédiat du logement — Atlas de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale

Sécurité Objective
Outre le ressenti subjectif des personnes, la dimension objective de I'insécurité se penche sur les faits réelle-
ment commis. Cette analyse basée sur les actes, ne réduit pas pour autant I'importance de I'analyse subjective

basé sur le ressenti des personnes. Ces approches sont complémentaires pour déterminer les leviers d’actions
face a l'insécurité.

Les tableaux ci-dessous recensent le nombre de délit commis chaque année depuis 2000 sur la commune de
Schaerbeek. Les faits commis a Schaerbeek représentent en moyenne ~8% des faits commis sur I'ensemble du
territoire Régional (la population de Schaerbeek représente 131.604 (janvier 2014), soit ~11% de la population
de la Région de Bruxelles-Capitale).

Le nombre total de délit est en baisse depuis les deux dernieres années. Notons également que proportionnel-
lement, cette baisse est d’autant plus forte pour Schaerbeek (7,63% en 2012 contre 8,72% en 2000.)

16.000
14.410 14.920 14731 14264 14 481 14.603

14.000+ 12.936 13572 13.807 13532
12.0004
10.0004
.00
6.00

4.000H

2.000

2000 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013
Extrait des Statistiques policiéres de criminalité pour Schaerbeek - Police Fédérale (2013)
(en rouge faits commis entre janvier et juin, en bleu entre juillet et décembre)

La répartition des délits commis, par type, est détaillée dans le tableau ci-dessous. Les vols et extorsions appa-
raissent de maniére significative. Ils représentent prés de la moitié des actes constatés.
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2000 2006 2007 2009 2010 2011 M2
Vol et extorsion 7354 7.581 7.861 T.114 .40 600 6512 5804 5.441
Législation sur les érangers 200 1503 1.248) 1177 1.210) 1410) 1332 1444 1687 1.836]
Dégradation de la propriété 1.007) 1.067] 1,008 1.108] 1.163) 1.152] 1.070) 1.150] 1063 EES
Infr. contre Nintégrité physique 813 287 055 1.001 047 1.060) 1,005 1212 1078 002
Fraude 1,889 55 EER 201 365 26| 350 276 T 372
Infr contre la sécurité publique 236 403 472 476 453) 52e] 629 5 £00) 485
Registre de population G 474 40 565 521 47E| 477 FrT £33 716
Drogues 531 532 FED) 27| 558 EE 318 453 72 501
Infr. contre Ia foi publique 425 370 M 23| L z2g] EGE 5 21| 424
Infr. conire autres valeurs morales et sentiments 101 226 £ 245| 258 254 332 5 286 280
Armes et explosifs 7 176 177 185 221 21| 287 254 21§ 203
Infr. contre F'autorité publique 2§ 224 106 162 185 217 200 &2 EW 123
Infir. contre les moeurs 36 178 126 132 133 129 153 51 i 138
Criminalité informatique 20) 45| 123 151 154 206 237 775 217
Prafiques commerciales 143 205 o4 142 o5 Ex 57 o7 13 152
124 100 124 112 118 o0 &2 i &3 ag|
25 150 121 7 24 &7 07 112 73 52
3 5 56| &) 75 107] 110 141 17 132
T o 110 65| o0 o 74 aq M EE)
4 172 o 7 56 &8 5 5 B 24
50 ol &2 7| 17 7 E 17 52 13
Code pénal social 1 E= 40 52 33 0 ! L ol 103
Environnement 45 128 47 68| 42 17 21 12 ] E
Législation économique 4 g g 14 45 &1 40 3 7o og|
Protection de la personne a3 24 27 3 En] % 3 3 73 20|
Infr_ contre la libert individuelle 2 26| Y 2 24 a0 7 40 KLl 32
Aulres lois spéciales 1 ES 73 15| 75 | 19 7 S 47
Infr. relative au statut juridique de Menfant 10 10 z3) 20 El] I 17 25 16
Protection des revenus publics 15 ) 11 1g] 10 10 13 g 15 14
Traite des &ires humains 2 E 19| 18 T T 20 15 20|
Contravention code pénal &3 2 2 1 10 1
Marchand de sommeil 2 4 6| ] 4 2 B 5 3
Exercice illégal de Fautorité publique 8 8 E 5 8 1 2 3
Exploitation de la mendicits 18 g 3 1 1
Infr_ contre la Sécurité de I'Eat 5 3 2 1 4 1 4
Sécurité privée 12 1 1 1
Législation sur les Slections 3 7 4 1
Aulres infractions code pénal 1 1 1 1
Hormmones et dopage 1 k!
Code pénal militaire et milice 1 2
14.410 14329 14731 14964 14.481 13.936 13573 14,603 13.807] 13.533]
il = | 3l =7] & i L ] I
Sous-tofal: i | )| 23| 5| 57 B8] 117 213 181] 203
Total ]| 12411 | 14.960] 14.780] 15.015] 14.538] 14.002] 13 689 14.816] 13.964] 13.734]

Extrait des Statistiques policiéres de criminalité, Schaerbeek - Police Fédérale (2013)

Au sein du périmetre étudié quelques éléments conjoncturels mais de minime importance sont observés (po-
telets déchaussés, ...).

Par contre, un des phénomenes qui touche particulierement le quartier Reyers est le vol dans les voitures. En
particulier, les rue Colonel Bourg et Boulevard Auguste Reyers sont fréquemment concernées par ce type de
délits. Au point ou ces deux rues font régulierement partie du top 10 des statistiques policieéres pour cette
problématique. L'anonymat du grand Boulevard, la présence de lieux peu éclairés et a I'abri des regards
(comme le parking de I'autoroute) expliquent en partie ces chiffres.

La Directive européenne « Seveso »3 impose des exigences en matiére de sécurité et met I'accent, entre autres,
sur les mesures de prévention, les programmes d'inspection des entreprises et I'urbanisation autour des usines
a haut risque®.

3 Directive 2003/105/CE du Parlement européen et du Conseil du 16 décembre 2003 modifiant la directive 96/82/CE du
Conseil
4 Seveso : http://www.seveso.be
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Aucun site « Seveso » n’est présent dans le périmeétre du site, ni a ses abords.

A Bruxelles, les entreprises classées « Seveso » sont les suivantes® :
CONTINENTAL TANKING COMPANY, Digue du canal 1-3, 1070 ANDERLECHT

CONTINENTAL TANKING COMPANY Digue du canal 52, 1070 ANDERLECHT
LUKOIL BELGIUM, Vilvoordsesteenweg 21, 1120 BRUSSEL
TOTAL BELGIUM, 214, 1120 NEDER-OVER-HEEMBEEK

La commune de Schaerbeek ne connait donc pas de risque majeur pour la santé.

L’appréciation des habitants de Schaerbeek par rapport au caractére soigné de leur quartier est positive : une
majorité de personnes le considéere comme étant « trés soigné » ou « plutét soigné ». Cette répartition est
ressortie de maniére indépendante des caractéristiques personnelles des répondants (age, sexe, activité
professionnelle ou niveau de formation).

Plutdt pas | Pas du tout | Fréq. totale
soigné soigné (=100%)

Tableau: qrt C.1.

. Trés soigné |Plutdt soigné
Pourcentages en ligne g g

16,91 57,85 18,15 7,09 351

Appréciation du quartier « Quel est selon vous I'aspect de votre quartier » -
Extrait du Moniteur de Sécurité 2008, Schaerbeek, Police Fédérale

Malgré cela, les places publiques sont jugées peu conviviales, souvent a cause de I'espace excessif dévolu a la
voiture et leur manque de qualité esthétique. Les commentaires citoyens mettent souvent en évidence
I'importance de développer et aménager ces espaces comme des lieux de rencontre et de convivialité.
L’ambition est la création d’espaces agréables a fréquenter, qui permettent le contact entre citoyens, et qui
accueillent des activités fédératrices (les citoyens citent 'exemple de jardins partagés).

L’appréciation des citoyens fait ressortir le désir d’'implantation d’arbres, de bancs, la création d’espaces
piétonniers, ou d’« espace partagé », pour favoriser la convivialité des espaces publics Schaerbeekois.

Plus particulierement, la convivialité de la place Meiser est pénalisée par la croisée de plusieurs axes majeurs et
le fait qu’elle constitue un nceud de distribution du trafic sur les voiries interquartiers et locales. En plus de la
saturation observée quasiment tout au long des jours ouvrables (et en particulier aux heures de pointe),
I'aménagement actuel de cette « place » pose de multiples problémes en termes de sécurité, d'accessibilité, de
traversée et de I'emprise de I'espace public.

Aux abords du site, les voiries sont dotées de trottoirs confortables, relativement larges, permettant aux
personnes de se croiser, de cheminer aisément avec des poussettes... Le revétement y est généralement
continu et en bon état de propreté et d’entretien.

Les espaces sont équipées de poubelles. Par contre on y observe peu de bancs ou autre équipement invitant au
séjour.

5 Service public federal, Emploi, Travail et Concertation sociale (entreprises Seveso):
http://www.emploi.belgique.be/sevesoHome.aspx?id=6524
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Avenue Colonel Bourg et Contre-allée au boulevard Reyers
— trottoirs larges, revétement continu et en bon état, présence de potelets pour la sécurisation des piétons au carrefour,

dalles podotactiles

L’aménagement comporte peu de plantations en voiries. Toutefois, la présence de zones de recul aménagées
en jardinet, ainsi que la plantation de certaines bermes et ronds-points atténue I'impression trés minérale de
I’espace public du quartier.

Carrefour planté a I'avenue Léonard Mommaerts

Au sein de cette trame, deux axes présentent des typologies différentes :

- Lachaussée de Louvain : les constructions en ordre mitoyen, implantées a I'alignement y renforcent le
caractere minéral de I'espace public. La chaussée de Louvain s’apparente a la typologie des chaussées
observable ailleurs a Bruxelles (bati trés hétéroclite, présence de grands commerces, forte densité de
passage...) ;

- Le boulevard Reyers : le caractere trés planté du boulevard n’atténue que peu I'omniprésence de
I"'automobile dans cet espace. Les trottoirs y sont de taille suffisante pour le cheminement aisé des
piétons, mais ils sont proportionnellement trés petits au vu de la largeur du boulevard. Notons
également que I'aménagement ne comporte pas de bandes cyclables en site propre... Ceci s’explique
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par le fait que la largeur de I'espace public est mise a profit pour accueillir jusqu’a 8 bandes de
circulation automobile !

Y (ST

N | | [
, v i

= _d{ =

Aspect trés minéral - Chaussée de Louvain

Forte présence de la voiture — Boulevard Reyers

La typologie du quartier induit un maillage trés large, donc de grandes distances entre les différents lieux.
Dans cette trame, I'échelle du piéton n’est pas confortable, malgré 'aménagement et le bon état des
revétements.

Dans l'espace public, la trés faible proportion allouée aux usagers faibles diminue d’autant plus les
possibilités d’appropriation des espaces ouverts.

Espaces verts accessibles dans le quartier

(cf. chapitre 1_URBANISME)

L’analyse morphologique des espaces verts alentours a permis de situer les enjeux pour la définition d’un
nouveau parc au sein du projet. Il est également intéressant de constater a cet égard que I’appréciation des
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espaces verts par les riverains dans le quartier reste assez moyenne : la barriere urbaine créée par I'arrivée de
I’E4Q fait ressortir clairement la limite entre la Commune de Woluwe-st-Lambert et la Commune de Schaerbeek
ou I'appréciation est moins uniforme.

Indice de satisfaction
Region bruxelloise = 109

B 141-200 plus de "trés agréable”
5 121-140

111-120 .
] 91-110 autant de tres agréable”
|:| a1- 90 que de "peu agreable
1 61- 80
B 0- 60 plusde peuagréable”

Appréciation des espaces verts

Plus spécifiquement, les caractéristiques de ces espaces font ressortir un besoin criant en matiére de ludicité.
La stratégie de maillage jeux poursuivie par Bruxelles Environnement a pour but la mise en place d’un maillage
jeux, un vaste réseau d’espaces ludiques et sportifs, voulus comme tels ou spontanés et qui, connectés entre
eux, pourraient garantir une couverture suffisante du territoire, pour amplifier la qualité ludique de I'offre
existante. Un réseau qui, a I'échelle de la rue, du quartier, de la commune et de la région, accorderait aux

enfants une place privilégiée.

Elle prévoit notamment que :

% les quartiers pauvres en infrastructures ludiques soient privilégiés ;

x  que les types de plaines de jeux soient diversifiés (aventure, nature, sport, thématique spécifique...),
en augmentant leur potentiel inventif et leur originalité, en répondant aux besoins des catégories
d’usagers pour lesquelles I'offre est faible... ;

% ouvrir 'espace : ne pas cloturer les aires de jeux pour augmenter leur rayonnement dans |'espace
public et permettre leur intégration dans un environnement plus vaste;

% intégrer dans le paysage (notamment dans les espaces verts, sur les places...) des éléments informels
qui stimulent le jeu. A I'inverse, intégrer des caractéristiques du paysage (arbres, eau, pentes, jeu de
relief...) dans les zones de jeux formelles ;

% privilégier la participation des enfants et des riverains lorsque 'aménagement d’une plaine de jeux
dans leur quartier est prévu.

Le quartier Reyers est particulierement pauvre en plaine de jeux, aire de sports ou espaces récréatifs. Celles
que I'on peut observer sur la carte ci-dessous sont soit relativement éloignée du périmétre, soit séparée du site
par une barriére urbaine.
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Le besoin en espace vert public et espaces de jeux est d’autant plus accentué par la typologie des logements

dans le quartier : on y observe une forte présence maisons sans acces a un jardin privé. Cette proportion varie
de 60 a 85% aux abords du site (cf.ci-dessous).

accés a un jardin privé
Région bruxelloise = 63

W 8- 100
Bl 75- 85
D 61- 75 9%

I espace vert public
. (hors terrains de sport)

Part de la population sans accés privé a un jardin privé — Atlas de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale

Ce constat est appuyé par les cartes d’interventions prioritaires a I’"horizon 2020 : Au vu de I’évolution dans la
zone a I’horizon 2020, donc spécifiguement, du nombre d’enfants attendus, la cellule maillage jeux de Bruxelles
Environnement préconise la réalisation de 3 plaines de jeux dans le périmetre concerné par la présente étude.
Les besoins en agora space et skatepark sont par contre attendus dans les quartiers limitrophes.
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Légende
Ples regionaux de jeux et sports a créer

Plaines de jeux supra-communales

Plaine de jeux 3 améforer

@ Fune de jeux nen priortare Légende
Plaines de jeux communales Poles regionaux de jeux et sports a créer
Plaine de jeux & améiorer
® Plaine de jeus non prioritaire
Plaines de jeux de quartier ou locales
K Plaine de jeux 3 amélorer

Agoraspace et skatepark
Agoraspace/Skatepark & améiorer
®  Agoraspace/Skatepark non priortaire

* Pl de jeux non priontare Priorité 1

Priorité 1

=

Priorité 2

=

Nombre de plaines de jewx a créer
3

Plans d'eau et canal

Priorité 2

Nombre d'agoraspaces/skateparks a créer
3

Plans d'eau et canal

Espaces verts Espaces verts

Voiries. Voiries

Limites des quartiers Limites des quartiers

[

Limites communales Limites communales

) BN R ‘ A: 2.

Plaines de jeux Agoraspace et skate park

Zones d’intervention prioritaire a I’horizon 2020

Propreté

La question de la propreté a Schaerbeek se pose de fagon différente d’'un quartier et méme d’une rue a l'autre.
Elle semblait constituer un défi fondamental de I'amélioration des conditions de vie dans certains quartiers
(quartier Nord), et est partout pour les habitants un facteur de qualité de leur environnement. Différents cons-
tats ont menés les citoyens a réclamer davantage de propreté dans le cadre du diagnostic du PCDD et a mettre
différents éléments en avant® :

% le manque de poubelles dans I'espace public ;

% la bonne gestion des poubelles dans I'espace public ;

% la nécessité d’installer des toilettes publiques ;

x le manque d’efficacité pour I'enlevement des déchets clandestins et la collecte des déchets de

construction ;
x  constat de nombreuses incivilités en matiere de propreté : dépots clandestins, papiers, canettes,
mégots, déjections canines...

Ces constats, mené a I"échelle Communale ont débouchés sur de nombreuses amélioration depuis 5 ans dans
la gestion de la propreté sur I'ensemble de la Commune. Aujourd’hui, force est de constater que le bilan
général s’est nettement amélioré.
En particulier, les observations de terrain permettent de confirmer le fait que le site et ses abords ne sont pas
concernés par ces manquements. Le service propreté de la Commune de Schaerbeek pointe toutefois la
mauvaise gestion des voiries régionales par I’Agence Bruxelles Propreté (Chaussée de Louvain, Boulevard
Reyers, etc.), qui ne sont pas a charge des services communaux... A titre d’exemple, les feuilles d’arbres ne sont
pas ramassées, ce qui pose des problemes de sécurité. Les feuilles et saletés diverses se dispersent au-dela des
voiries régionales, ce qui génere des probléemes de propreté dans les petites rues gérées par le Commune.

6 Aménagement SC (2009) Diagnostic thématique, analyse réalisée dans le cadre du rapport de diagnostic commun au plan
communal de développement et a I'agenda local 21
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Appréciation de la propreté — Atlas de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale

Il apparait cependant d’aprés les résultats de I’'enquéte socio-économique que les abords du site offrent une
propreté trés satisfaisante : le quartier et ses environs situés du coté est du boulevard Reyers apparaissent
comme étant largement supérieurs a la moyenne régionale dans le ressenti des habitants.

Cette appréciation est confortée par les relevés de terrain.

Eclairage

L’ensemble du réseau routier est illuminé grace a un éclairage fonctionnel. Ces éclairages sont de différentes
sortes, sur mat ou sur la fagade. Les consoles peuvent étre doubles ou simples. La hauteur des luminaires est
généralement portée a ~15m de haut.

Le site ne comporte pas de recherche spécifique en terme de mise en lumiéere des espaces ouverts, hormis
I’éclairage de la tour Reyers, devenu un point de repere nocturne a I’échelle du quartier et au-dela. Sa position
en entrée de ville lui donne en un sens un statut de « phare ».

L'illumination de la Tour de la RTBF en 2006 a été la premiére initiative d’'une nouvelle "stratégie lumiere" pour
la Région de Bruxelles-Capitale.

| I

Mise en lumiére de la tour Reyers

05.03.03. Evaluation du « bien-étre »

L’enquéte socio-économique réalisée par I'INS en 2001 a permis d’évaluer I'appréciation qu’ont les bruxellois
de leur environnement et de leur qualité de vie. En pratique, tous les ménages ont d( se prononcer sur la
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maniére dont ils jugeaient leur environnement immédiat, notamment la qualité de I'air, la tranquillité et la
santé percue. Les résultats de I'’enquéte socio-économique ont été cartographiés et analysés dans I’Atlas de la
Santé et du Social de Bruxelles-Capitale.

Pour le périmetre et ses alentours, I'appréciation de la qualité de I'air est relativement moyenne : les quartiers
longeant I'E4A0 semblent d’ailleurs pénalisés dans |'appréciation faite par les riverains (rappelons a cet égard
que la situation y est amenée a évoluer grace au projet Parkway). Cependant cette appréciation générale
baisse de maniere beaucoup plus sévére lorsque I'on traverse le boulevard, en direction du centre-ville.

Indice de satisfaction

Region bruxelloise = 84

I 141-200 pius de "trés agréable”
I 121-140

_ autant de "frés a e
91-110 que de "peuagrgggi

TN
.

_i * 0 = -n"' tr 0- 60 plus de ‘peuagréable”
Appréciation de la qualité de I'air — Atlas de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale

La santé pergue des habitants est relativement bonne dans le périmétre et ses alentours : 20% des habitants
seulement se considérent en bonne santé, contre 27% en moyenne a Bruxelles.

Bl 395-77.3
Il 318-394
O 279-317
] 238-27,8
1] 192-237
1 80-191

%

¥ W —

Appréciation globale de la santé percue — Atlas de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale
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La qualité de vie dans le périmetre ressort comme étant généralement bonne. Elle ressort spécifiquement
comme étant beaucoup mieux appréciée dans cette partie de Schaerbeek que dans d’autres endroits de la
Commune.

Certains constats font cependant apparaitre des manques trés spécifiques. En particulier, le caractere
impersonnel des espaces constituant le quartier ressort fortement. Il est lié¢ a la configuration de la trame
urbaine et des fonctions en présence dans le quartier.

Les impacts qui en ressortent pénalisent la qualité de vie des riverains et usagers du quartier. Nous pouvons
particulierement mettre en avant :
Les problemes de sécurité et de vols dans les espaces publics trés anonymes ;
La maille trés large du tissu urbain, qui rend les espaces publics tres peu adaptés a I’échelle piétonne ;
L'absence d’espaces de séjours, de plaines de jeux, de lieux de rencontre et de socialisation dans le
quartier: celui-ci est actuellement vide d’espaces identitaires, fédérateurs, permettant de susciter une
cohésion et un sentiment d’appartenance au quartier.

L’opportunité que représente I'ouverture du site Reyers est essentielle pour améliorer la qualité de vie dans le
quartier : le percement de nouveaux liens, le repositionnement de I'échelle piétonne dans le quartier, la
création d’espaces ouverts, d’espaces publics et d’espaces de parc devra améliorer la structure urbaine, son
animation, ainsi qu’a renforcer la place des usagers faibles dans I'espace public.
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Le présent chapitre vise a établir une évaluation globale de la qualité générale de I'air au sein du périmetre en
fonction des données disponibles a I’échelle de la Région bruxelloise. Il mettra en regard les mesures et seuils

imposés par la législation avec la situation existante sur le terrain.

Il est complété par des observations de terrain générales : nuisances générées par le trafic, nuisances olfactives

spécifiques, ...

L’aire délimitée par les premiers fronts batis des ilots entourant le périmetre d’étude.

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre est la

suivante :

Région de Bruxelles-Capitale (2018) Plan Régional de Développement Durable

Commune de Schaerbeek (2012), Plan Communal de Développement Durable

Région de Bruxelles-Capitale (2003), Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles
Capitale fixant des plafonds d'émission pour certains polluants atmosphériques (3 juin 2003)
Bruxelles Environnement (2002), Plan d’amélioration structurelle de la qualité de I'air et de
lutte contre le réchauffement climatique — 2002 — 2010

Région de Bruxelles-Capitale (2001), Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles
Capitale concernant les valeurs limite pour le benzéne et le monoxyde de carbone dans l'air
ambiant (5 juillet 2001)

Région de Bruxelles-Capitale (2001), Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles
Capitale relatif a la fixation de valeurs limites pour I'anhydride sulfureux, le dioxyde d'azote et
les oxydes d'azote, les particules et le plomb dans I'air ambiant (28 juin 2001)

Région de Bruxelles-Capitale (1999), Ordonnance relative a I'évaluation et a I'amélioration de
la qualité de I'air ambiant

Région de Bruxelles-Capitale (2012), Code Bruxellois de I’Air, du Climat et de la maitrise de
I’Energie (COBRACE)

Région de Bruxelles-Capitale (2012), Plan Air, Climat, Energie (PACE)

La Cellule interrégionale pour I'environnement CELINE : http://www.irceline.be/

Le présent chapitre se base essentiellement sur les données existantes via les stations de mesure. Il ne réalise

pas de relevé spécifique sur le site.
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En cohérence avec les récentes avancées sur le sujet ainsi qu’aux ambitions portées par la Région, le PRDD
détaille des ambitions spécifiques en matiere d’amélioration de la qualité de I’air a I’échelle Régionale (La quali-
té de I'air). Partant du constat qu’une qualité de I'air insuffisante a des conséquences graves sur la santé des
habitants et des visiteurs de la Région, des actions multisectorielles seront menées en vue d’améliorer la quali-
té de l'air:

aménagement du territoire selon un principe de ville de proximité et de courtes distances,

fiscalité routiere,

organisation du travail,

politique énergétique

Deux domaines sont prioritaires :
le transport (il concentrait - en 2013 - 39% des émissions de particules fines (PM10) et 67% des oxydes
d’azote (NOx)
les batiments qui - a la méme date — concentrent 58% des PM10 et 24% des émissions de NOx.

Des outils et mesures sont élaborés en ce sens (arrétés, COBRACE, PACE, instruments pour mesurer le « black
carbon » ...). Le cadre ainsi défini et la surveillance accrue permettront de mieux informer la population, éva-
luer I'impact des mesures mises en ceuvre dans le secteur du transport, d’en améliorer I'efficacité et ainsi ré-
pondre a I'ambition de la Région de maitriser la contamination de I’air ambiant par ces polluants (PM<10).

Notons également que la Région veut par sa politique de mobilité :
encourager les déplacements en mode actif (marche / vélo) ;
déployer et améliorer les transports collectifs en favorisant les solutions ne générant pas de polluants
locaux (métro / tramways / bus hybride et électrique...) ;
Sur le solde de flux restant, limiter la charge de trafic automobile générateur et favoriser les véhicules les
plus vertueux.

Le PRDD cite quelques mesures spécifiques pour réduire les nuisances environnementales de la mobilité :
La mise en place d’une zone de basse émission : des 2018, les véhicules les plus polluants seront progres-
sivement interdits a la circulation.
La promotion de véhicules propres : La STIB intégre a présent des critéres environnementaux dans les
choix de ses véhicules. Il est nécessaire de soutenir et d’accentuer ces politiques en favorisant le véhicule
électrique.

Le Code Bruxellois de I’Air, du Climat et de la maitrise de I'Energie (COBRACE), ordonnance-cadre adoptée le 2
mai 2013, comprend de nombreuses mesures en matiere d’efficacité énergétique, de développement des
sources d’énergie renouvelable, de transport, de qualité de I'air et de climat. Le COBRACE poursuit les objectifs
suivants (en cohérence avec la politique de I'Union européenne et au droit international en matiere d'air, de
climat et d'énergie):

L'intégration des politiques régionales de I'air, du climat et de I'énergie;
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La minimisation des besoins en énergie primaire, et spécialement, la réduction de la dépendance aux
sources d'énergie non renouvelables;

L'utilisation d'énergie produite a partir de sources renouvelables;

La promotion de ['utilisation rationnelle de I'énergie;

L'amélioration de la performance énergétique et du climat intérieur des batiments;

La diminution des impacts environnementaux résultant des besoins en mobilité;

L'exemplarité des pouvoirs publics en matiére de performance énergétique des batiments, de trans-
port et d'utilisation rationnelle de I'énergie

Le plan régional Air-Climat-Energie a été adopté par le Gouvernement bruxellois en juin 2016. Il vise a per-
mettre d’atteindre ses objectifs en matiére d’air et d’énergie. Il propose 64 mesures et 144 actions qui ont pour
but de permettre a la Région de réduire ses émissions de 30% d’ici 2025 (par rapport a 1990).

Le Plan régional Air-Climat-Energie trouve son fondement légal dans le COBRACE (code bruxellois de Iair, du
climat et de la maitrise de I'énergie).

Le plan cible les secteurs les plus émetteurs de gaz a effet de serre et de polluants atmosphériques (batiment,
transport, consommation, etc.), encourage la production d’énergie renouvelable, et vise aussi I'intégration des
thématiques de I'air, du climat et de I'énergie dans toutes les politiques bruxelloises.

Une des mesures phares de ce plan consiste en la mise en place, sur 'ensemble du territoire de la Région
bruxelloise (a I'exception du Ring), d’'une « zone de basses émissions », a I'instar de ce qui existe dans de nom-
breuses villes allemandes (ou d’autre pays d’Europe). Cette zone a pour but, en interdisant la circulation aux
véhicules les plus polluants (qu’ils soient bruxellois ou autres), d’améliorer structurellement la qualité de I'air
pour I'ensemble des habitants de Bruxelles.
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Source - Directives européennes 2008/50/CE et 2004/107/CE

Normes européennes
. Date
Directive Polluant Valeur U{nite (M) Modede ealoul dér;(;?;’:niits d'application
Valeur Cible (VC) .
autornses
NO, 200 pg/m3 (VL) Moyenne horaire 18 par an 2010
40 pg/m?® (VL) Moyenne annuelle 2010
S0, 350 pg/m* (VL) Moyenne horaire 24 par an 2005
125 pgim? (VL) Moyenne jounaliére 3 paran 2005
Plomb 0,5 pg/m* (ML) Moyenne annuelle 2005
PMI0 50 pg/m®* (ML) Moyenne jounaliére 35 paran 2005
40 pg/m?® (VL) Moyenne annuelle 2005
25 pg/im?® (VC) Moyenne annuelle 2010
2008/50/CE 25 pyg/m® (VL) Moyenne annuelle 2015
20 pg/m? (VL indicative) " Moyenne annuelle 2020
PM2,5 20 pgim? (VL) 2015
IEM (Moyenne sur 3 années
Réduction de 20% entre | consécutives, en moyenne sur fous
2010 et 2020 de IEM @ les points de mesure) ¥ 2020
Benzéne 5 pg/m® (VL) Moyenne annuelle 2010
CO 10 mg/m3 (VL) Maximum des valeurs moyennes 2005
Ozone 120 pg/m?® (VC) glissantes joumnaliéres sur 8 heures 25 par an 2010
Benzo(a)pyrene 1 ng/m® (VC) 2013
Arsenic 6 ng/m?® Moyenne calculée sur l'année civile 2013
2004/107/CE Cadmium 3 nj’m“ (\{\g; qu contenu total des PMI10 2013
Nickel 20 ng/m* (VC) 2013

Extrait du PACE — Normes de qualité de I'air applicables en RBC
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06.03. SITUATION EXISTANTE DE FAIT
La station de mesure la plus proche du site et permettant de connaitre les valeurs de références est celle de
Woluwe-St-Lambert (Code de la station : 41WOL1). Les polluants mesurés sur cette station sont notamment les

suivants :
% ozone (03)
»x  monoxyde d'azote (NO) et dioxyde d'azote (NO2)
x  dioxyde de soufre (SO2)

particules fines PM10

benzéne (C6H6)
Monoxyde de carbone (CO)

La deuxieme station la plus proche est celle de Woluwe-St-Etienne (Code de la station : 42R010). Toutefois

celle-ci ne mesure que les deux polluants suivants :

monoxyde d'azote (NO)

X
x  dioxyde d'azote (NO2)
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Localisation des stations de mesures de la qualité de I'air les plus proches (CELINE)
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Trafic routier et ferroviaire

Les polluants affectant la qualité de I'air au sein de la commune de Schaerbeek sont principalement émis par le
trafic routier, dont une part importante est un trafic de transit circulant principalement sur les axes principaux
tels que les grands boulevards et les principales chaussées, ainsi que par les chauffages domestiques, dont les
émissions sont renforcées par la faible performance énergétique de la plupart des logements, celle-ci étant liée
a leur ancienneté : peu ou pas d’isolation des toitures, simple vitrage, chassis non étanches, etc.

Le site d’étude comprend a proximité des voiries fortement fréquentées telle que le boulevard Reyers, la
chaussée de Louvain et I'autoroute E40. Leur impact sur la qualité de I'air est perceptible de maniere qualita-
tive sur le terrain.

Activités
Sur base des visites de site effectuées, les entreprises et industries existantes actuellement ne semblent pas
étre a I'origine de nuisances olfactives ou de rejets d’effluents gazeux particuliers.

Le Service Environnement de la Commune recoit régulierement des plaintes environnementales ou de voisi-
nage (environ 30 plaintes par an a I’échelle de la Commune), parmi lesquelles les problémes d’odeur représen-
tent la nuisance la plus répandue (25%), apres le bruit (50%). Il s’agit principalement d’odeurs liées a des bou-
langeries ou & des garages automobiles®.

Ce type de nuisances est difficilement quantifiable et differe selon les sensibilités de chacun. La gestion de ces
plaintes demande souvent un suivi important, notamment parce que plusieurs visites sont parfois nécessaires
pour rendre compte du probleme réel et pour faire admettre a I'exploitant que I'activité exercée puisse géné-
rer des nuisances pour le voisinage. Il est primordial de tenir compte de ces aspects en trouvant des solutions
acceptables pour permettre une bonne intégration, voire la viabilité de I’exploitation dans le tissu urbain.

Ozone

L'O3 pénetre facilement jusqu’aux voies respiratoires les plus fines, En concentration trop élevée dans
I’'atmospheére, il provoque toux, altération pulmonaire ainsi que des irritations oculaires. Il peut altérer la quali-
té de vie et diminuer I'espérance de vie.

Le nombre de jours pour lesquels le maximum journalier de la moyenne glissante sur 8 heures des concentra-
tions en ozone dépasse 120 pug/m3, est repris dans le tableau ci-dessous.

stacode commune région 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015(*) 2016(*)
41WOL1 Woluwe-Saint-Lambert Brx 6 5 12 11 8 8 4 7 7 8 5 4
8 5 4 NA NA NA 19 NA 5 16 2 7 4 10 7 6 2 3 0

nombre de jours pour lesquels le maximum journalier de la moyenne glissante sur 8 heures des concentrations en ozone
dépasse 120 pug/m3 (CELINE)

Selon la directive européenne 2008/50/CE, le maximum journalier de la moyenne glissante sur 8 heures des
concentrations d'ozone, ne peut pas dépasser la valeur cible de 120 ug/m3 plus de 25 fois par année calendrier
(en moyenne sur 3 ans). Cela correspond a la valeur cible pour la protection de la santé humaine. Les

! commune de Schaerbeek (2009), Diagnostic thématique - Analyse réalisée dans le cadre du rapport de diagnostic com-
mun au plan communal de développement et a I'lagenda local 21, Aménagement sc
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moyennes sur 3 ans sont données dans les cellules jaunes. Les cases en orange indiquent le dépassement des
25 occurrences.

En plus des moyennes sur 3 ans, le nombre de dépassements par station et par année calendrier est également
indiqué. La premiere année pour laquelle la conformité avec la valeur cible de la directive est calculée est 2010.
L'objectif a long terme est d'arriver a une situation sans aucun dépassement du seuil de 120 ug/m3.

Les seuils sont donc ici respectés pour la station de mesure considérée.

Actuellement, I'objectif est également atteint a I’échelle de la RBC, mais il est néanmoins important de garantir
le maintien du respect de cet objectif dans le futur. De plus, pour lutter contre les pics d’ozone qui se
produisent en été, une diminution des concentrations moyenne en ozone est nécessaire, ce qui, comme déja
dit précédemment, ne peut se faire que par une diminution des émissions des précurseurs, en particulier NOX
et COV. Ces précurseurs sont majoritairement générés par la combustion de combustibles fossiles dans les
chauffages ou dans le transport et par I'utilisation de produits contenant des solvants.

Les Oxydes d’azote (NOx)

Les NOx sont produits par I'oxydation de I'azote de I'air lors de tout processus de combustion a haute tempéra-
ture (trafic, chauffage domestique, production énergétique, production chimique spécifique, ...).

Le NO2 est toxique pour |'appareil respiratoire. Les personnes asthmatiques et les malades pulmonaires
chroniques subissent des effets suite a une exposition prolongée a des concentrations de I'ordre de quelques
dixiemes de ppm (partie par million)/de quelques centaines de pg/m3. En plus du fait d’étre un précurseur a la
formation d’ozone, c’est également un précurseur a la formation de particules secondaires (nitrate
d’ammonium).

Le tableau ci-dessous indique la moyenne annuelle des concentrations en NO2 depuis 1997. Cette moyenne est
calculée par station de mesure a partir de I'ensemble des moyennes horaires des concentrations en NO2 sur
une année civile (du 01/01 au 31/12 inclus).

La directive 1999/30/CE, remplacée par la directive 2008/50/EC, impose, depuis 01/01/2010, que cette
moyenne annuelle ne dépasse pas le seuil de 40 pg/m3. Les cases en rouge (depuis 2010) ou en orange (avant
2010) signifient que le seuil annuel de 40 pg/m3 a été dépassé.

commune région

201420152016 |2017
[0 2 L I (9 I (]

‘ﬁ:ﬂi‘gﬁ’sai”t’ IBrx |4a |.|7 |47 |45 |45 |43 |NA |44 |4s |4z |.|4 |45 |45 |42 |39 [443 I:s? [m I4u [39 |3a |33 [34 l

nrlslacode

1995[1996' 1997[1998 [1 999|2000 IZDO1 I2002|2003|2004|2005|2006|2007|2008|2009|2010|201 1 |2012|2013

l18[41WOL1

Concentrations moyennes annuelles de NO2 (CELINE)

La moyenne annuelle en NO2 pour la station est de 34 pg/m3 en 2017. La valeur limite de 40 pg/m3 n’est donc
pas dépassée (et ce depuis 2009).

Monoxyde de carbone (CO)

Le monoxyde de carbone (CO) résulte de la combustion incompléte de produits organiques (combustibles
fossiles, ...). Dans I'air ambiant il est rapidement oxydé en CO2. En 2013, 47% des émissions proviennent du
transport routier (moteurs froids ou mal réglés) et 37% du secteur résidentiel.

Le monoxyde de carbone provenant du mauvais réglage des chauffe-eau au gaz est responsable de nombreux
accidents mortels domestiques.

Depuis 1990, la quantité de CO émise ne cesse de diminuer. Cette baisse est due notamment a I'introduction
du catalyseur a trois voies sur les véhicules. Depuis 1989, le catalyseur est en effet obligatoire sur les nouvelles
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voitures a essence d’une cylindrée supérieure a 2000 cm? et depuis 1993, sur toutes les nouvelles voitures a
essence.

La valeur limite, fixée a 10 mg/m3 a respecter a partir du ler janvier 2005 en tant que valeur maximale sur 8
heures, est respectée depuis 1991.

Composés organiques volatils (COV)

Les COV sont gazeux et proviennent du transport routier (en particulier des véhicules a essence), de procédés
industriels (imprimeries, nettoyage a sec, ...), de I'utilisation de produits tels les colles, vernis, peintures, ...Du
fait de leur grande volatilité, ils peuvent étre transportés a grande échelle d’ou la nécessité de légiférer au
niveau international.

Le benzene fait partie de la famille des COV. Depuis 1997, les concentrations moyennes annuelles du benzene,
du toluene et des xylénes sont aussi en forte diminution.

La norme en vigueur est celle fixée par la Directive européenne 2000/69/CE. Elle vise une valeur limite de 5
pg/m3 comme moyenne annuelle pour le benzéne depuis le 1er janvier 2010.

Aprés une augmentation de la moyenne annuelle entre 1989 et 1992, une tendance a la baisse a été constatée
a partir de 1997. Les changements dans la composition des carburants et le rajeunissement du parc de voitures
ont contribué a améliorer la situation.

Depuis 2000, I'objectif de 5 pug/m3 est respecté dans tous les postes de mesure en RBC.

Les particules fines en suspension (PM)
Les particules en suspension sont constituées de composés carbonés issus de la combustion incompléte des
carburants et de particules non carbonées incombustibles.

» Production d'énergie (électricité,
cogéneration, cokene)
Industrie (combustion)

= Transport routier

= Autres transports (ferroviaire, fluvial,
pipelines)

mTertiaire

= Résidentiel

mEmissions fugttives
Industrie (process) et utilisation des produits

= Agriculture

mChangements d'utilisation des sols et gestion

forestiére

mDéchets (gestion des déchets hors
valorisation énergétique)

Extrait du PACE - Emissions de particules fines (PM10) en 2013 par secteurs d’activités en RBC (sources : inventaires Bruxelles
Environnement, soumission 2015)

Pour les PM10, la Directive 2008/50/CE fixe deux valeurs limite a respecter depuis le 1ler janvier 2005:

% 50 pg/m® comme valeur sur 24 heures, a ne pas dépasser plus de 35 fois par année calendrier ;
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40 pg/m?3 comme concentration moyenne annuelle.

Le tableau ci-dessous indique le nombre de jours ol les concentrations moyennes de PM10 ont dépassé le seuil
de 50 pug/m3. Si la concentration moyenne journaliére en PM10 dépasse ce seuil de 50 pug/m3 plus de 35 jours,
le nombre de jours est indiqué en orange avant 2005 et en rouge depuis 2005.

nr | stacode |commune région mlmlmlmlmlmlmlm mlm]mlm‘mlmlmlm|m = (z,‘l;s‘
[54]41woL1]woluwe-Saint-Lambert e T T [ T naTes [a1 [na[24 J20 25 [28 [14 [23 16 [0 [z [17 |

Nombre de jour avec des concentrations journaliéres de PM10 > 50ug/m?* (CELINE)

Les résultats observés montrent que le nombre de jours de dépassements autorisés (35) est respecté. Il n’a pas
été dépassé depuis 2007. En 2015 on notait 17 dépassements (>50 pg/m?).

Le tableau ci-dessous indique la moyenne annuelle des concentrations en PM10 depuis 1997. La moyenne
annuelle est calculée a partir de I'ensemble des moyennes horaires des concentrations en PM10 sur une année
civile (du 01/01 au 31/12 inclus). Les cases en rouge (depuis 2005) ou en orange (avant 2005) signifient que le
seuil annuel de 40 ug/m3 a été dépassé.

e e o 2 o o oo 0
[s8]41woL1[woluwe SaintLambert — [Brx | | | [ [nva a3 [a4 na f28 27 [28 f26 [27 26 [24 f22 22 Ja0 f23 J19  J1e |

Concentration moyenne annuelles de particules fines PM10 (CELINE)

Les résultats observés montrent que moyenne annuelle des concentrations en PM10 respecte le seuil imposé.
Il n’a pas été dépassé depuis au moins 2002 a la station de mesure de Woluwe-St-Lambert

Dioxyde de soufre
Le dioxyde de soufre est un gaz provenant essentiellement de la combustion de matieres fossiles contenant du
soufre (charbon, fuel...) et de processus industriels.

La directive européenne 2008/50/CE du 21 mai 2008 fixe les valeurs limites pour le SO2 qui devraient étre
respectées a partir du ler janvier 2005 :

350 pg/m3 comme valeur horaire a ne pas dépasser plus de 24 fois par an

125 pg/m3 comme valeur journaliére a ne pas dépasser plus de 3 fois par an

Aucune de ces deux valeurs n’ont été dépassées en RBC depuis 1998.
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Plusieurs conclusions ressortent de I’analyse de la situation actuelle :
Sur le terrain, la présence des grands axes de circulations est perceptible.

Les seuils imposés par les directives européennes sont respectés : il n'y a pas de dépassement a
signaler pour cette zone en termes de qualité de I'air.

Les recommandations qui peuvent étre énoncées a ce stade consistent a s’inscrire dans la politique régionale
(et européenne) pour I'amélioration de la qualité de I'air. A cet effet, plusieurs mesures doivent étre prises en
compte lors du développement du site :

Prévoir des aménagements qui contribuent a minimiser la présence et I'impact des véhicules
motorisés sur la qualité de I'air (favoriser les modes actifs, développer des alternatives a la voiture

individuelle, notamment grace au développement de I'offre en transports en commun...) ;

Favoriser le recours a des énergies non polluantes.
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L'aire géographique considérée pour I'étude de I'incidence du projet en termes de vent et d’ensoleillement
correspond au périmetre du site Reyers et s’étend aux rues limitrophes sur lesquelles les constructions de ce

site pourraient avoir un effet d’ombrage.

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre est la
suivante :

IWEC International Weather for Energy Calculation pour I'aéroport de Bruxelles
Données de I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I’Environnement (IBGE)

L’ensoleillement est évalué sur base d’'une modélisation 3D du bati présent au sein et autour du périmétre du

site Reyers.

Les déplacements d'air sont évalués sur base de considérations d’ordre qualitatif, résultants de I'observation
du site et des roses de vents de I'aéroport Bruxelles.

La plus grande contrainte est ici le manque de données locales, cette analyse se base dés lors sur les données
typiques de I'aéroport Bruxelles.
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07.02. CONDITIONS CLIMATIQUES

CHIL7.4

La base des données utilisée pour I’évaluation climatique est la base International Weather for Energy

Calculation (IWEC) dont les données sont dérivées de conditions mesurées pendant plusieurs années et qui

permettent de créer des données pour chaque heure d’une année typique.

07.02.01 Exposition solaire

La partie majeure de l'irradiation sur I’horizontale est diffuse (69%) — cette irradiation a été diffusée sur des

nuages ou autres particules de I'atmospheére.

Méme en bloquant une partie de la radiation directe par le front bati, il est possible d’avoir un bon niveau

d’éclairage naturel.
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Les angles solaires varient entre 62,5° en été et 15,7° en hiver. La durée des journées varie entre 16h31min en
été et 7h56min en hiver.

Orthographic Projection Date/Time: 1200, 15t Jun
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Diagramme orthographique de la courbe du soleil

07.02.02 Vents

Les vents d’hiver inconfortables pour le confort thermique des espaces extérieurs sont principalement du
Ouest et Sud-Ouest. Les heures en dessous de 10°C représentent 4100h dans I'année (soit presque la moitié de
I'année).

Fréquence des Vents
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Nord
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Ouest 270 Est Ouest 270 90 Est

248 < 248 113
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Sud Sud

Directions principales des vents d’hiver Directions principales des vents d’été

@>0.5m/s
@>3.5m/s
0>6.5m/s
m>9.5m/s
u>12.5m/s

Dans la situation existante, ces vents sont bloqués par les batiments présents sur le site, en particulier la barre
VRT RTBF. Il est a noter que des accélérations des vents autour des coins du batiment.

Représentation de I'orientation des vents hivernaux dominants, actuellement bloqués par la barre de bureaux
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La conception future devra limiter la géne occasionnée par ces vents sur les espaces extérieurs (effets de coins,
de « downdraft », de tunnel, etc.).

Il est recommandé de d’éviter I'effet canyon dans les voiries rectilignes par la plantation d’arbres, une largeur
de voirie importante, des retraits ponctuels et une interruption du front bati si nécessaire.

07.02.03 Pluviométrie

La pluviométrie est constante sur toute I'année avec une moyenne mensuelle de plus de 50 mm. L’exploitation
de cette spécificité peut étre une force du projet, avec une ressource d’eau pendant les périodes chaudes de
I"'année.

Hauteur de précipitations (mm)
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20
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Statistique de pluviométrie
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Des études solaires ont été effectuées pour le site Reyers pour les trois journées représentatives de I'année de
conception (solstices estival et hivernal, équinoxe) afin d’évaluer la situation actuelle. Les futures conceptions
pourront alors étre comparées a la situation existante pour comparer I'impact sur les batiments voisins.

Il est aussi a noter que I'ombrage d’une tour passe plus rapidement que I'ombrage d’une barre — elle peut avoir
un moindre impact sur son voisinage tout en gardant la méme surface utile. Cependant les distances requises
entre tours sont plus importantes qu’entre batiment de moyenne hauteur.

La simulation ci-dessous, permet d’appréhender les principales ombres du site, dues aux batiments, en tenant
compte de I'orientation et de la hauteur des constructions.

Actuellement les batiments de la VRT RTBF ne portent pas beaucoup d’ombres sur les voisins, mais ils en
portent sur le site lui-méme. Seul le batiment de logements au Nord du parking est ombragé pendant toute la
journée en hiver. Par contre, la démolition de la barre de bureaux permettra d’améliorer I'ensoleillement sur le

site

En été, le parc est ombragé par les arbres — sans végétation le soleil trés haut chaufferait les espaces extérieurs
qui deviendraient trés inconfortables.
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10h00
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Equinoxe : 21 mars/septembre

08h00

12h00

16h00
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Solstice estival : 21 juin

08h00

12h00

16h00
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07.04. CONFORT EXTERIEUR

07.04.01 Evaluation du confort thermique avec le paramétre UTCI

Le confort extérieur dépend de 7 facteurs dont 5 parametres environnementaux :
x  température de I'air,
x  humidité,
x  vitesse du vent,
% radiation directe
% radiation infrarouge
Elle dépend également de deux 2 paramétres personnels (habillement, activité).

En utilisant des outils de simulation de la réaction de ’'homme par rapport a son environnement, ces facteurs
peuvent étre cumulés dans un indicateur de température percue UTCI (Universal Thermal Climate Index) qui
rend les différentes conditions comparables.

Extérieur Intérieur

Irradiation solaire directe

Irradiation solaire diffuse 5 1
Température de I'air Température de Iair

Humidité de I'air

& I IRWA/
[ J ®

Radiations infrarouges des parois

T
W

Influences sur le confort thermique

Les résultats des simulations de UTCI sont présentés ci-dessous. Les simulations ont été réalisées en
considérant les données météorologiques pour Bruxelles décrites ci-dessus. Pour démontrer des stratégies
saisonnieres, les résultats pour les apres-midi pendant les mois hivernaux et estivaux sont comparés. Les
résultats des simulations de UTCI donnent un pourcentage de temps de confort thermique.

Par exemple, sur la durée d’étude observée (aprés-midis en période d’été, mois de juin, juillet et aolt de 12h a
18h), une personne percevra une sensation thermiquement confortable pendant 52%, une légére sensation de
chaud pendant 40% et une sensation modérée de chaud pendant 9% du temps de la période étudiée.
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0% 20% 40% 60% 80% 100%

24%

Exemple de simulations UTCI — aprés-midis Juin-Aolt

B UTCI>=46 Trop chaud

M 38<=UTCI<46 Tres chaud
32<=UTCI<38 Chaud
26<=UTCI<32 Légerement chaud

1 9<=UTCI<26 Confortable
0<=UTCI<9 Frais

W UTCI<O Froid

07.04.02 Stratégie annuelle

Les stratégies d’amélioration du confort se basent a priori sur deux composants — la protection ou exposition
aux vents et la protection ou exposition au soleil.

Dans la simulation ci-dessous, le premier résultat est réalisé pour une situation ensoleillée, avec vent. Le
deuxieme résultat prend en compte la méme exposition solaire, mais avec une protection par rapport au vent.
Dans le cas d’une protection des vents, une amélioration importante des conditions froides est a constater. Iy
a aussi une légere diminution du confort en condition chaude.

Bruxelles - année-0ha 24 h
0% 20% 40% 60% 80% 100%

con W UTCI>=46 Trop chaud
. % [ W 38<=UTCI<46 Trés chaud
—_
32<=UTCI<38 Chaud

améljoration 26<=UTCI<32 Légérement chaud
1 9<=UTCI<26 Confortable

0<=UTCI<9 Frais
) A% % 34% 0% m UTCI<O Froid
I )‘ @

—_—

Simulations UTCI — toutes heures sur I’année, variantes avec soleil, avec/sans vent

TRANSSOLAR + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHIIL7. 14

Dans la situation ci-dessous, la premiéere simulation est réalisée en situation ensoleillée et une exposition au
vent. La deuxieme simulation est réalisée dans le cas ou la radiation du soleil est bloquée et I'exposition au
vent toujours présente.

La protection solaire (ou I'ombrage par des batiments) impacte le confort en saison froide en aggravant la
situation, mais il améliore le confort extérieur en saison chaude. Cela indique qu’il faudra trouver une stratégie
saisonniere avec des endroits de confort saisonnier ou des installations temporaires.

Bruxelles - année-0ha24 h
0% 20% 40% 60% 80% 100%

% 3% B UTCI>=46 Trop chaud
. Q%% 35
% ° W 38<=UTCI<46 Tres chaud

32<=UTCI<38 Chaud

g an’]élio ation aggr vemen 26<=UTCI<32 Légerement chaud
Y 9<=UTCI<26 Confortable
[
0<=UTCI<9 Frais
i@i ) or 2 33% B UTCI<O Froid

Simulations UTCI — toutes heures sur I’année, variantes avec/sans soleil, avec vent

Selon les conditions climatiques observées, 4100 heures de I'année présentent des températures en dessous
des 10°C, ce qui représente ~46% de I'année. Il est dés lors nécessaire d’élaborer une stratégie permettant
d’améliorer le confort extérieur pendant ces heures.

Comme démontre la simulation présentée ci-dessous, la stratégie a chercher pour les mois d’hiver est de se
protéger des vents froids et de laisser pénétrer le soleil dans les espaces publics.

Sans vent, les heures considérées comme fraiches ou froides en aprés-midis (entre 12h et 18h) des mois
décembre a février baissent de 97% a 55% en augmentant les heures considérées confortables de plus que
40%.

Un revétement de sol de couleur foncée pourrait également contribuer a augmenter le confort extérieur
durant quelques heures plus confortables, mais - comme démontré ci-dessous - baissera le confort estival.
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Bruxelles- Dec-Feb12ha 18 h
0% 20% 40% 60% 80% 100%
(3
0
—— @ B UTCI>=46 Trop chaud
W 38<=UTCI<46 Tres chaud
5 11 32<=UTCI<38 Chaud
0 26<=UTCI<32 Légérement chaud
6
e )‘ @ 11 9<=UTCI<26 Confortable
70<=UTCI<9 Frais
B UTCI<O Froid
N
™ 0 6
= §

simulations UTCI — aprés-midis Décembre-Février, variantes avec soleil, avec/sans vent, avec revétement sombre

Au soleil, 60% des heures sont considérés comme froides — cependant a 'ombre ou pendant des journées sans
soleil 75% des heures sont trop froides et a aucun moment les conditions peuvent étre considérées comme
confortables. Il est alors impératif de protéger ces espaces des vents, ce qui rend toutes les heures au moins
dans la catégorie « frais ».

Bruxelles - Dec-Feb 12 ha 18 h

0% 20% 40% 60% 80% 100%

0 W UTCI>=46 Trop chaud
M 38<=UTCI<46 Tres chaud

11 32<=UTCI<38 Chaud

26<=UTCI<32 Légerement chaud

1 9<=UTCI<26 Confortable

m UTCI<O Froid

simulations UTCI — apres-midis Décembre-Février, variantes sans soleil, avec/sans vent
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Les stratégies estivales sont a la fois importantes a I’échelle locale ainsi qu’a I’échelle urbaine.

Une attention toute particuliére sera a porter pour éviter tous phénomenes dits d’ilots de chaleur. Pour ce
faire, le choix de matériaux a hauts albédos et hautes émissivités ainsi que le maintien des flux aérauliques et
des systemes d’ombrages est a envisager sur les espaces adjacents et intérieurs au projet.

Le confort local aussi est a améliorer : un revétement clair des espaces minéraux avec une haute réflectivité
réduit la radiation infrarouge impactant I’'homme.

La pénétration du vent est favorable pour les espaces au soleil, a I'ombre elle a moins d’impact.

Bruxelles- Jun-Aug 12 h a 18 h
) 0% 20% 40% 60% 80% 100%
. ‘ %ﬁ 19% 39% 40% 0%
W UTCI>=46 Trop chaud
‘ 13% St St 0% M 38<=UTCI<46 Tres chaud
@ | 32<=UTCI<38 Chaud
26<=UTCI<32 Légerement chaud
7% 24% 67% D%
- - @ 9<=UTCI<26 Confortable
0<=UTCI<9 Frais
. ‘7@ % 0% § B UTCI<O Froid
0%% 89% 5%%

résultats des simulations UTCI — apres-midis Décembre-Février, variantes avec/sans soleil, avec/sans vent

Ainsi, le confort estival peut étre assuré des que I'espace est ombragé. Pour accommoder la situation contraire
en hiver, des ombrages pourront étre amovibles ou temporaires. La végétation joue un role crucial dans la
stratégie saisonniere. Des plantations caduques ombragent pendant les mois d’hiver en laissant pénétrer le
soleil en hiver...

Un rafraichissement adiabatique en forme de végétation (arbres, jardin potager), fontaines ou murs d’eau
pourra étre cherché pour améliorer davantage le confort thermique.
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Bruxelles- Jun-Aug 12 ha 18 h
0% 20% 40% 60% 80% 100%

B UTCI>=46 Trop chaud

M 38<=UTCI<46 Tres chaud

e 9%
11 32<=UTCI<38 Chaud

26<=UTCI<32 Légeérement
L4 chaud

1 9<=UTCI<26 Confortable

7 0<=UTCI<9 Frais

B UTCI<O Froid

simulations UTCI — aprés-midis Décembre-Février, variantes avec/sans refroidissement adiabatique
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Opportunités du site :

Les conditions météorologiques révelent un bon potentiel solaire ;

Une grande partie de l'irradiation est diffuse : méme en bloquant I'ensoleillement direct, les espaces
pourront profiter d’un niveau de lumiére adapté.

Il existe un bon potentiel de ventilation naturelle pendant 60% de I'année ;
Il existe un potentiel besoin de refroidissement adiabatique ;

Les eaux de pluie tombent régulierement sur toute I'année.

Contraintes du site :
Il est recommandé de considérer soigneusement la limite du bati et des parcelles constructibles pour
éviter les ombres portées sur les fagades voisines. Ceci est surtout le cas pour I'ensemble de batiments
au Nord du site actuellement dédié a la VRT.

La démolition de la barre de bureaux VRT RTBF permettra d’améliorer I'ensoleillement sur le site, mais
elle présente également un risque d’'impact par rapport a la pénétration des vents dominants sur le
site.

Les vents hivernaux arrivant de Sud-Ouest sont actuellement bloqués par la barre VRT RTBF — il faudra
veiller a ne pas créer de situation d’inconfort lors de I'implantation des batiments (pénétration des
vents au coeur des espaces publics, effets d’accélérations de vents...)

Il est recommandé de porter soin a la conception du parc et des parvis — en ce moment, sans
végétation, la plupart des espaces extérieurs seraient inconfortables pendant I'été pendant au moins
50% des apres-midis.
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Pour ce chapitre, I'aire géographique d’analyse est limitée au périmeétre du site Reyers.

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre est la
suivante :

Données de I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (IBGE)

Commune de Schaerbeek (2013), Schaerbeek 2021 — Plan Communal de Développement
Commune de Schaerbeek (2007), Plan Climat communal

Commune de Schaerbeek (2010), Réglement Communal d’Urbanisme

Parlement européen et Conseil (2002), Directive 2002/91/CE

Région de Bruxelles-Capitale (2018), Plan Régional de Développement Durable

Région de Bruxelles-Capitale (2007), Ordonnance relative a la performance énergétique et au climat
intérieur des batiments

Région de Bruxelles-Capitale (2014), Schéma Directeur RTBF-VRT

Bruxelles Environnement (2009) ; Memento pour des quartiers durables

Stratec (2010), Etude d’incidence RTBF

L’analyse de la situation existante a pour objectif principal de connaitre le niveau d’ensoleillement du site pour
intégrer ce parametre dans la conception du masterplan et de réaliser un inventaire des contraintes et réserves
capacitaires du réseau d’alimentation et de distribution en gaz et électricité.

L’analyse climatique renseigne sur la base de données a prendre en compte pour le site. Cette analyse se base
sur les données de I'aéroport et pourrait étre plus locale en se basant sur des mesures sur site. Si des données
pour le site existent, il serait important de comparer avec les données utilisées dans cette étude.

Cette thématique porte essentiellement sur les objectifs énergétiques a respecter ainsi que la répartition
globale des énergies utilisées sur le site et leur approvisionnement. Des recommandations en découlent pour
réduire les consommations énergétiques, dans le respect des objectifs de développement durable, ainsi que
des pistes d’approvisionnement énergétique.

Un état des lieux exact des consommations et des ambitions de renouvellement des équipements serait
nécessaire pour déterminer des potentiels de réduction et pour évaluer la situation énergétique des nouveaux
développements par rapport a I'ancien. Ceci inclut des horaires d’occupation, des types d’équipements et de
charges internes, pour mieux évaluer les besoins et ainsi les viabilités des différentes sources énergétiques.

En manque de tests de réponse thermiques pour évaluer la géothermie, des cartes fournies par Bruxelles
Environnement ont été utilisées.

Pas d’information relative aux certificats PEB.
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Le PRDD veut préserver et améliorer le patrimoine naturel régional. Pour répondre aux ambitions énergétiques
et environnementales le PRDD vise a limiter la consommation énergétique de Bruxelles et a la rendre moins

tributaire de I’énergie qu’il lui faut importer.

Vu sa taille réduite, le potentiel de développement d’unités de production a grande échelle sur le territoire
régional est faible. La Région mettra donc I'accent sur :

L’amélioration de la performance énergétique des batiments ;

L'utilisation rationnelle de I'énergie ;

Le développement de petites unités de production d’énergie renouvelable.

Le document Schaerbeek 2021 priorise la réduction des consommations énergétiques et des déperditions
thermiques car il accepte les limites d’autoproduction durable dans la Région Bruxelles Capitale. Le but est
d’atteindre une réduction de 30% a I'horizon 2021 — la commune se montre comme modele en espérant que

les particuliers suivront.
Ce document évoque aussi le Plan Climat communal adopté en 2007 avec pour objectifs de :

Réduire les émissions de CO? sur la commune de Schaerbeek ;

CEuvrer a une mobilité durable ;
Faire participer la population a I'effort de réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Le schéma directeur pour Schaerbeek se base sur le Mémento pour les Quartiers Durable de Bruxelles
Environnement. Celui-ci préconise, pour assurer la qualité de vie, le confort et la santé des habitants, tout en
réduisant la consommation d’énergie, la mise en ceuvre la logique en trois points de « NegaWatt » :

1. d’abord « consommer moins » : réduire les besoins d’énergie, notamment par le recours a une
architecture bioclimatique ;

2. puis « consommer mieux » : utiliser des technologies performantes ;

3. et « consommer autrement » : opter pour des formes renouvelables d’énergie.

En 2002, le Parlement européen et le Conseil mirent en place la directive 2002/91/CE sur la performance
énergétique des batiments avec comme objectif de promouvoir I'amélioration de la performance énergétique
des batiments dans la Communauté, compte tenu des conditions climatiques extérieures et des particularités
locales, ainsi que des exigences en matiére de climat intérieur et du rapport colt-efficacité.

La directive fixa des objectifs en ce qui concerne :
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le cadre général d'une méthode de calcul de la performance énergétique intégrée des batiments ;
I'application d'exigences minimales en matiére de performance énergétique aux batiments neufs ;
I'application d'exigences minimales en matiere de performance énergétique aux batiments existants
de grande taille lorsque ces derniers font I'objet de travaux de rénovation importants ;

la certification de la performance énergétique des batiments ;

I'inspection réguliére des chaudieres et des systémes de climatisation dans les batiments ainsi que
I'évaluation de l'installation de chauffage lorsqu'elle comporte des chaudiéres de plus de 15 ans.

Cette directive a abouti en 2010 a la directive 2010/31/UE qui encadre de nouveau la performance énergétique
des batiments (PEB recast). Cette directive impose qu’apres le 31 décembre 2018, les nouveaux batiments
occupés et possédés par les autorités publiques soient a consommation d’énergie quasi nulle et qu‘au plus
tard, au 31 décembre 2020, tous les nouveaux batiments soient a consommation d’énergie quasi nulle.

Les exigences des arrétes du Reglement Régional d’Urbanisme actuel, adopté par le Gouvernement bruxellois
le 21 novembre 2006 et en vigueur depuis le 3 janvier 2007, reprennent les exigences conformément a la
directive PEB recast et adaptent la méthode de calcul en correspondance.

Les nouvelles exigences «PEB Passif 2015» constituent un jalon intermédiaire en vue d’atteindre les objectifs de
cette directive.

Le 1/1/2015 marquera également I’entrée en vigueur du CoBrACE (ou Code bruxellois de I'air, du climat et de la
maitrise de I'énergie) qui se substituera a I’'Ordonnance PEB en y apportant quelques modifications. Les
exigences PEB Passif 2015 inspirées du standard passif ont été adaptées a la réalité du contexte bruxellois.

Le CoBrACE s’inscrit dans I’'ambition de la déclaration de Gouvernement de 2009. Il intégre les politiques de
I'air, du climat et de I’énergie, politiques qui sont intimement liées puisque ce sont les mémes secteurs et les
mémes acteurs qui sont concernés : le batiment et le transport, les pouvoirs publics, les entreprises, les
particuliers. La nouveauté est que, conformément a la directive PEB recast, c’est la notion de colt optimum qui
guide les exigences défi nies par le Gouvernement. Les demandes PEB sont aussi désormais accompagnées
d’études de faisabilité dont le contenu varie en fonction de la surface. La « Consommation zéro énergie » est
également imposée pour les unités PEB neuves a partir du ler janvier 2021 (et a partir de 2019 pour les
pouvoirs publics).

L'obligation de réaliser des études de faisabilité ne se fait plus batiment par batiment mais en considérant la
superficie totale de toutes les unités PEB du projet :

Etude de faisabilité technique, environnementale et économique est nécessaire si le projet est
constitué d’une ou plusieurs unités PEB neuves, ou est constitué d’'une ou plusieurs unités PEB
rénovées lourdement (unités assimilées a du neuf comprises) qui ensemble font plus de 5.000 m?
Etude de faisabilité intégrée est nécessaire si le projet est constitué d’une ou plusieurs unités PEB
neuves qui ensemble font plus de 10.000 m?, ou est constitué d’une ou plusieurs unités PEB rénovées
lourdement (unités assimilées a du neuf comprises) qui ensemble font plus de 10.000 m?

Les exigences sont détaillées dans le tableau ci-dessous.
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EXIGENCES

HABITATION INDIVIDUELLE

BUREAUX ET SERVICES / ENSEIGNEMENT

RESIDENTIEL
COMMUN® [
SOINS DE SANTE /
REGROUPEMENT
D'USAGE"

CHILL8. 6

AUTRES
AFFECTATIONS |
PARTIES
COMMUNES

refroidissement

. . - 15 kWh/m2.an 15 kWh/m2.an
Besoin net en énergie _ R
pour le chauffage ou X kWh/m?2. an ou X kWh/m2.an
Besoin net en énergie
pour le - 15 kWh/m2.an - -

Consommation
d’énergie primaire’

45 kWhim2.an
ou

45+(1,25(X-15)) KWh/m2.an

95-(2.5"C) kWh/m2.an
ou

(95-(2.5%C))+(1,2°(X-15)) KWh/m?.an

techniques®

n50=06 n50=0.6
Etanchéité a I‘air Exigence d'application a Exigence d'application a partir de - -
partir de 2018 2018
Umax f Rmin Annexe Xl Annexe XI| Annexe Xl Annexe Xl
Ventilation Annexe VI Annexe VI Annexe VI -
Neceuds constructifs® Annexe V Annexe V - -
Surchauffe Max 5% du temps > 26°C | X9enced apggﬁ%t"’" a partir de - -
Installations Annexe VIII Annexe VII Annexe VI Annexe VI

Figure 1 : Les exigences PEB a partir de 2015 1

Finalement, le CoBrACE donne la possibilité d’introduire une demande de dérogation pour une unité neuve
lorsque le respect partiel ou total des exigences est techniquement, fonctionnellement ou économiquement

irréalisable.

08.02.06 Réglement Communal de Schaerbeek

Le réglement Communal de Schaerbeek (2010) compte certaines prescriptions spécifiques qui peuvent avoir un
impact en matiere énergétiques, citons en particulier :

Article 9 — Toitures plates

§1. Les nouvelles toitures plates de plus de 20 m? sont aménagées en toiture verte. Cette obligation
ne s'applique pas aux parties de toiture couvertes par des panneaux solaires ou aménagées en
terrasses, ni aux coupoles et aux verriéres. Les parties de toiture couvertes par des panneaux solaires
ou aménageées en terrasses, les coupoles et les verrieres ne sont pas prises en compte dans le calcul
de la superficie totale de la toiture plate.

Extrait du titre | du RCU de Schaerbeek

! Les exigences PEB & partir de 2015
(http://documentation.bruxellesenvironnement.be/documents/IF_NRJ_ExigencesPeb2015FR.PDF)
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08.03. CONSOMMATION ACTUELLE

08.03.01 Thermographie aérienne

La Région de Bruxelles-Capitale a fait réaliser une thermographie aérienne infrarouge des toitures des
batiments bruxellois. Elle a pour objectif de faire ressortir la qualité de l'isolation de chaque batiment de la
Région. Notons que ce relevé offre des résultats qui sont partiels : réalisé a un moment donné, durant la nuit
du 29 au 30 décembre 2008, on peut supposer qu’une large partie des batiments n’étaient pas utilisés a cette
période, en particulier les immeubles de bureaux.

Selon le relevé, il ressort que les batiments compris dans I'aire géographique de la présente étude présentent
une isolation bonne a moyenne.

Il ron perceptibles

I Trés faible

Faibles

Moyennes

Fortes

, Bl Trés fortes

Figure 2 : Thermographie aérienne du site Reyers (Source IBGE)

08.03.02 Consommation énergétique actuelle

En 2013, la consommation finale totale de la Région de Bruxelles-Capitale s’est élevée a 22.539,1 GWh. Ceci
représente une hausse de 6 % par rapport a 1990.
Dans ce bilan, le logement reste de loin le premier secteur consommateur d’énergie avec 39 % du total, suivi du
secteur tertiaire (35 %) puis des transports (22,3%)>.
Tous secteurs confondus la consommation de la Région de Bruxelles-Capitale se compose :

% de gaz naturel a 43 %,

x  d'électricité a 25 %,

x  de carburants a 30 %,

2 Bruxelles Environnement (2010), Bilan énergétique de la Région de Bruxelles-Capitale en 2008, Bruxelles

TRANSSOLAR + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHIL8. 8

et enfin des autres produits pétroliers a pres de 2%.

Les autres vecteurs énergétiques (charbon, bois, chaleur/vapeur) n’occupent qu’une part tout a fait marginale
du total. Différents facteurs permettent de justifier certaines variations de consommation d'énergie du secteur
résidentiel :

I’évolution de la démographie,

I’évolution des revenus disponibles,

ou encore |'évolution des prix des énergies.

Sur le site, les données de consommations actuellement disponibles sont les reprises ci-dessous :
Pour la RTBF3:
8.521 MWh ou 136 kWh/m?an en chauffage gaz (avec 62.817 m? de surface chauffée)
10.114 MWh ou 161 kWh/m? en électricité

Les chiffres de la consommation énergétique pour la VRT sont?:
8.888 MWh ou 99 kWh/m?an en gaz (supposant 90 000 m? de surface brute au-dessus du sol)
18.723 MWh ou 208 kWh/m? en électricité

Ces consommations en chauffage sont acceptables pour des anciens batiments, la consommation d’électricité
est élevée par rapport a la référence ce qui peut s’expliquer par la quantité importante de matériel
électronique spécialisé utilisé au sein de 'entreprise.

La plus grande contrainte pour un projet efficace en énergie sont le programme et les équipements
électroniques nécessaires aux deux siéges de chaines radio-télévision. Ces invariables devront étre compensées
par des batiments de haute efficacité dans d’autres domaines. Cependant, il est recommandé de revoir aussi
les opportunités de réduction de consommation p.ex. I’éclairage LED.

Ainsi, dans I'optique d’une conception optimisée des batiments, il faudra veiller a :

Minimiser les pertes par transmission ;

Minimiser les pertes par ventilation ;

Maximiser les gains solaires hivernaux ;

Pour limiter le risque de surchauffe dans les logements, il est recommandé de privilégier une
possibilité de ventilation naturelle ;

Utiliser quand possible des systemes radiants pour conditionner les espaces pour réduire au taux
hygiénique le renouvellement d’air ;

Profiter des synergies présentées du programme mixte ;

Réduire les consommations en utilisant du matériel électronique de haute efficacité (p.ex. éclairage
LED).

Au niveau solaire, il y a lieu de respecter les priorités suivantes :
Pour les logements :

L'utilisation de la surface de toiture pour I'installation de panneaux solaires thermiques
L'utilisation de la surface de toiture résiduelle pour I'installation de panneaux solaires photovoltaiques
Favoriser I'installation de toitures vertes (méme sur des toitures inférieures a8 100m?).

3 Données pour 2009 issues de I'étude d’incidences de la RTBF (2010)
4 Relevés établis entre ao(t 2013 et ao(t 2014
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Pour les commerces/bureaux/studios :

% L'utilisation de la surface de toiture pour l'installation de panneaux solaires photovoltaiques
% Favoriser I'installation de toitures vertes (méme sur des toitures inférieures a 100m?).

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

08.04. APPROVISIONNEMENT ENERGETIQUE

CHIIL8. 10

La base des données utilisée pour I’évaluation climatique est la base International Weather for Energy

Calculation (IWEC) dont les données sont dérivées de conditions mesurées pendant plusieurs années et qui

permettent de créer des données pour chaque heure d’une année typique.

08.04.01 Potentiel solaire

La température moyenne de 10,3°C est modérée — méme en hiver la moyenne mensuelle ne descend pas en

dessous de 3°C pendant que la moyenne estivale a son maximum a 18°.

Il existe un bon potentiel solaire total de 918 kWh/m?/an a exploiter.

Il est recommandé de considérer des installations photovoltaiques et du solaire thermique dans le cadre de

développement du site.

Les angles solaires varient entre 62.5° en été et 15.7° en hiver. La durée des journées varie entre 16h31min en

été et 7h56min en hiver.

IWEC Brussels

Insolation (kWh/m?]
@ w 3 B = @
g2 8 8 8 &8 8
®
= #

.
&

T
—X]
\

Horizontal Insolation: 918 KWH/MP/a
Yearly Mean Oulside Temperalure  10.3 °C

Nr, Of Hour With Cutside Temperature Over 26 °C 184 h

Nr. Of Hour With Cutside Humidity Over 11.5 g/kg 285 h

Figure 3: Irradiation solaire mensuelle et température mensuelle moyenne

IWEC Brussels.

Horizontal

Insalation [kWhim]
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- Mean Oulside Alr Temperalure ['C]

total 818 kWhim#a = Ground Reflection 0 kWh/m#a = Diffuse Radiation 630 kWh/m#a

Beam Radiation 288 kWhim¥a

Figure 4: Irradiation solaire sur I’horizontale
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Figure 5: Diagramme orthographique de la courbe du soleil

08.04.02 Températures et humidité

Le site présente un grand potentiel de ventilation naturelle (plus de 60% du temps de I'année avec un accés
direct aux vents) comme Figure 6.

La variation importante entre les températures d’air diurne et nocturne permet d’envisager un
stockage/déstockage d’énergie utilisant I'inertie thermique des batiments.

Le risque de condensation sur des parois radiatives refroidissantes est faible. Ceci pourra étre exploité dans le
cadre de systemes d’émissions radiatifs.

Le potentiel de refroidissement adiabatique, c’est-a-dire le refroidissement de I’air via de I'eau (pulvérisation
dans I'air ou fontaine par exemple), sur site est une opportunité qui pourra étre exploité par les concepteurs
dans le cadre de solutions climatiques passives.

Outdoor Temperature Statistics
IWEC Brussels Ventilation naturelle
pendant 60% de I'année

1200 - 100%
- 90%
1000 =
- 80% =
>
0% &
_ 800 - g
= - 60% &
g E
E 600 50% E
: :
g 0% 3
400 -
- 30%
200 - 20%
- 10%
o 4 2 4 3 o0
0 - 0%

8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38
Outdoor Air Temperature [°C]

Ventilation mécanique
pendant 60% de I'année

Figure 6: Statistique des températures extérieures et potentiel théorique de ventilation naturelle
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Humidity Ratio Statistics

IWEC Brussels
1600 100%
1400 - W - 90%
. - go% =
1200 - 1164 o z
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E 600 ‘3
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400 - =
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0 4
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Humidity Ratio [g/ka]
Figure 7: Statistique d’humidité absolue
IWEC Brussels
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Figure 8: Températures extérieure, humide et de rosée pour la période estivale
IWEC Brussels
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Figure 9: Graphique de I'air humide
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Le potentiel éolien théorique est de 4,4 m/s de vent moyen sans obstacle a 10 m de hauteur. L’éolien pourra

étre étudié, mais ne semble pas étre une solution technique pertinente en considérant la position urbaine.
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=} =}
S S
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=3
S

400
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IWEC Brussels

Vitesse du vent [m/s]

Figure 10: Statistique des vitesses des vents

08.04.04 Réseaux urbains de chaleur et froid
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Les réseaux de chaleur sont par définition des chauffages centraux a I’échelle d’un quartier ou d’une ville. Si
Bruxelles n’en est pas équipée en tant que telle, plusieurs sites de taille réduite ont investi dans un réseau de
chaleur (et de froid pour certains) dans I’enceinte de la ville. Ce sont pour la plupart des équipements a

I’échelle d’un quartier comme le site Horta de I’'h6pital Brugmann, les campus de I’'ULB Solbosh et I'ULB & VUB

Plaine, ou encore le tout nouveau quartier durable Bervoets a Forest inauguré en 2011.
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Les 6 réseaux de chaleur existants dans Bruxelles se trouvent a une distance comprise entre 3 km et 8 km et
sont dimensionnés pour la consommation moyenne de ces sites. En outre, la distance en plus du
dimensionnement rend rédhibitoire I'idée de se raccorder a ces réseaux. Cependant, il peut étre intéressant de
créer un chauffage urbain sur le site du projet pour soutenir les synergies qui sont présentes entre les
différents types de programmes. La valorisation de la chaleur dégagée par les productions de radio et télévision
pourra étre facilitée avec une telle approche.

Dans ce cas il est recommandé de réserver si besoin une zone pour I'implantation d’une centrale énergétique
et de définir des prescriptions permettant I'implantation de chaufferies centrale au sein de certaines zones

constructibles.

Des aides et un accompagnement sont fournis au niveau régional lors de la mise en place de telles structures.

La région Bruxelles — Capitale prévoit chaque année un budget (20 millions d’euros en 2014) pour
subventionner et aider les investissements économiseurs d’énergie pour les professionnels. Ces Primes Energie
annuelles se divisent selon différents critéres comme le type d’investissement, mais aident aussi les études de

faisabilité et de dimensionnement par exemple.

D’autre part, des appuis tels que le service du « Facilitateur batiment durable » de Bruxelles Environnement

sont fournis aux entreprises investissant dans les économies d’énergie.

Entre 10 m et 100 m de profondeur, la croute terrestre a une température qui varie peu et reste aux alentours
de 12° C. La géothermie consiste a utiliser le sol a la fois comme source de chaleur ou de froid selon le besoin
mais aussi comme stockage d’énergie sous forme de chaleur.
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Figure 12 : Principe de la géothermie

Il existe trois grands types d’extraction géothermique utilisés dans le batiment® :

% Les systemes ouverts avec I’extraction directe dans les nappes phréatiques de chaud ou de froid selon
la saison (les eaux souterraines sont amenées dans un réseau de transfert thermique).
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Figure 13 : Géothermie sur nappe

% Les systemes fermés avec un fluide secondaire caloporteur récupérant la chaleur et la transmettant au
batiment :

o L’extraction de chaleur des nappes grace a des conduites souterraines (horizontales ou pieux
verticaux) d’eau glycolée. Dans le cadre du secteur tertiaire, ce systéme est le plus souvent
retenu (pieux verticaux distribuant de I'eau glycolée et stockant de la chaleur en profondeur).

o Les puits canadiens utilisant de I'air extérieur comme fluide secondaire se réchauffant ou se
refroidissant au contact du sous-sol.

5 ATIC - Journée d’étude - 18 novembre 2008
1. «Lapompe achaleur: une réponse au futur énergétique dans le tertiaire et grands complexes? », d’aprés I'Etude
des techniques géothermiques et hydrothermiques applicables a Bruxelles réalisée par le VITO en 2007.
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Figure 14 : Géothermie sur nappe, Géothermie sur pieux, Puits canadiens

Un systeme de stockage saisonnier pourra étre considéré dans le cas de grandes différences des besoins : en
tirant de la chaleur en hiver, le systéme de refroidissement pourra rejeter de la chaleur en été pour équilibrer
le sol. Ce type de systeme nécessite un dimensionnement parfait pour garder le sol en bonne balance. Il pourra
étre considéré comme alternative a un réseau de chaleur potentiel, utilisant le sol comme médium de transfert
des calories — cependant I'équilibre de ce systéme devra étre soigneusement étudié.

Potentiel du sous-sol bruxellois

La carte ci-dessous présente le potentiel géothermique du sous-sol de Bruxelles. Le site de BXL MEDIA PARK est
situé a moitié sur une zone trés propice (en bleu) et a moitié sur une zone seulement propice a la géothermie, a
condition de faire des tests de réponse thermique préalablement afin de trouver les nappes phréatiques qui
sont assez profondes (les forages tests effectués pendant I'étude des sols n’a pas trouvé de nappe dans 17
premiers metres de profondeur.)
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Figure 15 : Potentiel géothermique

Les spécificités du sol sur site devront étre précisées de fagcon a confirmer les caractéristiques thermiques
(conductivités du sol, présence d’eau de nappe, etc.).

Le potentiel d’utilisation de la géothermie semble moyen sur site a la lumiere des premiers éléments, mais des
tests complémentaires (tests de réponse thermique par exemple) devront permettre de confirmer ces
informations.

Soil Temperature
IWEC Brussels

Soil Depth

—T_Mean Sand dry

Figure 16: Température du sol

08.04.06 Cogénération

La cogénération, loin de ne s’appliquer qu’aux centrales de production d’électricité, est possible a réaliser a
échelle plus réduite. Ainsi, chague immeuble ou habitation peut s’en doter. La production simultanée de
chaleur et d’électricité permet d’économiser parfois jusqu’a 20% de combustible pour un méme montant
d’énergie. L'exemple typique d’installation réussie est celui du Parlement Flamand de Bruxelles qui s’est
associé au gestionnaire du réseau électrique bruxellois SIBELGA pour installer une centrale de cogénération
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dans ses sous-sols. L'installation reste propriété de SIBELGA pour une durée de 15 ans et les partenaires ont
signé un accord de mise a disposition de chaleur pour le Parlement, ce qui lui donne accés a des économies sur
ses factures d’électricité et de chaleur dés la mise en marche de la centrale®.

La région Bruxelles — Capitale a d’ailleurs demandé plusieurs études sur le potentiel de la cogénération dans les
batiments industriels et tertiaires et en a conclu que la cogénération était assez économiquement et
énergétiqguement intéressante pour la soutenir au moyen de Primes Energie annuelles’, d’aides a la mise en
place et de certificats verts.

Des certificats verts ont été mis en place depuis 2001 : ils récompensent les économies de CO2 par production
d’électricité verte. Un certificat vert vaut en moyenne 85 euros et une installation électrique en recoit un a
chaque tranche 217 kg de CO2 non produits par rapport a une installation classique. Il faut ensuite les vendre a
un fournisseur d’électricité ou a tout acheteur potentiel et au plus offrant. Pour rappel, dans le cas du
Parlement Flamand, I’émission de 85 tonnes de CO2 est évitée chaque année, ce qui donne presque 400
certificats verts, autrement dit plus de 30 000 euros.

Contrairement aux autres sources énergétiques renouvelables, la cogénération implique une émission non-
négligeable de particules fines et d’autres sources de pollution atmosphériques ce qui peut représenter un
obstacle de réalisation a I’égard des restrictions d’émissions imposées par le gouvernement bruxellois.

Shttp://www.bruxellesenvironnement.be/uploadedFiles/Contenu_du_site/Professionnels/Themes/%C3%89nergie/05_La_c
08%C3%AIN%C3%A9ration/16.WEB_2008_fiche_vlaams_parlement_-_FR.pdf
Thttp://www.bruxellesenvironnement.be/uploadedFiles/Contenu_du_site/Professionnels/Themes/%C3%89nergie/05_La_c
08%C3%A9IN%C3%A9ration/1.WEB_050828_Potentiel_Cogen_FR.pdf
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Les différentes rues entourant le site sont équipées en conduites de gaz a moyenne et basse pression.

En ce qui concerne I'alimentation en électricité, les rues sont toutes équipées de cables a moyenne et basse
tension. Le site est également équipé sur sa partie ouest.

Pour les différentes options de développement, les réseaux de distribution de gaz et d’électricité devront étre
étendus a l'intérieur du site en vue de répondre aux besoins des occupants projetés. Cependant, les voiries
longeant le périmetre étant équipées, cette prolongation du réseau ne représente pas une contrainte majeure.

L’étude technique prendra en compte les nouveaux besoins pour évaluer la capacité des réseaux et les éven-
tuels besoins d’extension et de renforcement.
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Les plus grandes contraintes pour un projet efficace en énergie sont le programme et les équipements
électroniques nécessaires aux deux sieges de chaines radio-télévision. Ces invariables devront étre compensées
par des batiments de haute efficacité dans d’autres domaines. Cependant, il est recommandé de revoir aussi
les opportunités de réduction de consommation (p.ex. I'éclairage LED...)

Les contraintes de ce projet présentent aussi ses opportunités : avec un programme mixte de développement
(VRT RTBF, logements, commerces, équipements) des synergies pourront étre trouvées et exploitées. Un
échange d’énergie (p.ex. pompe a chaleur) entre batiments devra étre considéré comme une priorité — ceci
nécessitera la création d’un réseau de chaleur et/ou de froid au sein du site en manque d’un réseau urbain ou
alors un échange avec le sol.

Les réglementations bruxelloises sont plutét favorables envers I'approvisionnement énergétique a base de
renouvelables. La cogénération de biomasse est soutenue par des primes, ainsi que la géothermie dans le
cadre des Primes Energie. Cependant la cogénération contribue a la pollution de I'air — facteur a prendre en
compte, en particulier dans le contexte urbain bruxellois.

D’aprés les cartes de Bruxelles Environnement, il existe un potentiel intéressant de géothermie sur site. Des
tests de réponse thermique permettraient de donner plus de détails sur le potentiel réel.

Afin d’optimiser la stratégie énergétique sur le site, les principes de bases devront bien évidemment étre mis
en ceuvre a I'échelle des batiments. A I’échelle du site mettons en avant les recommandations suivantes :

Exploitation du potentiel offert par la taille de I'opération et la conception d’un véritable projet de
quartier ;
Exploitation du potentiel offert par la mixité du programme.
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L’aire géographique sera limitée au périmeétre du site, tout en tenant compte des liens avec le voisinage via les
eaux souterraines.

Précisément, I'étude de pollution de sol a porté sur les parcelles suivantes :

Parcelles: 21911 _C_:

VRT : 96C18, 127X6, 127Y6, 127C7, 127D7, 127€7, 127F7, 128P5, 127W6, 127K7, 127/7,
127V6, 128C6, 131/04 K, 131/04L, 131/04H, 131/04 D

RTBF : 131/02C, 128C5, 128/5, 128 M5, 127S6, 127R6, 12775, 131/03C

VRT / RTBF : 96B18, 96E18, 128X4, 131C, 131/06A, 128B6, 131/05

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre est la
suivante :
IBGE, Plan de gestion de I'’eau de la Région de Bruxelles Capitale
IBGE, L'état de I’environnement a Bruxelles 2003-2006
IBGE, Rapport sur les incidences environnementales du projet de programme de mesures
accompagnant le plan de gestion de I’eau de la Région de Bruxelles-Capitale
Ordonnance bruxelloise relative a la gestion et |’assainissement des sols pollués, adoptée le 5 mars
2009
IGEAT (2006), Etude de I’évolution de I'imperméabilisation du sol en Région de Bruxelles-Capitale.
Databank Ondergrond Vlaanderen, Carte Topographique IGN 1/10.000
(https://dov.vlaanderen.be/dov/DOVinternet/startup.jsp)
Databank Ondergrond Vlaanderen Ondergrond, CarteGéologique
(https://dov.vlaanderen.be/dov/DOVinternet/startup.jsp)
Databank Ondergrond Vlaanderen Base de données desForages
(https://dov.vlaanderen.be/dov/DOVInternet/startup.jsp)
BG Engineering (2013), Overzicht sondering VRT
Geomodus (2014), Relevé topographique
Geolys (2010), Tests de perméabilité — site RTBF
ABV Development ENVIRONMENT (2014), reconnaissance de I'état du sol - VRT — RTBF
ABV Développement environnement (2016), Etude du Risque — VRT-RTBF
ABV Développement environnement (2016), Etude Détaillée — VRT-RTBF

Le présent chapitre aborde les thématiques suivantes :
le relief du terrain existant ;
le niveau de la nappe aquifére ainsi que les éventuelles données relatives a son état sanitaire,
disponibles aupres Bruxelles Environnement
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les données disponibles sur le niveau de pollution des sols et la localisation des anciennes installations
potentiellement sources de pollution ;
la présence d’installations a risque en matiere de pollution du sol ;

Pour cette thématique, I'évaluation se base d’une part sur I'analyse de la littérature existante et des
documents reglementaires en vigueur. Nous avons également eu recours aux différents rapports relatifs aux
pollutions des sols et des eaux souterraines qui ont été élaborés sur le site concerné par la présente étude. En
avril 2014, le siege de la VRT et de la RTBF a fait I'objet d’une étude de reconnaissance de I'état du sol (RES), sur
base de la législation en vigueur en Région de Bruxelles-Capitale. Les résultats de ces recherches ainsi que les
mesures nécessaires pour le traitement des solutions problématiques rencontrées sont présentées ici.

Ce volet établit I'inventaire et I'interprétation des objectifs définis par les autorités Régionales pour le site et le
contexte reglementaire pour la thématique étudiée.

Cette ordonnance vise a prévenir I'apparition de la pollution du sol, a identifier les sources potentielles de
pollution, a organiser les études du sol permettant d’établir I'existence d’une pollution et a déterminer les
modalités de I'assainissement des sols pollués ou de leur gestion et ce, en vue de garantir la suppression, le
controle, 'endiguement ou la réduction de la pollution du sol.

Elle vise également a organiser |’acces aux informations relatives a la pollution des sols.

Différents extraits relatifs a la responsabilité et a I'obligation de dépollution sont intéressants a reprendre dans
le contexte de I’étude qui nous occupe :

Délais de traitement de la pollution

Art. 17. § 1ler. L'obligation de traitement de la pollution du sol qui découle des conclusions d’une
reconnaissance de I'état du sol déclarée ou réputée conforme doit étre réalisée avant :

1° I'aliénation d’un droit réel sur le terrain visé par cette obligation;

2° la cession du permis d’environnement relatif a une activité a risque exploitée sur le site visé par cette
obligation;

3° I'exécution d’actes et travaux ou la mise en exploitation d’une installation qui sont de nature a entraver le
traitement ou le contréle ultérieur de la pollution du sol, ou sont de nature a augmenter I'exposition des
personnes ou de I'environnement aux risques engendrés par la pollution du sol, sur le terrain visé par cette

obligation.

§ 2. En dérogation au § ler, 1° et 2°, I'aliénation d’un droit réel ou la cession d’un permis d’environnement peut
se produire préalablement au traitement de la pollution du sol lorsque les conditions suivantes sont remplies :
une reconnaissance de I’état du sol a été déclarée ou réputée conforme;
la personne titulaire de I'obligation de traitement de la pollution du sol s’est engagée a |'exécuter dans
un calendrier approuvé par I'Institut;
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une garantie financiére couvrant cet engagement est constituée conformément a l'article 71.

Le titulaire de l'obligation envoie a I'Institut par lettre recommandée une proposition de calendrier de
traitement de la pollution du sol et de montant de garantie financiéere. L’Institut dispose de 30 jours a dater de
la réception de ces propositions pour marquer son accord ou non sur celles-ci.

Normes et valeurs

Art. 18. § ler. Le gouvernement fixe les normes d’intervention par classe de sensibilité, au-dela desquelles la
réalisation d’une étude détaillée est obligatoire.

§ 2. Le gouvernement fixe les normes d’assainissement, qui doivent étre atteintes par I'exécution de travaux
d’assainissement, en tenant notamment compte des concentrations en polluants naturellement présentes
dans le sol au niveau régional.

§ 3. Le gouvernement arréte la méthodologie de calcul des valeurs de risque et les seuils de pollution
déterminant le caractere tolérable ou non des risques pour la santé humaine et pour I’environnement.

Réalisation d’'une étude détaillée et titulaire de I'obligation

Art. 19. § ler. Lorsqu’une reconnaissance de I'état du sol indique soit un dépassement des normes
d’intervention, soit un dépassement des normes d’assainissement et un accroissement de pollution, une étude
détaillée relative a cette pollution doit étre réalisée.

§ 2. Lorsqu’une reconnaissance de |'état du sol permet de déterminer distinctement le type de pollution,
I’étude détaillée est a charge du titulaire de I'obligation de traitement de la pollution visé aux articles 20 a 22.
Dans le cas contraire, I'étude détaillée est a charge de la personne tenue de réaliser la reconnaissance de I'état
du sol.

Traitement de la pollution par gestion du risque et titulaire de I'obligation
Art. 20. § ler. Lorsqu’une étude détaillée indique la présence d’une pollution orpheline, une étude de risque
relative a cette pollution doit étre réalisée a charge :

de I'exploitant du site concerné par la pollution, si celle-ci a été engendrée apres le 20 janvier 2005;

du titulaire de droits réels sur le terrain concerné par la pollution, si celle-ci a été engendrée avant le

20 janvier 2005 ou, si elle a été engendrée aprés le 20 janvier 2005, en absence d’exploitant sur ce

terrain.
§ 2. Lorsqu’une étude détaillée indique la présence d’une pollution mélangée, une étude de risque relative a
cette pollution doit étre réalisée a charge :

de I'exploitant ayant généré une partie de cette pollution;

du titulaire de droits réels ayant généré une partie de cette pollution;

de la personne identifiée ayant généré une partie de cette pollution.
§ 3. Lorsque I'étude de risque indique un dépassement des valeurs de risque, les risques pour la santé humaine
et pour I'environnement doivent étre rendus tolérables, par la réalisation d’un projet de gestion du risque et la
mise en ceuvre de mesures de gestion du risque, ou éventuellement par la réalisation d’un projet
d’assainissement et |'exécution de travaux d’assainissement, a charge de la personne tenue de réaliser 'étude
de risque visée aux §§ ler et 2.

Traitement de la pollution par assainissement et titulaire de I'obligation
Art. 21. § 1ler. Lorsqu’une étude détaillée indique la présence d’une pollution unique, un projet
d’assainissement et des travaux d’assainissement relatif a cette pollution doivent étre réalisés a charge :
de I'exploitant ayant généré cette pollution;
du titulaire de droits réels ayant généré cette pollution;
de la personne identifiée ayant généré cette pollution.
§ 2. Les travaux d’assainissement visent a atteindre les normes d’assainissement.
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Toutefois, en cas d’accroissement de pollution, les travaux d’assainissement peuvent viser au minimum a
éliminer cet accroissement.

Evaluation finale

Art. 39. § ler. A l'issue de la mise en ceuvre des mesures de gestion du risque, une évaluation finale de ces
mesures est effectuée par un expert en pollution du sol a charge de la personne tenue de les mettre en ceuvre.
Elle est notifiée par lettre recommandée avec accusé de réception a I'Institut ou contre récépissé au siege de
I'Institut.
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09.03. SITUATION EXISTANTE DE FAIT

09.03.01. Relief et topographie

L’altitude du site varie entre +72 et +80 m. La moitié Ouest du site est subhorizontale, a I'exception de la partie
Nord, ou le terrain marque une pente descendante Ouest-Est assez marquée. La moitié Est du site est
subhorizontale, mais comporte plusieurs buttes artificielles (jusqu’a plus de 15 m de hauteur), créées lorsque le
site était affecté au Tir National. On notera également, la présence de tranchées longeant le bas des talus et de
passages voutés en brique sous les talus. D’apres les informations recueillies ces éléments servaient a circuler
au pied des talus, pour remettre des cibles, sans étre dans le champ de tir.

Le site est implanté sur une ligne de créte marquant la séparation entre deux sous bassins versant de la Senne.
Le site est également marqué également par la présence d'un ancien talweg qui alimentait a partir de
différentes sources (dont une subsiste a ce jour en aval) un cours d'eau, le Roodebeek, aujourd'hui en grande
partie disparue et dont on peut retrouver la trace un peu plus en aval dans le parc JOSAPHAT. La présence de
ce talweg est peu visible actuellement sur le site qui a fait I'objet de nombreuses modifications topographiques
durant son histoire (site de tir, base militaire, siege média). La base actuelle des batiments existants dessine

une plateforme encaissée.

S —=1 M Ty 3 .|

Vue sur une tranchée en pied de talus Vue sur un passage vouté

MA-GEO + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHII.9 - 8 -

i [ i — i B
Relevé topographique 2015 — Geomodus (voir annexe 1B pour une plus grande résolutio
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La région de Bruxelles se trouve a hauteur de I'écaille cambrienne centrale du massif du Brabant. Ce massif
cambro-silurien s’étale du nord du Condroz et du Bassin de Mons jusqu’en Flandre occidentale et orientale ou
on le retrouve a plusieurs centaines de meétres de profondeur. Il comporte une accumulation de terrains
sédimentaires fortement déformés et faillés par I'orogenese calédonienne.

Dans la région, ce socle primaire présente une pente globalement orientée vers le nord. Il affleure dans la
vallée de la Senne a hauteur de Halle et Ruisbroeck mais on le retrouve a prés de 180 m de profondeur a
hauteur du centre de Bruxelles.

Le sol schaerbeekois est en général sablonneux. La majeure partie - a I’exception des alluvions des vallées de la
Senne et du Maelbeek - est constituée de terrains bruxelliens formés de sables et de grés quartzeux alternant
avec des gres et sables calcaires, voire méme ferrugineux.

A la demande de la RTBF (lors de la réalisation de I'EIE relative a I’ancien projet de parking), deux tests de
perméabilité ont été réalisés par le Bureau d’études Geolys, pour I'étude de l'infiltration d’eaux pluviales dans
le terrain naturel dans une zone bien précise.

Cette étude, réalisé en juin 2010, a consisté en la réalisation de :
4 forages a la tariére a une profondeur variantde1a2 m;
2 tests de perméabilité réalisés entre 0.8 et 0.9 m de profondeur.

Les forages F3 et F4 ont été exécutés pour déterminer la lithologie du terrain, respectivement au droit du
bassin d’orage et du talus amont.

Forage Profondeur Test de
9 totale (m-ns) | perméabilité Localisation
F1/TP 1.00 X Partie amont
F2/TP 1.00 X Partie aval
F3 2.00 Bassin d'orage
F4 2.00 Créte du talus amont
Légende :

m-ns : metre par rapport au niveau du sol

L'implantation des essais est reprise sur le plan de situation ci-apres.
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Forage de reconnaissance
lithologique

Test de perméabilité

Localisation du site étudié et des essais réalisés

‘Source : Gooele Earth

Sur base de la carte géologique N° 88 de Bruxelles Zaventem, le site est implanté sur les sables et grés du
Ledien (Eoceéne - Tertiaire). A proximité, il existe des poches sablo-gréseuses du Tertiaire (Laekenien).

Les informations géologiques régionales ainsi que les résultats des forages réalisés, permettent d’établir la
succession lithologique :

Forage Profondeur Description
F1/TP 0.00-0.30 Terre végétale
0.30-0.50 Limon brun
0.50-1.00 Sable legérement limoneux jaune clair
F2/TP 0.00-0.30 Terre végétale
0.30-1.00 Sable légérement limoneux jaune a brun clair
F3 0.00-0.30 Terre vegetale
0.30-0.60 Limon sableux jaune clair
0.60-0.90 Limon sableux jaune clair humide
0.90-1.90 Sable legérement limoneux jaune trés humide & mouille
1.90-2.00 Sable jaune humide
F4 0.00-0.30 Terre vegetale
0.30-1.85 Limon sableux gris clair

En F4, au droit du talus, il est probable qu’il s’agisse de terrains remaniés lors d’aménagements antérieurs.

Niveau de la nappe phréatique

Immédiatement apres I’exécution des forages, le niveau d’eau a été mesuré dans les trous.

MA-GEO + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018
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L’eau y était absente jusqu'a la profondeur maximale des forages, soit 2 m sous le niveau du sol.

Présence éventuelle d’'une zone de captage

D’aprés I'étude d’incidences relative a la demande de PU/PE de la RTBF, le forage le plus proche du site se
trouve place a 200m environ a I'Est du site.

La carte ci-dessous extraite de ladite étude présente les différents forages a proximité. Elle est basée sur les
données regues en juillet 2010 par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement.

Perméabilité du sol

La méthodologie appliquée pour déterminer la perméabilité du sol se trouve dans le rapport complet de
Geolys. Les résultats des essais sont les suivants :
A 1 metre de profondeur, au niveau des sables légérement limoneux, les résultats varient d’un point a I'autre
du terrain :

% en F1/TP, la perméabilité est de 171 mm/h, soit 4.7.10-5 m/s ;

% en F2/TP, la perméabilité est de 41 mm/h, soit 1.1 10-5 m/s.

Cette perméabilité correspond a un sol de type limon — limon sableux et est supérieure a 10 mm/h. On peut
considérer que ces valeurs de perméabilité permettront une infiltration des eaux dans le terrain.
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Position du site étudié

Carte géologique N°88 - Bruxelles

09.03.03. Eaux souterraines

Les eaux souterraines

Les principales nappes aquiféres présentes dans le sous-sol de la Région bruxelloise sont les suivantes en
partant des formations géologiques profondes vers les formations de surface :

% La nappe de la zone d’alimentation du Socle, au Sud de la Région ;

% La nappe semi captive a captive du Socle et du Crétacé qui s’étend dans la partie centrale et Nord de la
Région ;

% La nappe captive du Landénien qui s’étend sur 'ensemble du territoire régional;

% La nappe libre des sables du Bruxellien, a I'est de la vallée de la Senne;

% La nappe libre de I'Yprésien, région des Collines, au nord-ouest de la Région;

% Les nappes superficielles : nappes alluviales présentes principalement dans les alluvions de la vallée de
la Senne et des vallées adjacentes, et nappe phréatique du Pléistocéne.
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Carte 1.4 : Les masses d’eau souterraines en Région de Bruxelles-Capitale
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Environ 80% des volumes d’eau souterraines captés dans la Région de Bruxelles Capitale provient des sables du

Bruxelliens et Yprésiens. Actuellement, les 5 masses d’eau profondes sont considérées en bon état quantitatif.

Concernant I’état qualitatif de ces masses d’eau, les analyses effectuées mettent en évidence :

% Un bon état qualitatif des masses d’eau du Socle et Crétacé, du Socle en zone d’alimentation, ainsi que

du Landénien et de |'Yprésien ;

x  Un état chimique médiocre (nitrates et pesticides) pour la masse d’eau du Bruxellien.

MA-GEO + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018

INFO@BUUR.BE


mailto:info@buur.be

CHII.9 - 14 -

Carte 2.31 Evaluation de I’état chimique des masses d’eau de I’Yprésien
(Région des Collines) et du Bruxellien
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D’apres I'étude de reconnaissance de I'état du sol des sites VRT — RTBF réalisée en juin 2014 par ABV
ENVIRONMENT, les nappes d’eau souterraine suivantes sont susceptibles d’étre rencontrées au droit du site.

Tableau 12 : Nappes présentes au droit du site

Nappes alimentées par les eaux pluviales, localisées dans les niveaux superficiels
Nappes du Quaternaire quaternaires (remblais, limons,...), potentiellement assez vulnérables aux
contaminations anthropiques

Nappes de porosité, localisées dans les formations sableuses du tertiaire

X Nappes du Tertiaire (principalement Landenien, Yprésien et Bruxellien)

Nappes situées dans les craies du Crétacé, dans le nord de la Région de

X Nappes du Secondaire Bruxelles Capitale

X Nappes du Primaire Nappes de fissures localisées dans le sommet altéré du socle primaire cambrien

L’extrait de la carte géotechnique repris ci-dessous illustre le fait que I'eau souterraine n’est pas rencontrée au-
dessus d’une altitude Z = +55. Le Z du site VRT/RTBF variant de +72 a +80 m, 'eau souterraine n’est pas
attendue a une profondeur de moins de 17 m.
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Figure : Extrait de la carte géotechnique : hydrogéologie
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Selon les recherches effectuées sur le site il y a lieu d’énumérer quatre zones de pollutions au sein du site.

Les activités du Tir National ne constituaient pas des activités a risque au sens de I'Ordonnance, mais il faut
tout de méme considérer la présence potentielle d’'une pollution, principalement au niveau des anciennes
collines de tir. Sur la moitié Est du site, ol sont encore présentes les anciennes buttes du Tir National, on
observe en effet des contaminations en plomb, cuivre et nickel. Ces contaminations sont probablement liées a
la lixiviation des balles tirées dans les buttes du Tir National. Des balles sont retrouvées et des dépassements
des Normes d’Intervention sont mesurés jusqu’a 2 m d’épaisseur selon un axe perpendiculaire a la pente des
buttes.

Le Tir National disposait d’'un imposant pavillon central a tourelles. Les locaux de tir, répartis sur deux niveaux,
permettaient des lignes de feu superposées. Des stands spécifiques accueillaient les entrainements au fusil, au
revolver et a la carabine (1905), mais aussi des feux de salve. Au nord-est du site, un terrain arboré et vallonné
permettait de s'exercer a la chasse sur des oiseaux artificiels

Des buttes de sécurité avaient été aménagées au bout des champs de tir, derriéres les rangées de cibles. Une
partie de ces aménagements (certaines buttes de tir, arbres, chemins, vallonnements) est toujours présente
actuellement. Devant certaines buttes, on retrouve également les anciennes tranchées magonnées ol étaient
installées les cibles.
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Historiguement, les balles étaient en plomb ou en laiton La corrosion fait apparaitre a la surface du laiton une
couche de carbonate hydraté de cuivre, appelée vert-de-gris.

Les activités du Tir National ont donc débuté en 1888. A la méme époque, la balle allongée a coeur de plomb
chemisé de cuivre est inventée. Le point de fusion du cuivre étant plus élevé que celui du plomb, les
frottements sont réduits et la charge propulsive est plus élevée.

Les principaux polluants potentiels sont donc les métaux lourds et les nitrates.

Etant donné que le responsable de la contamination du sol n'est ni titulaire des droits réels de la parcelle, ni
exploitant d'une activité sur la parcelle et que la pollution a été engendrée avant le 20 janvier 2005, il y a lieu
de considérer cette pollution du sol comme orpheline.

Sur la moitié Ouest du site, se trouvent des contaminations un peu moins importantes, principalement en
plomb, mais également en cuivre et nickel. Les remblais contaminés ont été identifiés sur 3 parcelles
cadastrales :
Les parcelles 127 L7 et 131C, qui montrent une contamination en plomb, en concentrations
comparables (respectivement 960 et 970 ppm) ;
La parcelle 96 B18, qui montrent une contamination en plomb, cuivre et nickel. La concentration
mesurée en plomb est nettement plus importante : 12.000 ppm (soit 12 x plus).
Cette pollution a fait également I'objet d’'une ED et d’'une ER qui confirme une contamination orpheline du sol
en métaux lourds.

Tous ces échantillons ont été prélevés dans le niveau de remblais, dans la zone ou des remblais historiques
sont renseignés par la carte géotechnique (de 1977), sur une épaisseur de 2 a 6 m. Peu de forages ont été
réalisés sous les batiments, I'épaisseur moyenne de remblais ne peut donc pas y étre évaluée précisément a ce
stade.

Les métaux lourds retrouvés (similaires a ceux retrouvés dans les buttes de I'ancien Tir National) et I'historique
du site, laissent supposer que ces remblais proviennent au moins en partie du site-méme. Ils auraient été mis
en ceuvre dans les années 1960 lors de la destruction des batiments du Tir National puis du nivellement du site
pour permettre la construction des batiments actuels de la VRT et de la RTBF.

Etant donné que le responsable de la contamination du sol n'est ni titulaire des droits réels de la parcelle, ni
exploitant d'une activité sur la parcelle et que la pollution a été engendrée avant le 20 janvier 2005, il y a lieu
de considérer cette pollution du sol comme orpheline.

Si le projet aboutissait a la nécessité d’excaver ces zones en tout ou en partie, une gestion des terres exca-
vées devrait étre réalisée.

L’échantillon d’eau prélevé dans le captage montre une teneur en Nickel supérieure a la Norme d’Intervention.

A ce stade, le rapport conclut sur I'absence de risque causé par cette pollution. Les résultats des nouvelles
analyses ne montrent pas de pollution (les concentrations restent en dessous des seuils de détection du
laboratoire). Il'y a lieu de conclure a I’absence de pollution de I'’eau souterraine par le Nickel.
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Elle ne devrait pas faire I'objet de mesure d’assainissement ou de gestion des risques.
Contamination du sol en mazout sur le site de la creche RTBF (Parcelle 127 S6)

Une contamination du sol en mazout est observée a proximité de la citerne enfouie de 5.000 | de mazout de la
créche de la RTBF. La contamination a été délimitée horizontalement et verticalement lors d’une Etude
Détaillée.

Etant donné que I'exploitant/le propriétaire est responsable de la contamination, il y a lieu de considérer la
pollution comme unique. Un Projet d’Assainissement devra étre rédigé pour déterminer la technique
d’assainissement appropriée.
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Localisation indicative des pollutions sur le site (en attente d’informations complémentaires)
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Selon les résultats de I’étude relative a la pollution du sol, les prochaines investigations a réaliser ainsi que les
mesures d’assainissement ou de gestion des risques qui devront étre prises sont les suivantes :

Buttes de I'ancien Tir National

La situation observation nécessite la réalisation d’'une étude détaillée qui délimite horizontalement et
verticalement les zones contaminées.

Une Etude de risque devra ensuite étre réalisée : la nature des contaminants permet en effet d’estimer le
risque de dispersion de la pollution comme tolérable.

Le risque d’exposition des personnes (santé humaine) est lui dépendant de I'affectation future du site sur les
parties concernées par ladite pollution. Toutefois, au vu des concentrations rencontrées, il est important de
signaler qu’un risque est bel et bien présent pour les usagers du site, notamment par le contact direct avec les
particules de sol.

Il sera probablement nécessaire de gérer ce risque en éliminant le contact direct des usagers avec le sol. Ces
mesures seront définies par un projet de gestion des risques.

Deux solutions sont a priori envisageables :
Soit I'excavation des zones contaminées (il s’agirait vraisemblablement d’une excavation du sol sur
1,5 m d’épaisseur en moyenne, sur les pentes Ouest des 4 buttes contaminées) ;
Soit le recouvrement des zones contaminées par du sol propre (ou par un revétement de sol).

Remblais
Cette pollution devra également faire I'objet d’une ED et d’une ER. La présence d’un revétement, donc
I’'absence de contact direct avec le sol garantira probablement I'absence de risque en cas de maintien des
batiments.

Si le projet aboutissait a la nécessité d’excaver ces zones en tout ou en partie, une gestion des terres excavées
devrait étre réalisée.

Le type de pollution devra étre déterminé lors d’'une Etude Détaillée. S'il s’agit d’'une pollution naturelle,
aucune action particuliére ne devra étre entreprise. S’il s’agit d’une pollution orpheline, une Etude d’évaluation
des Risques devra étre réalisée.

A ce stade, le rapport conclut sur I'absence de risque causé par cette pollution. Elle ne devrait pas faire I'objet
de mesure d’assainissement ou de gestion des risques.

La contamination devra étre délimitée horizontalement et verticalement lors d’une Etude Détaillée.
Un Projet d’Assainissement devra ensuite étre rédigé pour déterminer la technique d’assainissement
appropriée.
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L’analyse du contexte permet de faire ressortir les éléments suivants :

Les valeurs de perméabilité mises en évidence sur une infime partie du site démontrent la possibilité
d’infiltrer les eaux dans le terrain. Une étude sur I'ensemble du site devra venir confirmer cette
tendance.

L’absence d’étude géotechnique ne permet pas de conclure quant aux types de fondations requises en
fonction des ouvrages envisagés.

Le périmétre d’étude présente une topographie chahutée dans sa partie Est. Cette partie du site est
également marquée par la présence de tranchées et passages souterrains voutés. Une attention
particuliere devra étre portée a ces éléments techniques.

Selon le type de traitement préconisé, la gestion de la pollution du sol sur le site pourrait avoir un
impact sur le projet (modification du relief du terrain sur certaines parties du site, confinement de
certaines zones par du sol propre ou autre...

En particulier, le profil du site pourrait étre amené a étre modifié si les traitements préconisés
induisaient I'excavation des zones contaminées sur 1,5m d’épaisseur sur les différentes buttes

contaminées.

Aucun captage d’eau souterraine a vocation d’alimentation en eau potable ne concerne directement
le site d’étude.

La topographie a été profondément remodelée sur le site (talus, remblais, tranchées...) : une attention
particuliere devra étre portée a ces éléments techniques.

Une gestion optimisée des déblais et remblais devra étre étudiée a I’échelle du site dans les phases
ultérieures du projet.

Des recommandations complémentaires découleront des recherches effectuées sur la pollution des
sols.
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Diagnostic de la situation existante

EAUX PLUVIALES, EAUX USEES
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L’aire géographique est limitée au périmetre du site, tout en tenant compte des liens avec le voisinage via les
eaux superficielles.

La liste des principales sources d’informations externes utilisées pour I'élaboration du présent chapitre est la
suivante :

IBGE, Plan de gestion de I'’eau de la Région de Bruxelles Capitale

IBGE, L’état de I’environnement a Bruxelles 2003-2006

IBGE (2005), Le programme de maillage bleu
(http://documentation.bruxellesenvironnement.be/documents/Eau_12.PDF)
IBGE (2005), Cours d'eau et étangs bruxellois :

(http://documentation.bruxellesenvironnement.be/documents/Eau_11.PDF)

IBGE (2008), Plan pluie 2008 — 2011

Région de Bruxelles-Capitale (2018), Plan Régional de Développement Durable

ABV Development ENVIRONMENT (2014), RECONNAISSANCE DE L'ETAT DU SOL - VRT — RTBF

Geolys (2010), Tests de perméabilité — site RTBF

Vivaqua, plan des réseaux d’eau potable et d’égouttage

Vivaqua, http://www.vivaqua.be

IBGE, Rapport sur les incidences environnementales du projet de programme de mesures

accompagnant le plan de gestion de I’eau de la Région de Bruxelles-Capitales
Stratec S.A (2010), Etude d’Incidences relative a la demande de PU/PE de la RTBF

Pour cette thématique, I'évaluation se base d’une part sur I'analyse de la littérature existante et des
documents reglementaires en vigueur ainsi que sur les données obtenues aupres des concessionnaires.
Ceci permettra d’aboutir a :

la description du réseau actuel d’évacuation des eaux usées ainsi que des dispositifs de retenue
temporaire des eaux ;

la description du réseau actuel d’évacuation des eaux de ruissellement;

les éventuels taux de saturation référencés par les services compétents ;

le recensement des problémes d’inondation ou de pollution des eaux de surface au sein du périmeétre
ou aux abords de celui-ci.
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Ce volet établit I'inventaire et I'interprétation des objectifs définis par les autorités Régionales pour le site et le
contexte reglementaire pour la thématique étudiée.

Les objectifs du "maillage bleu " tels que décrit dans le PRDD sont les suivants (Stratégie 5 — Renforcer le
paysage naturel) :
Reconstituer le réseau hydrographique pour valoriser les fonctions sociales, paysagéres et récréatives
et développer la richesse écologique de ces milieux.
Lutter contre les inondations en retrouvant les qualités du réseau naturel (infiltration lente des pluies,
rétention des crues, etc.). Le renforcement du maillage bleu visera a relier les trongons interrompus
des cours d’eau régionaux (le Geleytsbeek ou le Molenbeek par exemple) pour assurer une continuité
a ces cours d’eau et leur permettre de se déverser dans la Senne.
De plus, le réle des espaces verts dans la gestion de I'eau et la lutte contre I'imperméabilisation des
sols (mesures de rétention naturelle de I’eau : infiltration, tampon et ralentissement des écoulements)
peut étre optimalisé par 'aménagement de bassins de rétention (de préférence a ciel ouvert) et
d’infiltration, ou de zones naturelles de débordement.
Au regard de leurs multiples fonctions (autoépuration des pollutions diffuses, support a la biodiversité,
atténuation de I'impact des flots de chaleur, contribution aux loisirs et a la détente des citadins), ces
espaces doivent étre maintenus et valorisés.
Enfin, le maillage bleu doit permettre d’améliorer la qualité des eaux de surface en assurant
notamment leur capacité d’autoépuration, le réle d’exutoire local des eaux de pluie et de
ruissellement, la régulation de la température. Cet objectif doit étre accompagné d’une politique
efficace de gestion de la qualité de I'eau (maitrise des rejets polluants, lutte contre |’eutrophisation,

).

Le Plan de Gestion de I'Eau de la Région de Bruxelles-Capitale vise a apporter une réponse intégrée et globale a
I’ensemble des défis liés a la gestion de I'eau.
Il détermine les objectifs environnementaux a atteindre pour les eaux de surface, les eaux souterraines et les
zones protégées et s'Taccompagne d’un programme de mesures. Adopté par le Gouvernement de la RBC le 12
juillet 2012, ce plan et son programme s’articulent autour de huit axes établis sur base d’un état des lieux
bruxellois de I'eau.

Agir sur les polluants pour atteindre les objectifs de qualité des eaux de surface, des eaux souterraines

et des zones protégées ;

Restaurer quantitativement le réseau hydrographique ;

Appliquer le principe de récupération du colt des services liés a I'eau ;

Promouvoir |'utilisation durable de I'eau ;

Mener une politique active de prévention des inondations pluviales ;

Réintégrer I'’eau dans le cadre de vie des habitants ;

Promouvoir la production d’énergie a partir de I'eau tout en protégeant la ressource ;
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Contribuer a I'établissement et a la mise en ceuvre d’une politique internationale de I'eau.

Pour chacun de ces axes, le plan et son programme proposent des objectifs stratégiques impliquant des actions
prioritaires regroupées en objectifs opérationnels.

En Région bruxelloise la majorité des inondations est due a I'’eau de ruissellement, surtout en été, a I'occasion
d’averses violentes de courte durée. Pour répondre a I'augmentation de la fréquence et de I'importance des
inondations, un plan régional de lutte contre les inondations (le « Plan Pluie ») a été élaboré par la Région de
Bruxelles-Capitale.

Les causes d’inondations identifiées sont les suivantes :
Le régime pluviométrique et son éventuelle évolution défavorable ;
Une imperméabilisation accrue des sols ;
Un réseau d'égouttage inadapté et vétuste ;
La disparition des zones naturelles de débordement.

Aussi, le Plan pluie fixe les 4 objectifs suivants :
Lutter contre le réchauffement climatique ;
Lutter contre les conséquences de I'imperméabilisation ;
Poursuivre le programme de développement / restauration d’infrastructures hydrauliques (restaurer
le réseau d’égouttage) ;
Poursuivre la restauration et la gestion des eaux de surface et des zones naturelles de débordement.

La Région de Bruxelles-Capitale se situe, dans sa majeure partie, dans le bassin hydrographique de la Senne.
La Senne, presque entierement voltée durant son parcours bruxellois, coule dans le sens sud-ouest — nord-est
dans une large vallée, parallelement au Canal.
Les principaux affluents de la Senne en Région bruxelloise sont :
en rive droite : Woluwe, Hollebeek-Leibeek, Zwartebeek (formé par le Geleytsbeek et I'Ukkelbeek),
Linkebeek et quelques cours d'eau voltés (Maelbeek,...)
en rive gauche : Molenbeek, Maalbeek, Neerpedebeek et Zuunbeek (dont le Vogelzangbeek est un
affluent).
Une voie d’eau artificielle, paralléle au lit de la Senne, parcourt également la Région bruxelloise sur 14,9 km, a
savoir le Canal fluvial Charleroi - Bruxelles couplé au Canal maritime Bruxelles-Escaut permettant d’atteindre la
mer du Nord a Anvers.

Carte 1.3 : Les eaux de surface en RBC : cours d’eau, Canal et étangs

Réseau hydrographique
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Le site est implanté sur une ligne de créte marquant la séparation entre deux sous bassins versant de la Senne.
Il est également marqué par la présence d'un ancien talweg qui alimentait a partir de différentes sources un
cours d'eau, le Roodebeek, aujourd'hui en grande partie disparue et dont on peut retrouver la trace un peu
plus en aval dans le parc JOSAPHAT. La présence de ce talweg est peu visible actuellement sur le site qui a fait
I'objet de nombreuses modifications topographiques durant son histoire. On notera a 2km a I'Est la Woluwe, et
le Canal Bruxelles-Charleroi et la Senne situés a environ 3.500 m a I'Ouest du site.

De fagon générale, la détérioration de la qualité des eaux superficielles est causée par :
Les eaux usées domestiques ou industrielles qui ne sont pas correctement traitées avant d’étre
rejetées ;
L’usage de produits phytosanitaires en agriculture ;
En zone urbaine, les eaux de ruissellement qui entrainent une pollution directe et indirecte par
lessivage des sols.

La qualité physico-chimique et chimique ainsi qu’écologique des eaux de surface bruxelloises fait I'objet d’une
surveillance réguliére. Nous reprenons ci-dessous les principales conclusions du rapport sur les incidences
environnementales du projet de programme de mesures accompagnant le plan de gestion de I'’eau de la RBC.

Alors que les eaux de la Woluwe et du Canal apparaissent relativement peu polluées, il n’en est de méme pour
la Senne. En effet, ce cours d’eau, a débit tres limité, constitue le milieu récepteur des effluents des stations
d’épuration Nord et Sud ainsi que de nombreuses stations localisées en amont. En outre, le voltement sur son
parcours bruxellois et le caractere artificiel de ses berges limitent fortement les possibilités de développement
de la vie aquatique et d’oxygénation. Une amélioration globale sensible de la qualité physico-chimique et
chimique des eaux de la Senne a leur sortie du territoire est toutefois a noter :

augmentation des teneurs moyennes en oxygene dissous (indispensable a la vie aquatique et aux

phénomenes d’autoépuration des cours d’eau), depuis 2006 ;

réduction de la demande biologique en oxygene (indice de pollution par la matiére organique) depuis

2004 ;
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% réduction des concentrations en azote et phosphore (polluants responsables de I'eutrophisation des
cours d’eau) depuis 2004 ;
Cette amélioration s’explique en partie la mise en ceuvre des stations d’épuration.

Entre 2004 et 2010, la qualité écologique des cours d’eau quant a elle est restée stable (moyenne a mauvaise).
La Woluwe a par contre atteint son bon potentiel écologique.

Cartes 2.21: Evaluation de la qualité écologique des principaux cours d’eau
bruxellois et d’étangs de la Woluwe, 2004 - 2009

Qualité écologique globale Qualité écologique Points de mesure
Globale ecologische kwaliteit Ecologische kwaliteit Monitoringspunter
Potentiel maximal CANIN Canal, a I'entrée de la Région
. Maximaal potentieel ~ KAN IN Kanaal, bij het binnenkomen van het Gewest
O Bon potentiel CAN OUT Canal, a la sortie de la Région
Goed potentieel KAN OUT Kanaal, bij het verlaten van het Gewest
O Moyenne SENIN Senne, a I'entrée de la Région
Matig ZEN IN Zenne, bij het binnenkomen van het Gewest
o Médiocre SEN OUT Senne, a la sortie de la Région
Ontoereikend ZEN OUT Zenne, bij het verlaten van het Gewest
. Mauvaise ETaq Woluwe, étang de Boitsfort
Slecht Woluwe, de vijver van Bosvoorde
o Non applicable ROO Woluwe, ruisseau du Roodkloosterbeek
Niet van toepassing Woluwe, de Roodkloosterbeek
o Non disponible ETA2 Woluwe, étang long du Parc de Woluwe
Niet beschikbaar Woluwe, de lange vijver in het Woluwepark
Evol:nion ETA3 Woluwe, étang du Parc des Sources
S Woluwe, de vijver in het Bronnenpark
2004 2007 2009
Woluwe, a la sortie de la Région
woL.our Woluwe, bij het verlaten van het Gewest
Ao 2 4km )
} -
Réaliss avec | Verwezenlijkt door middel van Brussels UrbIS®D
Distribution / Verdeling & Copyright CIRB / CIBG
| Fond de plan / Achtergrond - ©1GN | NGI

Source : Bruxelles Environnement, 2010

10.03.02. Inondations et eaux pluviales

La majorité des inondations dans la région de Bruxelles-Capitale est d’origine pluviale. Les averses estivales
entrainant une saturation du réseau d’égouttage.

L’ensemble du réseau a été fortement modifié par 'homme au cours du temps. D’'importants troncons de
riviere ont été voltés et transformés en émissaires d’eaux usées (collecteur repris sur la carte ci-dessous).
L'imperméabilisation des surfaces ainsi que l'amélioration des réseaux locaux d'écoulement des eaux ont
augmenté le débit des crues vers la Senne, entrainant une surcharge pour celle-ci. La Senne, seule voie
naturelle d’écoulement des eaux, recueille en effet la totalité des eaux pluviales de ruissellement, des eaux
usées industrielles et des eaux domestiques.
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Carte aléa d'inondation: version
2013

[ aléa faible
B 2z moyen
M aica cleve

Réseau hydrographique
Réseau hydrographique, Fland
= Cours d'eau
' Cours d'eau couvert

M canal

= Collecteur

Aléa et risque d’inondation

Le site est implanté sur une ligne de créte marquant la séparation entre deux sous bassins versant de la Senne.
Cette position particuliére lui confere un enjeu local important. C'est un site qui n’est pas concerné par le
risque inondation (voir carte ci-dessus) et qui n'est pas susceptible de subir des impacts négatifs qui seraient
liés a des imperméabilisations amont.

Il est en revanche susceptible d’avoir une influence importante sur :
% les zones urbanisées a |'aval ;
%  le milieu, de par la surcharge du réseau d’égouttage qui risque d’entrainer des surverses vers le réseau
hydrographique ;
x  la quantité d’eaux envoyées a la station d’épuration, avec une dilution potentielle de celles-ci.
En effet, le site est a ce jour occupé a 50% environ. Le redéveloppement du site va augmenter I'occupation du
site et le potentiel de ruissellement.

Les analyses relatives aux caractéristiques de sols et de la position des nappes phréatiques (voir diagnostic
chapitre 1.5 Sol) ont conclu a la possibilité d’infiltrer les eaux de ruissellement sur le site. Les valeurs de
perméabilité mises en évidence sur une infime partie du site démontrent la possibilité d’infiltrer les eaux dans
le terrain.

MA-GEO + BUUR // DIAGNOSTIC — NOVEMBRE 2018 INFO@BUUR.BE
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Pour répondre aux objectifs régionaux en matiére d’écoulement des eaux pluviales, 'imperméabilisation des
terrains doit étre limitée au maximum. Pour ce faire, plusieurs aspects devront étre pris en compte dans le
développement du projet et des recommandations. Il faudra notamment envisager :
I'utilisation de revétements perméables pour les voiries, les zones de circulation piétonnes, les zones
de stationnement ;
les possibilités de gestion des eaux de pluviales sur la parcelle (dispositifs de temporisation, dispositifs
de dispersion in situ, des surfaces imperméables dans les abords de constructions...

L'infiltration des eaux pluviales devra étre gérée en prenant en compte les contraintes liées a la présence de
pollutions dans le sol (voir chapitre 1.5 Sol). Notons toutefois que celles-ci sont localisées et qu’elles ne sont
pas de nature a empécher toute possibilité d’infiltration dans la zone.

Pour diminuer ces incidences potentielles, il faudra porter une attention particuliere a la gestion des eaux
pluviales in situ : leur temporisation, leur réutilisation sur place, leur exutoire au moyen de dispositifs tels
que des zones d’infiltration, des noues, la réalisation de réseaux séparatifs...

Le taux d’emprise des futurs batiments sera déterminant également : plus il sera faible, plus les possibilités
d’infiltration in situ seront possible a mettre en ceuvre...

VIVAQUA gére les réseaux d’égouttage sur I'ensemble du territoire bruxellois. L'exutoire des eaux usées du site
est la station d’épuration de Bruxelles Nord située en bordure du canal de Willebroek, a hauteur du pont de
Buda. Cette station, gérée par AQUIRIS, filiale du groupe VEOLIA, est dotée d’une capacité de 1,4 millions
équivalents habitants. En 2009, la station a épuré 100 millions de m2 d’eau.

Conformément aux informations recues sur le site méme, la carte ci-dessous illustre le fait que I'ensemble des
voies bordant le site sont équipées d’un réseau d’égouttage gravitaire. Le gabarit des conduites varie de (H :
0,5m; L:0,5m) (petit trongon a la place des carabiniers a (H:1,2m; L:0,8m) le long du boulevard Reyers.
Notons que la partie est du site n’est pas directement raccordée dans la situation actuelle : le réseau devra étre
étendu a I'intérieur du site afin de connecter les futures constructions.
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Assainissement
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Réseau d’assainissement sur le site et abords immédiats

Au regard du nombre de m? de surface de plancher des batiments RTBT et VRT et dans I’hypothése ou le rejet
en eau usée représente 80% de la consommation d’eau potable, le rejet en eaux usées qui est redirigé vers le
réseau d’évacuation pour 'ensemble du site de I'ordre de 220 m3/jr.

Dans la situation actuelle, les eaux de pluie des toitures sont récoltées dans deux citernes d’eau pluviale.

La premiére citerne, d’une capacité de 600 m3, récolte les eaux de toiture des blocs U et V et prend place dans
les sous-sols du bloc Q (c6té VRT), au R-1. L'eau de cette citerne est utilisée pour l'installation de
refroidissement commune RTBF/VRT.

La seconde, d’une capacité de 855 m3, récolte les ea